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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

  

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

2.1.1 ที่ตั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ  
บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “เจ้าของโครงการ” มีความประสงค์ 

จะพัฒนาที่ดินของบริษัทบนเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.60 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนถนนมิตรภาพ ต าบล 
ในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น มาเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุด
พักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง 
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถผู้พิการฯ จ านวน 5 
คัน) พร้อมทั้งสิ่งอ านวยความสะดวก และความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ โดยโครงการ
ตั้งอยู่ในเขตผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560 (ดูรายละเอียดใน
หัวข้อ 2.4)  

ต าแหน่งที่ตั้งโครงการแสดงด้วยภาพถ่ายดาวเทียม และแผนที่ภูมิประเทศ แสดงดังรูปที่ 2.1.1-1  
และ 2.1.1-2 ตามล าดับ 

สภาพปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการเป็นที่ดินว่างเปล่า กองเศษวัสดุรอการขนย้ายและอาคารส านักงานขาย
ของโครงการ สูง 3 ชั้น  (ณ เดือนสิงหาคม 2567) ส าหรับพ้ืนที่โดยรอบส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพัก
อาศัย สถานประกอบการ อาคารอยู่อาศัยรวม และพ้ืนที่ว่าง โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่อ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ด้าน 
ดังนี้ 

 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม และพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) 
ทิศใต้ ติดกับ ซอยมิตรภาพ 24 ความกว้าง 8.44 เมตร 
ทิศตะวันออก ติดกับ สถานประกอบการ สูง 1-2 ชั้น ดังนี้ 

– สถานประกอบการ (นครินทร์ จ าหน่ายหินอ่อน หินแกรนิต) สูง 1-2 ชั้น 
– หจก.เจริญยิ่งวัสดุ สูง 1-2 ชั้น 
– คลินิกนายแพทย์เกียรติศักดิ์ สูง 2 ชั้น 
– ขอนแก่นตรวจสภาพรถ สูง 1 ชั้น 
– บริษัท โยโกกาวา (ประเทศไทย) จ ากัด (สาขาขอนแก่น) สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดกับ - สถานประกอบการ เลขที่ 196/1 และ 196/3 สูง 2 ชั้น 
- อาคารอยู่อาศัยรวม (โกลเด้นลีฟ เพลส ขอนแก่น) สูง 5 ชั้น 

 

สภาพปัจจุบันภายในที่ดินที่ตั้งโครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2567) แสดงในรูปที่ 2.1.1-3 
สภาพปัจจุบันและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพ้ืนที่โครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2567) รูปที่ 2.1.1-4  
ส าเนาหนังสือยืนยันยืนยันความกว้างเขตทางและความเป็นสาธารณะของถนนมิตรภาพและ 

ซอยมิตรภาพ 24 แสดงดังภาคผนวก ก.2-1  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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รูปที่ 2.1.1-2 ที่ตั้งโครงการตามแผนที่ภูมิประเทศ 1 ต่อ 50,000
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.1.1-3 สภาพปัจจุบันภายในพื้นที่โครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2567)
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มุมมองไปทางทิศเหนือ มุมมองไปทางทิศตะวันออก

มุมมองไปทางทิศใต้ มุมมองไปทางทิศตะวันตก
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.1.1-4 สภาพปัจจุบันและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2567)  

2-5

ถนนภาระจ ายอม สถานประกอบการ
(นครินทร์ จ าหน่ายหินอ่อน หินแกรนิต) สูง 1-2 ชั้น

หจก.เจริญยิ่งวัสดุ สูง 1-2 ชั้น คลินิกนายแพทย์เกียรติศักดิ์ สูง 2 ชั้น

ขอนแก่นตรวจสภาพรถ สูง 1 ชั้นบริษัท โยโกกาวา (ประเทศไทย) จ ากัด
(สาขาขอนแก่น) สูง 2 ชั้น
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.1.1-4 สภาพปัจจุบันและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2567) (ต่อ)

2-6

ซอยมิตรภาพ 24 ความกว้าง 8.44 เมตร พ้ืนที่ก่อสร้าง โครงการ รีเน่ (RI-NÉ)

อาคารอยู่อาศัยรวม
(โกลเด้นลีฟ เพลส ขอนแก่น) สูง 5 ชั้น

สถานประกอบการ เลขที่ 196/1 และ 196/3 
สูง 2 ชั้น
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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2.1.2 การเข้าถึงพ้ืนที่โครงการ  
การเดินทางเข้าถึงพ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางด้วยระบบคมนาคมขนส่งทางบก ได้หลายรูปแบบ  

ดังนี้  

1) การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใช้โครงข่ายถนนต่างๆ เชื่อมเข้าสู่ถนนมิตรภาพ ซึ่งเป็นเส้นทางหลัก
ในการเข้าสู่พื้นที่โครงการ ดังนี้ 

 

 การเข้าถึงโครงการจากทางทิศเหนือ สามารถใช้เส้นทางคมนาคมต่างๆ ได้หลายเส้นทาง คือ 
- ใช้เส้นทางถนนมิตรภาพ ในทิศมุ่งใต้ (SB) และกลับรถบริเวณหน้าสถานีบริการน้ ามัน ปตท.

เมืองขอนแก่น 1 จากนั้นตรงมาประมาณ 400 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายผ่านถนนภาระจ ายอมจะพบโครงการตั้งอยู่
ทางด้านซ้ายมือ  

- ใช้เส้นทางถนนมิตรภาพ ในทิศมุ่งใต้ (SB) และเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนกัลปพฤกษ์ ในทิศ 
มุ่งตะวันตก (WB) จากนั้นเลี้ยวซ้ายผ่านเข้าสู่ซอยอดุลยราม 1 ในทิศมุ่งใต้ (SB) และผ่านเข้าสู่ซอยมิตรภาพ 24 
ตรงไปเป็นระยะทางรวม 1.2 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนมิตรภาพ ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงไป ประมาณ 
170 เมตร จากนั้น แล้วเลี้ยวซ้ายผ่านถนนภาระจ ายอม จะพบโครงการตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 การเข้าถึงโครงการจากทางทิศใต้  
- ใช้เส้นทางถนนมิตรภาพ ในทิศมุ่งตรงเหนือ (NB) แล้วเลี้ยวซ้ายผ่านถนนภาระจ ายอม 

จะพบโครงการตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันออก  
- ใช้เส้นทางถนนประชาสโมสร ในทิศมุ่งตะวันตก (WB) และเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนมิตรภาพ  

ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงไปประมาณ 1.7 กิโลเมตร จากนั้น แล้วเลี้ยวซ้ายผ่านถนนภาระจ ายอมจะพบโครงการ
ตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก สามารถใช้เส้นทางคมนาคมต่างๆ ได้หลายเส้นทาง 
คือ 

- ใช้เส้นทางถนนมะลิวัลย์ ในทิศมุ่งตะวันออก (EB) และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนมิตรภาพ 
ในทิศมุ่งเหนือ (NB) แล้วเลี้ยวซ้ายผ่านถนนภาระจ ายอมจะพบโครงการตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ  

- ใช้เส้นทางถนนมะลิวัลย์ ในทิศมุ่งตะวันออก (EB) และเลี้ยวซ้ายที่ทางแยกบริเวณ
โรงพยาบาลกรุงเทพขอนแก่น เข้าสู่ถนนกัลปพฤกษ์ ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงไปประมาณ 2.1 กิโลเมตร แล้ว
เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนอดุลยาราม ในทิศมุ่งตะวันออก (EB) อีกประมาณ 700 เมตร จากนั้น เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอย
อดุลยาราม 2 ในทิศมุ่งใต้ (SB) และผ่านเข้าสู่ซอยมิตรภาพ 24 ตรงไปเป็นระยะทางรวม 800 เมตร แล้วเลี้ยว
ซ้ายเข้าสู่ถนนมิตรภาพ ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงไป ประมาณ 170 เมตร จากนั้น แล้วเลี้ยวซ้ายผ่าน 
ถนนภาระจ ายอม จะพบโครงการตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 

2) การเดินทางด้วยระบบราง  
ปัจจุบันในพ้ืนที่โครงการฯ มีรถไฟสาย นครราชสีมา-หนองคาย ผ่านตัวเมืองขอนแก่น สถานีที่ตั้งอยู่

ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีขอนแก่น อยู่ห่างไปทางด้านใต้ของโครงการฯ ประมาณ 5.1 กิโลเมตร 
 

3) การเดินทางทางอากาศ 
ท่าอากาศยานนานาชาติขอนแก่น อยู่ห่างไปทางทิศตะวันตกของโครงการ 8.9 กิโลเมตร  

 

แผนที่แสดงเส้นทางเข้าถึงพ้ืนที่โครงการแสดงในรูปที่ 2.1.2-1   



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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รูปที่ 2.1.2-1 เส้นทางเข้าถึงพื้นที่โครงการ  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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2.2 กรรมสิทธิ์ที่ดินโครงการ  
 

2.2.1 แปลงที่ดินที่ตั้งโครงการ   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ตั้งอยู่บนถนนมิตรภาพ ต าบล 

ในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น บนกรรมสิทธิ์ที่ดินจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขท่ี 346914 
(เลขท่ีดิน 430) มีเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.60 ตารางเมตร ซึ่งที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ซี.พี.
แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

ผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ แสดงดังรูปที ่2.2.1-1  
ส าเนาโฉนดที่ดินของโครงการ แสดงดังภาคผนวก ก.1-1 
 

2.2.2 แปลงที่ดินภาระจ ายอม 
ในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง โครงการจะใช้โฉนดที่ดินภาระจ ายอมจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 

18395 (เลขที่ดิน 125) มีเนื้อที่ดิน 0-2-92.6 ไร่ หรือเท่ากับ 1,170.4 ตารางเมตร ยื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง 
เพ่ือใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ท่อระบายน้ า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ  

โฉนดที่ดินเลขที่ 18395 (เลขที่ดิน 125) เป็นกรรมสิทธิ์ร่วมของบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) และ
บริษัท ซี.พี.ฟาซิลิตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ปัจจุบันมีสภาพเป็นถนนคอนกรีต พ้ืนที่สีเขียวและทางเดิน มีความกว้าง
ของแปลงที่ดินประมาณ 13.99-14.66 เมตร (แสดงดังรูปที่ 2.2.2-1) โดยเจ้าของที่ดินได้จดภาระจ ายอมในที่ดิน 
ให้แก่โฉนดเลขที่ 346914 (เลขท่ีดิน 430) ซึ่งเป็นพ้ืนที่โครงการ และให้แก่โฉนดเลขที่ 346913 (เลขท่ีดิน 429) 
(พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ รี เน่ (RI-NÉ)) รวมทั้งสิ้น 2 แปลง โดยได้มีบันทึกข้อตกลงเรื่องภาระจ ายอม  
(มีค่าตอบแทน) เมื่อวันที่ 31 มกราคม พ.ศ. 2568 รายละเอียดแสดงดังภาคผนวก ก.1-2 

ในส่วนของสัดส่วนความรับผิดชอบในการดูแลรักษาและการซ่อมแซมถนนภาระจ ายอม เนื่องจากถนน
ภาระจ ายอมดังที่กล่าวมาข้างต้น ถูกใช้เป็นทางเข้าออกโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ  
โดยถนนดังกล่าวมีการใช้ประโยชน์ร่วมกับพ้ืนที่รอการพัฒนาเป็นโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ซึ่งการใช้ถนนภาระ 
จ ายอมนั้น จะมีภาระเรื่องค่าใช้จ่ายในการดูแล รักษาถนน ซึ่งแต่ละโครงการมีสัดส่วนความรับผิดชอบถนน 
ภาระจ ายอม ดังรายละเอียดในตารางที่ 2.2.2-1  

 

ตารางท่ี 2.2.2-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินภาระจ ายอมและสัดส่วนความรับผิดชอบในการดูแลรักษาและ 
การซ่อมแซมถนนภาระจ ายอม  

แปลงท่ี 
เลขที ่
โฉนด 

เลขที่ดิน 
เนื้อที ่

สัดส่วนความรับผิดชอบในการดูแลรักษาและการ
ซ่อมแซมถนนภาระจ ายอม 

ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร โฉนดที่ดินเลขที่/โครงการ ร้อยละ 
1 18395 125 0-2-92.6 1,170.4 - โฉนดที่ดินเลขที่ 346914 (เลขที่

ดิน 430) หรือพื้นที่ โครงการ โซ
แอนด์  (SOŪ&) ของบริษัท ซี .พี .
แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

- โฉนดที่ดินเลขที่ 346913 (เลขที่ดิน 
429) หรือพื้นที่โครงการ รีเน่ (RI-NÉ) 
ของบริ ษั ท ซี .พี .แลนด์  จ ากั ด 
(มหาชน)  

25.37 
 
 
 

74.63 
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ทั้งนี้  ความรับผิดชอบในส่วนของโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) นั้น จะแบ่งออกเป็น 2 ช่วง คือ  
ช่วงรื้อถอน/ก่อสร้างและช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งในช่วงรื้อถอน/ก่อสร้างเจ้าของโครงการ (บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน)) จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลที่ดินภาระจ ายอม ตั้งแต่วันที่เริ่มก่อสร้างจนถึงวันที่จดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด ส่วนในระยะด าเนินการ (หลังจากวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) นิติบุคคลอาคารชุด
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลที่ดินภาระจ ายอม 

 

สภาพทางกายภาพของที่ดินภาระจ ายอม แสดงดังรูปที่ 2.2.2-1 
ส าเนาโฉนดที่ดินภาระจ ายอมและบันทึกข้อตกลง แสดงดังภาคผนวก ก.1-2 
 

 
 

รูปที่ 2.2.2-1 สภาพทางกายภาพของที่ดินภาระจ ายอม 
  

ถนนมิตรภาพ 

ถนนภาระจ ายอม 
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2.3  ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ของโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารชุด 

พักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพักอาศัยมีความสูงจาก
ระดับพ้ืนดินทีก่่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา เท่ากับ 22.95 เมตร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง และ
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้องที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ 5 คัน) 
มีพ้ืนที่อาคารรวมของอาคารชุดพักอาศัย อาคาร A และ B เท่ากับ 7,989.50 และ 7,162.50 ตารางเมตร 
ตามล าดับ และมีพ้ืนที่อาคารรวมทั้งโครงการ เท่ากับ 15,874.96 ตารางเมตร อ้างถึงกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 1. 

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใด
ของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น หรือ
ชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป 

และ กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 1. 

"อาคารขนาดใหญ่" หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ
อาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือเป็นที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตรหรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และ 
มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตรแต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา 
ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด” 

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 
“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดย 

แต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 

ทั้งนี้ อาคารชุดพักอาศัยทุกหลังมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นเกินกว่า 2,000 แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และ
มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคาไม่เกิน 23 เมตร ดังนั้น จึงไม่จัดเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และเป็นอาคารชุด 
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 
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2.3.2 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
อาคารของโครงการ มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีหลักในการออกแบบ โดยมีส่วนประกอบของ 

“เฮือนเกย” ซึ่งเป็นรูปแบบเรือนในวิถีชีวิตของชาวอีสาน โดยที่น าเอาส่วนที่เรียกว่า “เกย” เข้ามาใช้ในการ
ออกแบบ คือ การยื่นชานออกมาให้ได้มากที่สุด เพ่ือใช้เป็นบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เป็นพื้นที่ขนาดใหญ่ที่ให้ผู้อยู่
อาศัยเข้ามาใช้พ้ืนที่ร่วมกัน มีปฏิสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน ตามวิถีของชาวอีสาน พร้อมกับออกแบบให้บริเวณพ้ืนที่ 
“เกย” มีความสูงโปร่ง เพ่ือให้สอดคล้องกับลักษณะการใช้พ้ืนที่ “ใต้ถุนเรือน” ที่พบเห็นได้ในเรือนอาศัยของทาง
ภาคอีสาน 

นอกจากนี้ ส่วนโครงสร้างอาคารออกแบบเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูน ทาสี มีราวกันตกเหล็กของอาคาร 
และจัดให้ส่วนช่องเปิดของห้องพักแต่ละห้อง ติดตั้งกระจกลามิเนต สี Euro Grey ซึ่งได้ค านึงถึงค่าการสะท้อน
แสงตามกฎกระทรวงก าหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคุมการใช้ พ.ศ.2566 มีรายละเอียดดังนี้  

ข้อ 22 กระจกที่ใช้ตกแต่งผิวภายนอกหรือใช้เป็นผนังภายนอกต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ 
ไม่เกินร้อยละสามสิบ โดยการทดสอบปริมาณการสะท้อนแสงดังกล่าว ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบส่วนช่องเปิดของห้องพักแต่ละห้องเป็นกระจกลามิเนต ซึ่งมีคุณสมบัติ 
ในการลดอันตรายจากการบาดของเศษกระจกเมื่อกระจกแตก ซึ่งจะไม่กระจายหลุดร่วง ในกรณีที่กระจกแตก 
จะมีเพียงรอยแตกหรือรอยร้าวเท่านั้น และมีค่าการสะท้อนแสงภายนอก (Reflection External) เท่ากับ ร้อยละ 
8.1 ซึ่งไม่เกินร้อยละ 30 สอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนด เพ่ือลดผลกระทบด้านการสะท้อนแสงต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ดี โครงการจะได้ก าหนดเป็นมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
(1) วัสดุที่ใช้ในการตกแต่งภายนอกอาคารต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละสามสิบและต้อง

มีคุณสมบัติอ่ืนๆ เป็นตามกฎกระทรวงก าหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคุมการใช้ พ.ศ.2566 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2) จัดให้มีการดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้เจริญเติบโตและงดงามอยู่เสมอ เพ่ือช่วยใน 
ดูดซับความร้อนภายในโครงการ 

แบบจ าลองอาคารของโครงการ ดังรูปที่ 2.3.2-1 
 รายละเอียดการตกแต่งภายนอกอาคาร ดังรูปท่ี 2.3.2-2 

รายละเอียดคุณลักษณะของกระจกที่ใช้ในโครงการ แสดงดังภาคผนวก ซ. 
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รูปที่ 2.3.2-2 รายละเอียดการตกแต่งภายนอกอาคาร
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2.3.3  การจัดผังบริเวณโครงการ 
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ตั้งอยู่ในเนื้อท่ี 3-0-94.9 ไร่ หรือ 

5,179.60 ตารางเมตร มีการจัดผังบริเวณ ประกอบด้วย ส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินและที่ว่างนอกอาคาร 
สรุปได้ดังตารางท่ี 2.3.3-1 มีรายละเอียดดังนี้ 

1) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากับ 2,344.96 ตารางเมตร หรือ 
คิดเป็นร้อยละ 45.27 ของเนื้อที่โครงการทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย 
(อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 337 ห้อง และห้องชุดเพ่ือพาณิชย์ จ านวน 
2 ห้อง เป็นที่จอดรถยนต์ในอาคาร 61 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ 3 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 24 คัน รวมพ้ืนที่วางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 

 

2) พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากับ 2,834.64 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 
54.73 ของเนื้อที่โครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใช้ประโยชน์ ได้ดังนี้ 

- พ้ืนที่จอดรถยนต์นอกอาคาร 37 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ 2 คัน) และทางวิ่ง
รถภายนอกอาคาร 1,485.00 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร 1,041.15 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่อ่ืนๆ ประกอบด้วยพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์ส่วนที่เป็น hard scape พ้ืนที่สีเขียวกว้างน้อยกว่า  

1 ตารางเมตร และพ้ืนที่วางงานระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ท่อระบายน้ า หม้อแปลงนอก
อาคาร รวม 313.61 ตารางเมตร 

ผังบริเวณโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.3.3-1  
ผังแสดงพ้ืนที่ปกคลุมและที่ว่าง แสดงดังรูปที่ 2.3.3-2 
 

ตารางท่ี 2.3.3-1 รายละเอียดการจัดผังบริเวณโครงการ 

พื้นที่ใช้ประโยชน์ 
เนื้อที่ 

(ตารางเมตร) 
ร้อยละของ

พื้นที่โครงการ 
1. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) 
   1.1 อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 

- อาคาร A 
- อาคาร B 

1.2 อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
1.3 อาคารพักมูลฝอย สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

2,344.96 
 

1,132.00 
911.00 
279.50 
22.46 

45.27 
 

21.85 
17.59 
5.40 
0.43 

2. พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) จ าแนกเป็น 
2.1 พื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถภายนอกอาคาร 
2.2 พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร 
2.3 พื้นที่อื่นๆ ได้แก่ พื้นวางระบบสาธารณูปโภค พื้นที่ไม่คิดพื้นที่สีเขียว ฯลฯ 

2,834.64 
1,485.00 
1,041.15 
313.61 

54.73 
28.67 
20.00 
6.06 

รวม 5,179.60 100 
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รูปที่ 2.3.3-2 ผังแสดงพื้นที่ปกคลุมและท่ีว่าง 
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2.3.4 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
โครงการฯ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) อาคาร

ชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 337 ห้อง จ านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับ
พ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน ทั้งโครงการ เท่ากับ 15,874.96 ตารางเมตร การจัดสรรพ้ืนที่ใช้
ประโยชน์ของแต่ละอาคาร มีดังนี ้

 

1) อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร  
 

1.1) อาคาร A 
อาคาร A สูง 8 ชั้น มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคาเท่ากับ 

22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 176 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับ 7,989.50 ตารางเมตร มีการจัดสรร
พ้ืนที่ใช้ประโยชน์ของแต่ละชั้น ดังนี้ 

 

ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย  
ห้องซักล้าง ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย ลิฟต์
โดยสาร/ลิฟต์ผู้ พิการฯ โถงลิฟต์ โถงพักคอย บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ  
ที่จอดรถยนต์ (26 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ (10 คัน) และทางเดินรถ 
รวมมีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 1,132 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย 20 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ 
ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได 
ผู้พิการฯ และทางเดินในอาคาร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 765 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3-7 ใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 26 ห้อง รวม 5 ชั้น เท่ากับ 130 ห้อง
โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ ห้องไฟฟ้าปะจ าชั้น ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดผู้พิการฯ และทางเดินในอาคาร  
มีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 1,015 ตารางเมตร รวม 5 ชั้น เท่ากับ 5,075 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 8 ใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัย 26 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ 
ผู้พิการ ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันไดหลัก/บันได 
หนีไฟ/บันไดผู้พิการ และทางเดินในอาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 992.50  
ตารางเมตร 

ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นห้องเครื่องลิฟต์และบันไดหลัก มีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 
25 ตารางเมตร 

 

1.2) อาคาร B 
อาคาร B สูง 8 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคาเท่ากับ 

22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 161 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม เท่ากับ 7,162.50 ตารางเมตร มีการจัดสรร
พ้ืนที่ใช้ประโยชน์ของแต่ละชั้น ดังนี้ 
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ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงพักคอย ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ลิฟต์
โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ โถงลิฟต์ บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ห้องซักล้าง  
ห้องจดหมาย ห้องน้ าชาย/หญิง ห้องน้ าผู้พิการฯ ทางเดินในอาคาร ที่จอด
รถยนต์ (35 คัน รวมที่จอดรถผู้พิการฯ 3 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ (14 
คัน) และทางเดินรถ รวมมีพ้ืนที่ใช้สอย เท่ากับ 911 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2-7 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย 23 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ากับ 138 ห้อง  
โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดผู้พิการฯ และทางเดินในอาคาร 
มีพ้ืนทีใ่ช้สอยเท่ากับ 892 ตารางเมตร รวม 6 ชั้น เท่ากับ 5,352 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย 23 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ 
ผู้พิการฯ ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันไดหลัก/บันได 
หนีไฟ/บันไดผู้พิการฯ ทางเดินในอาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากับ 874 ตาราง
เมตร 

ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นห้องเครื่องลิฟต์ บันไดหลัก มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากับ 25 
ตารางเมตร 

2) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับสูงสุด เท่ากับ 13.25 เมตร มีจ านวนห้องชุด

เพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับ 700.50 ตารางเมตร มีการจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ 
ของแต่ละชั้น ดังนี้ 

 

ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง ทางเดินภายใน
อาคาร จุดชาร์จรถ EV ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ผู้พิการฯ ห้องน้ าชาย/หญิง ห้องน้ าผู้พิการฯ พ้ืนที่ซักล้าง มีพ้ืนที่ใช้สอยเท่ากับ 
279.50 ตารางเมตร  

ชั้นที่ 2 ใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 1 ห้อง ทางเดินภายใน
อาคาร ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดผู้พิการฯ ห้องน้ า
ชาย/หญิง และโถงลิฟต์ มีพ้ืนทีใ่ช้สอยเท่ากับ 191 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3 ใช้ประโยชน์พื้นทีเ่ป็นห้องออกก าลังกาย โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู้พิการฯ และ
ห้องชาย/หญิง มีพ้ืนทีใ่ช้สอยเท่ากับ 230 ตารางเมตร 

3) อาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับสูงสุด เท่ากับ 2.90 เมตร มีพ้ืนที่อาคารรวม

เท่ากับ 22.46 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์พ้ืนที่เป็นอาคารพักมูลฝอย แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอย 4 ประเภท 
ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย (จัดให้มี
ถังรองรับมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย) 
โดยรายละเอียดของอาคารพักมูลฝอยรวม แสดงในหัวข้อ 2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-21 
KKC2318_C2 

สรุปการจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคาร แสดงดังตารางท่ี 2.3.4-1 ถึง 2.3.4-5 
ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นต่างๆ รูปด้านและรูปตัดของอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) แสดงดังรูปท่ี 

2.3.4-1 ถึง 2.3.4-11 
ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นต่างๆ รูปด้านและรูปตัดของอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) แสดงดังรูปท่ี 

2.3.4-12 ถึง 2.3.4-21  
ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นต่างๆ รูปด้านและรูปตัดของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C)  

แสดงดังรูปที่ 2.3.4-22 ถึง 2.3.4-31 
ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 1 รูปด้านและรูปตัดของอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) แสดงดังรูปที่ 

2.3.4-32 และ 2.3.4-33



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-22 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.3.4-1 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ช้ัน (อาคาร A) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-23 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.3.4-2 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ช้ัน (อาคาร B) 

 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-24 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.3.4-3 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ สูง 3 ช้ัน (อาคาร C)  

 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-25 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.3.4-4 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคารพักมูลฝอย สูง 1 ช้ัน (อาคาร D) 

 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-26 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.3.4-5 การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ของอาคารโครงการ (รวมทั้งโครงการ)  

 
 



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-27

รูปที่ 2.3.4-1 ผังแสดงการใช้ประโยชน์พื้นชั้นที่ 1 อาคาร A



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์พื้นชั้นที่ 2 อาคาร A

2-28



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-3 ผังแสดงการใช้ประโยชน์พื้นชั้นที่ 3-7 อาคาร A

2-29



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-4 ผังแสดงการใช้ประโยชน์พื้นชั้นที่ 8 อาคาร A

2-30



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-5 ผังแสดงการใช้ประโยชน์พื้นชั้นหลังคา อาคาร A

2-31



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-6 แบบแสดงรูปด้าน A อาคาร A

2-32



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-7 แบบแสดงรูปด้าน B อาคาร A

2-33



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-8 แบบแสดงรูปด้าน C อาคาร A

2-34



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-9 แบบแสดงรูปด้าน D อาคาร A

2-35



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-10 แบบแสดงรูปตัด 1 อาคาร A

2-36



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-11 แบบแสดงรูปตัด 2 อาคาร A

2-37



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-12 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 1 อาคาร B

2-38



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-13 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 2-7 อาคาร B

2-39



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-14 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 8 อาคาร B

2-40



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-15 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นหลังคา อาคาร B

2-41



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-42

รูปท่ี 2.3.4-16 แบบแสดงรูปด้าน A อาคาร B



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-43

รูปท่ี 2.3.4-17 แบบแสดงรูปด้าน B อาคาร B



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-18 แบบแสดงรูปด้าน C อาคาร B

2-44



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.3.4-19 แบบแสดงรูปด้าน D อาคาร B

2-45



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-46

รูปท่ี 2.3.4-20 แบบแสดงรูปตัด 1 อาคาร B



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-47

รูปท่ี 2.3.4-21 แบบแสดงรูปตัด 2 อาคาร B



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-48

รูปที่ 2.3.4-22 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 1 อาคาร C



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-49

รูปที่ 2.3.4-23 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 2 อาคาร C



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-50

รูปที่ 2.3.4-24 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นที่ 3 อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปที่ 2.3.4-25 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้นหลังคา อาคาร C



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปที่ 2.3.4-26 แบบแสดงรูปด้าน A อาคาร C



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-27 แบบแสดงรูปด้าน B อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-28 แบบแสดงรูปด้าน C อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-29 แบบแสดงรูปด้าน D อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-30 แบบแสดงรูปตัด 1 อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-31 แบบแสดงรูปตัด 2 อาคาร C
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.3.4-32 ผังแสดงการใช้ประโยชน์ชั้น 1 และชั้นหลังคา อาคาร D



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.3.4-33 แบบแสดงรูปด้านและรูปตัด อาคาร D

2-59
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2.4 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
โครงการจัดให้มีการวางผังบริเวณโครงการ และออกแบบลักษณะอาคารต่างๆ ให้มีสัดส่วนการใช้

ที่ดินที่ว่าง และระยะถอยร่นตามข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 
 

2.4.1 สัดส่วนการใช้พื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน และท่ีว่าง 

1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ.2560 
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) จัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและอาคารชุดพักอาศัย ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  
ตั้งอยู่ในเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.60 ตารางเมตร ถนนมิตรภาพ ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น 
จังหวัดขอนแก่น ในพ้ืนที่การปกครองของเทศบาลนครขอนแก่น ตรงกับที่ดินประเภท 1 (สีชมพูหรือที่ดินประเภท
ชุมชน) บริเวณ 1.17 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ.2560 ก าหนดให้เป็นที่ดิน
ประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น ให้ด าเนินการ
หรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดังรูปที่ 2.4.1-1 มีข้อก าหนด ดังนี้ 
 

 “ ข้อ 6 ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญ่พิเศษ ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท้ายกฎกระทรวงนี้ 
(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
(3)  คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4)  เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร สุนัข แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(6)  ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7)  ก าจัดมูลฝอย เว้นแต่ เป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับอนุญาต 

ให้ด าเนินการจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

ที่ดินประเภทนี้ในระยะ 300 เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าชี ห้ามใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท้ายกฎกระทรวงนี้ 
(2) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(3) การด าเนินการหรือประกอบกิจการใดๆ ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่” 
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รูปที่ 2.4.1-1 ต าแหน่งพื้นที่โครงการตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 

ท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ.2560
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ทั้งนี้ ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดขอนแก่น ได้มีหนังสือยืนยันว่า โครงการ โซแอนด์ 
(SOŪ&) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตั้งอยู่บริเวณที่ 1 (1.17) 
ก าหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยฯ เป็นหลัก และโครงการฯ ไม่ได้มีลักษณะเป็นกิจการที่ต้องห้าม  
7 ประเภทข้างต้น อีกท้ัง ไม่ได้ตั้งอยู่ในระยะ 300 เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าชี  
ดังนั้น การพัฒนาโครงการในรูปแบบอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่นดังกล่าว แต่อย่างไรก็ดี โครงการจะต้องด าเนินการให้สอดคล้องตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง ดังภาคผนวก ก.2-2 

จากหนังสือขอตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินดังกล่าว โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) จึงสามารถ
พัฒนาเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) ได้  

เนื่องจากกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ.2560 ไม่ได้ก าหนดอัตราส่วน
การใช้พ้ืนที่อาคาร และที่ว่างต่างๆ ไว้ อย่างไรก็ดี โครงการได้ค านวณอัตราส่วนการใช้พ้ืนที่อาคารรวมต่อ 
พ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) อัตราส่วนที่ว่างต่อพ้ืนที่ดินและอัตราส่วนพ้ืนที่
อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) ของโครงการเพ่ือเป็นข้อมูลประกอบ ดังนี้ 

(1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio: FAR)  

- พ้ืนที่ดินที่ตั้งโครงการ (3-0-94.9 ไร่) = 5,179.60 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน = 15,874.96 ตารางเมตร 
- อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน (FAR)   = พ้ืนที่อาคารใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 

                  พ้ืนที่ดิน 
 = 15,874.96/5,179.60 
 = 3.06  
ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) ของโครงการเท่ากับ 3.06 : 1  

(2) อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (Open Space Ratio: OSR) 

- พ้ืนที่อาคารรวมของโครงการ = 15,874.96 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 2,834.64  ตารางเมตร 
- อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร  

= 
พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม x 100 

พ้ืนที่อาคารรวม  
 = (2,834.64/15,874.96) x 100 
 = 17.86 %  

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับร้อยละ 17.86 
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(3) อัตราส่วนของท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน  

- พ้ืนที่ดิน = 5,179.60 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 2,834.64 ตารางเมตร 
- อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน = พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม x 100 

พ้ืนที่ดิน  
 = (2,834.64/5,179.60) x 100 
 = 54.73 %  

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน เท่ากับร้อยละ 54.73 

(4) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio: BCR)  

- พ้ืนที่ดิน = 5,179.60 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 2,344.96 ตารางเมตร 
- อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน = พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน x 100 

พ้ืนที่ดิน  
 = (2,344.96/5,179.60) x 100 
 = 45.27 %  

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) เท่ากับร้อยละ 45.27 
 

2) กฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ 
ข้อก าหนดอื่นๆ 

จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน
ของพ้ืนที่ชั้นใด ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืน ซึ่งไม่ได้  
ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

โครงการซึ่งเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม จึงต้องจัดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน
ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการฯ ประกอบด้วย อาคารทั้งหมด 4 อาคาร ดังนี้ 

- อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) มีพ้ืนที่ชั้น 1 มากที่สุด เท่ากับ 1,132.00 ตารางเมตร  
- อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) มีพ้ืนที่ชั้น 1 มากที่สุด เท่ากับ 911.00 ตารางเมตร  
- อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคารC) มีพ้ืนที่ชั้น 1 มากที่สุด เท่ากับ 279.50 ตารางเมตร  
- อาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) มีพ้ืนที่ชั้น 1 มากที่สุด เท่ากับ 22.46 ตารางเมตร 

 

รวมพื้นที่ช้ันที่มีพื้นที่มากที่สุด ทั้งหมดเท่ากับ 2,344.96 ตารางเมตร  
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ดังนั้น โครงการฯ จึงต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร
รวมกัน หรือเท่ากับ 703.49 ตารางเมตร (30 x 2,344.96/100) อย่างไรก็ดี โครงการมีที่ว่างเท่ากับ 2,834.64
ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 703.49 ตารางเมตร จึงสอดคล้องตามข้อก าหนด 

 

สรุปความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องดังตารางท่ี 2.4.1-1 
 

ตารางที่ 2.4.1-1 สรุปสัดส่วนการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
รายการ ตามเกณฑ์ข้อก าหนด โครงการจัดให้มี 

1. เนื้อที่ดินโครงการ (ตร.ม.) - 5,179.60 
2. พื้นที่อาคารรวม (ตร.ม.) - 15,874.96 
3. พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดนิ (ตร.ม.) - 15,874.96 
4. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (ตร.ม.) - 2,344.96 
5. พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (ตร.ม.) - 2,834.64 
6. อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน (FAR) - 3.06 : 1 
7. อัตราส่วนที่ว่างต่อพื้นที่ดิน (OSR) (ร้อยละ)  - 17.86 
8. สัดส่วนที่ว่างต่อพื้นทีช่ั้นที่มากทีสุ่ดของอาคารตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร1/ (ตร.ม.) 
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน
ของพื้นที่ชั้นที่มากที่สุด หรือ 

703.49 ตร.ม.  

2,834.64 

9. อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อที่ดิน (BCR) (ร้อยละ) - 45.27 
10. อัตราส่วนที่ว่างต่อพื้นที่ดิน (ร้อยละ) - 54.73 

หมายเหตุ : 1/ กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
 

2.4.2 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงว่าด้วยเรื่องกฎหมายควบคุมอาคาร 
โครงการได้จัดวางผังบริเวณโครงการให้อาคารมีความสูง ระยะห่างของแนวอาคารจากแนวเขตที่ดิน 

และอาคารอ่ืนๆในพ้ืนที่โครงการ และระยะดิ่งของห้องต่างๆภายในอาคาร เป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับ
การควบคุมอาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบับต่างๆ และฉบับแก้ไข
เพ่ิมเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังสรุปได้ในตารางท่ี 2.4.2-1 

 

2.4.3 ความสอดคล้องกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องตามกฎหมายผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
โครงการได้จัดให้มีการออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ ตามกฎกระทรวง

ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 
(พ.ศ.2564) แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.4.3-1 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-65 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายการ 
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

1. ความสูงอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ  
ของอาคาร 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะ
ราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้
อาคารนั้นท่ีสุด  

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
ขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึง 
ยอดผนังของช้ันสูงสุด 

โครงการมีอาคาร B ตั้งอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะทางทิศใต้ คือ ซอยมิตรภาพ 24 
มีเขตทางกว้าง 8.44 เมตร โดยระยะห่างของแนวอาคารจากเขตทางถนนสาธารณะ
ทางทิศใต้พิจารณาได้ ดังนี้  

อาคาร B (อาคารชุดพักอาศัย) มีระยะราบวัดจากแนวเขตด้านตรงข้ามของ 
ซอยมิตรภาพ 24 ถึงแนวอาคาร B เท่ากับ 11.84 เมตร (3.40 + 8.44) ดังนั้น  
ความสูงอาคาร ณ จุดนี้ จะต้องมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดนี้ 
ไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของซอยมิตรภาพ 24 หรือเท่ากับ 23.68 เมตร 
(11.84 × 2) โดยอาคารโครงการ ณ จุดนี้มีระดับความสูงเท่ากับ 22.95 เมตร  
จึงสอดคล้องตามข้อก าหนด 

หนังสือยืนยันความกว้างเขตทางและความเป็นสาธารณะของถนนมิตรภาพและ
ซอยมิตรภาพ 24 แสดงดังภาคผนวก ก.2-1 

ระยะถอยร่น (Set back) ของความสูงของอาคารจากถนนสาธารณะ แสดงดังรูปที่ 
2.4.2-1  
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ตารางท่ี 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง ของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 
4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้อง
อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

โครงการฯ ประกอบด้วย อาคาร คสล. จ านวน 4 อาคาร โดยอาคารแต่ละหลัง 
มีระยะร่นจากพ้ืนท่ีข้างเคียง และอาคารอื่นในที่ดินเดียวกัน สอดคล้องตามข้อ 48 
และข้อ 50 ดังนี ้

อาคาร A (อาคารชุดพักอาศัย) สูง 8 ช้ัน มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
จนถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา เท่ากับ 22.95 เมตร มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินทุกด้าน 
ดังนี ้

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) (ผนัง
อาคารเป็นผนังทึบทั้ง 2 อาคาร) เท่ากับ 2.93 เมตร (≥ 1 เมตร) 
และมีระยะห่างจากแนวอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) 
(ผนังอาคารมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียง ทั้ง 2 อาคาร) เท่ากับ 18.48 เมตร (≥ 6 เมตร) 

ทิศใต้ มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) (ผนังอาคารเป็น
ผนังทึบทั้ง 2 อาคาร) ระหว่าง 1.60 - 3.00 เมตร (≥ 1 เมตร) และ
มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) (ผนังอาคาร 
มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง 
ทั้ง 2 อาคาร) ระหว่าง 29.04 – 29.80 เมตร (≥ 6 เมตร) 

ทิศตะวันออก ที่ระดับช้ันที่ 1-2 (ระดับความสูงไม่เกิน 9 เมตร) มีระยะห่างจาก 
แนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับสถานประกอบการ ระหว่าง 2.67-3.13 
เมตร (≥ 2 เมตร) และที่ระดับช้ันที่ 3 ขึ้นไป (ระดับความสูงเกิน  
9 เมตร) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้ านที่ติ ดกับสถาน
ประกอบการ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ทิศตะวันตก บริเวณที่เป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินที่ติดกับบ้าน 
พักอาศัย เท่ากับ 1.92 เมตร (≥ 0.5 เมตร) และบริเวณทีม่ีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง มีระยะห่าง
จากแนวเขตที่ดินที่ติดกับบ้านพักอาศัย ระหว่าง 3.33-3.53 เมตร 
(≥ 3 เมตร)  
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KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ (ต่อ) 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจาก ผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่น
ด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร 
ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจาก
ผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตรไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจาก
ผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร  
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อย
กว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่
เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนัง ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

อาคาร B (อาคารชุดพักอาศัย) สูง 8 ช้ัน มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
จนถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 22.95 เมตร มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินทุกด้าน 
ดังนี ้

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) (ผนังอาคารเป็น
ผนังทึบทั้ง 2 อาคาร) ระหว่าง 1.60 - 3.00 เมตร (≥ 1 เมตร) และ
มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) (ผนังอาคาร 
มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง ทั้ง 
2 อาคาร) ระหว่าง 29.04 – 29.80 เมตร (≥ 6 เมตร) 

ทิศใต้ มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับซอยมิตรภาพ 24 เขต
ทางกว้าง 8.44 เมตร ระหว่าง 3.40 - 3.82 เมตร หรือมีระยะห่าง
จากกึ่งกลางซอยมิตรภาพ 24 ระหว่าง 7.62-8.04 (≥ 6 เมตร จาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะ)  

ทิศตะวันออก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินที่ติดกับสถานประกอบการ ระหว่าง
3.05 - 4.18 เมตร (≥ 3 เมตร)  

ทิศตะวันตก มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้านที่ติดกับบ้านพักอาศัย เท่ากับ 
3.68 - 3.77 เมตร (≥ 3 เมตร)  

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-68 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ (ต่อ) 

 อาคาร C (อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์) สูง 3 ช้ัน มีความสูงจากระดับพ้ืนดิน 
ที่ก่อสร้างจนถึงระดับพ้ืนหลังคา เท่ากับ 13.25 เมตร มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดิน 
ทุกด้าน ดังนี ้

ทิศเหนือ บริเวณที่เป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินท่ีติดกับพื้นที่
ก่อสร้าง โครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ระหว่าง 1.73-3.00 เมตร (≥ 0.5 
เมตร) และมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินที่ติดกับถนนภาระจ ายอม 
เท่ากับ 2.39 เมตร (≥ 0.5 เมตร)  

ทิศใต้ มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) (ผนังอาคาร
เป็นผนังทึบทั้ง 2 อาคาร) เท่ากับ 2.93 เมตร (≥ 1 เมตร) และ 
มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) (ผนังอาคาร 
มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง  
ทั้ง 2 อาคาร) เท่ากับ 18.48 เมตร (≥ 6 เมตร) 

ทิศตะวันออก มีระยะห่างจากแนวอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) เท่ากับ 14.07 
เมตร (≥ 5 เมตร) 

ทิศตะวันตก  บริเวณที่เป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินที่ติดกับบ้านพัก
อาศัย ระหว่าง 1.24-1.88 เมตร (≥ 0.50 เมตร) 

 
 
 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-69 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ (ต่อ) 

 ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคาร
ด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ท าการก่อสร้าง  เป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้า 
ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่าง จากแนวเขตที่ดิน ดังน้ี  

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง
เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิด
เขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดิน หรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบ
สูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความ
ยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 

อาคาร D (อาคารพักมูลฝอย) สูง 1 ช้ัน มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
จนถึงระดับพื้นหลังคา เท่ากับ 2.90 เมตร มีระยะร่นจากแนวเขตที่ดินทุกด้าน ดังนี้ 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินที่ติดกับถนนภาระจ ายอม เท่ากับ 
2.63-3.75 เมตร (≥ 2 เมตร) 

ทิศใต้ มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) เท่ากับ 21.37 
เมตร (≥ 5 เมตร) 

ทิศตะวันออก บริเวณที่เป็นผนังทึบมีระยะห่างจากแนวแนวเขตที่ดินที่ติดกับ
สถานประกอบการ เท่ากับ 1.00 เมตร (≥ 0.50 เมตร) 

ทิศตะวันตก  มีระยะห่างจากแนวอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) เท่ากับ 
14.07 เมตร (≥ 5 เมตร) 

 

จากรายละเอียดข้างต้น จะเห็นได้ว่าแนวอาคารโครงการทุกหลัง ทั้งด้าน 
ที่มีช่องเปิดและผนังทึบ มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน อาคารอื่นในที่ดินเดียวกัน 
และทางสาธารณะใกล้เคียง เป็นไปตามข้อก าหนดทุกประการ  

ผังแสดงระยะห่างของแนวอาคาร แสดงในรูปที่ 2.4.2-2  

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-70 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ
ระยะต่างๆ (ต่อ) 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติมต่างๆ 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือ
คลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความ
กว้างของถนนสาธารณะ 

โครงการฯ ตั้งอยู่ติดถนนสาธารณะ 1 สาย คือ ซอยมิตรภาพ 24 โดยมีแนวอาคาร B 
(อาคารชุดพักอาศัย) ด้านทิศใต้ใกล้กับซอยมิตรภาพ 24 มีเขตทางกว้าง 8.44 เมตร  
มีระยะห่างของแนวอาคารจากกึ่งกลางซอยมิตรภาพ 24 ระหว่าง 7.62-8.04 ซึ่งไม่น้อยกวา่ 
6 เมตร เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-71 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. การจัดพ้ืนที่
และระยะดิ่ง
ภายในอาคาร 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัย 
ไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 
ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 
และมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(2) อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

 
 

โครงการเป็นโครงการประเภท อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารพักมูลฝอย จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง ห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน โดยห้องพัก 
ที่ เล็กที่สุดมีพื้นที่  เท่ากับ 24.22 ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 20 ตารางเมตร 
สอดคล้องตามข้อก าหนด 

โครงการ จัดให้มีห้องนอนที่มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร  
มีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร สอดคล้องตามข้อก าหนด  

โครงการมีช่องทางเดินภายในอาคารกว้าง ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร สอดคล้อง 
ตามข้อก าหนด  

แบบขยายห้องนอนของห้องชุดพักอาศัยที่เล็กท่ีสุดของโครงการแสดงในรูปที่ 
2.4.2-3 

ระยะทางเดินภายในอาคาร แสดงในแบบผังพื้นรูปที่ 2.3.4-1 ถึง 2.3.4-5, 2.3.4-
11 ถึง 2.3.4-15 และ 2.3.4-22 ถึง 2.3.4-26 

 
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-72 
KKC2318_C2 

ตารางที่ 2.4.2-1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

รายการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. การจัดพ้ืนที่
และระยะดิ่ง
ภายในอาคาร 
(ต่อ) 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่ง 
ไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียน
อนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในโรงอาหาร 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2) ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด 
และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4) ห้องแถว ตึกแถว ช้ันล่างต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร และ
ตั้งแต่ช้ันสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร  

(5) ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร  
(6) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด 

และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร  
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้หลังคาให้ 

วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคาร
ที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้อง
หรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

โครงการจัดให้มีระยะดิ่งของห้องหรือส่วนต่างๆ วัดจากพื้นถึงพื้นช้ันถัดไป 
สอดคล้องตามข้อก าหนด ดังนี ้ 

- ห้องชุดพักอาศัย ที่ช้ัน 2-8 ของอาคาร A และ B มีระยะดิ่ง เท่ากับ 2.85 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร)  

- ห้องนิติบุคคล ที่ช้ัน 1 อาคาร A มีระยะดิ่ง 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 
เมตร 

ระยะดิ่งของห้องและส่วนต่างๆ แสดงในรูปตัดอาคาร A รูปที่ 2.3.4-8 และ 
2.3.4-9 

ระยะดิ่งของห้องและส่วนต่างๆ แสดงในรูปตัดอาคาร B รูปที่ 2.3.4-20 และ 
2.3.4-21 

ระยะดิ่งของห้องและส่วนต่างๆ แสดงในรูปตัดอาคาร C รูปที่ 2.3.4-30 และ 
2.3.4-31 

 
 
 
 



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปที่ 2.4.2-1 ผังแสดงความสูงอาคารเทียบกับระยะถอยร่น (Set Back) จากด้านตรงข้าม ซอยมิตรภาพ 24



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.4.2-2 ผังแสดงระยะร่นของแนวอาคารจากแนวเขตท่ีดิน
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บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.4.2-3 แบบขยายห้องนอนของห้องชุดพักอาศัยที่เล็กท่ีสุดของโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-76 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
1. ประเภทโครงการ 

ที่เข้าข่ายตามข้อก าหนด 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงน้ี  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา 
หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า 
ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็ก ผู้พิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา 
(4) อาคารที่ท าการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือ

หน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่

ส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซ

ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย  
(อาคาร A และ B) สูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์
(อาคาร C) สูง 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร 
D) สูง 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง 
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน  
มีพื้นท่ีอาคารรวมของอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ อาคาร B) 
เท่ากับ 7,989.50 และ 7,162.50 ตารางเมตร ตามล าดับ จัดเป็นอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ ดังนั้น จึงได้จัดให้มี
การออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว  

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-77 
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ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
2. ป้ ายแสดงสิ่ งอ านวย

ความสะดวก 
ข้อ 3/1 รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาด 
การจัดวาง และต าแหน่งที่ตั้งของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา นอกจากจะได้ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก หมวด 2 
ทางลาดและลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดิน
ระหว่างอาคาร และทางเช่ือมระหว่างอาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 
พื้นผิวต่างสัมผัส และหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือณาปน
สถาน และอาคารประเภทและลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตามมาตรฐานอื่นที่ได้รับการ
ยอมรับทั่วไปและกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงิน
โดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี
ความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่อง
สว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

โครงการ ได้จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดตั้งไว้บริเวณพื้นที่ 
ที่จ าเปน็ส าหรับผู้พิการ ได้แก่ ห้องน้ าผู้พิการ ลิฟต์ผู้พิการ และที่จอดรถ
ของผู้พิการ โดยป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ จะแสดงเป็นสีขาวโดยพื้นป้าย
เป็นสีน้ าเงิน มีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าให้
สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 
และเป็นไปตามมาตรฐานอ่ืนท่ีได้รบัการยอมรับทั่วไป และกรมโยธาธิการ
และผังเมืองเห็นชอบ  

ผังแสดงต าแหน่งป้ายอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการฯ แสดงดัง 
รูปที่ 2.4.3-1  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-78 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. ทางลาดและลิฟต์ หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในอาคารกับ
ภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน  1.3 
เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 
1 : 2  
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังนี้ 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกัน

ให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทาง

ลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง
ของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร และต้องมีราวจับและราวกันตก 

โครงการฯ ได้จัดให้มีทางลาดส าหรับผู้พิการฯ เช่ือมต่อระหว่าง
ทางเดินรถกับทางเข้าอาคาร (มีความต่างระดับเกิน 1.3 เซนติเมตร) 
เพื่อให้ผู้พิการสามารถเข้าถึงตัวอาคารและสามารถใช้ประโยชน์ในพื้นที่
ส่วนกลางของอาคารได้อย่างสะดวก โดยออกแบบทางลาดไว้ที่อาคาร A 
B และ C อาคารละ 1 ทางลาด มีรายละเอียดการออกแบบทางลาด ดังนี ้

(1) พื้นผิวทางลาดเป็นวัสดุไม่ลื่น  
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบ 
(3) ทางลาดมีความกว้างสุทธิ 1.12 เมตร (≥ 90 เซนติเมตร) 
(4) พื้นที่หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) ทางลาดมีความชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละ 0.6-6.0 

เมตร (≤ 6 เมตร) ทั้งนี้ ทางลาดยาวไม่เกิน 6 เมตร จึงไม่ต้องจัดให้มี 
ชานพัก  อย่างไรก็ตาม อาคาร A และอาคาร C มีทางลาดยามากกว่า 6 
เมตร จึงจัดให้มีชานพักไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของ
ทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังอาคารกั้น มีขอบยกสูงจากพื้นผิวทางลาด 
5 เซนติเมตร  

 
 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-79 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. ทางลาดและลิฟต์ (ต่อ) (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้งสองด้าน และทางลาด
ที่มีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้อง
ติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือ
คนชราที่ใช้เก้าอี้ล้อสามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี ้

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับและไม่ลื่น 
(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 

3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 
(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความ

สูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 
(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท าให้ต่อเนื่องกันได้ให้มี

ระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรค
ต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่คนพิการทางการ
มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทางลง
ของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

(7) ทางลาดที่อาคาร B มีความยาว 0.6 เมตร (ไม่เกิน 1.8 เมตร) 
จึงไม่ต้องจัดให้มีราวจับทั้งสองด้าน ส่วนทางลาดที่อาคาร A และ 
C มีความยาว 3.6-6.0 เมตร (≥ 1.80 เมตร) มีราวจับทั้งสองด้าน 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง ของอาคารที่คนพิการทาง 
การมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร 

(9) บริเวณทางลาดจะมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ 

แบบขยายทางลาดผู้พิการฯ แสดงดังรูปที่ 2.4.3-2 ถีง 2.4.3-4  
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-80 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. ทางลาดและลิฟต์ (ต่อ) ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันข้ึนไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดที่ 
ผู้พิการฯ ใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคารลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง
สามารถขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ 
ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 
ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้อง 
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 
1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และ 
สูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอก
และภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และต้องมี
ระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร และ
ยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 
เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

โครงการ ได้ออกแบบให้ลิฟต์ผู้พิการฯ บริเวณอาคารชุดพักอาศัยทุก
หลังและอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ โดยลิฟต์ดังกล่าวสามารถใช้เดินทาง
ระหว่างช้ันล่างสุด (ช้ันที่ 1) ไปจนถึงช้ันบนสุด (ช้ันที่ 8) ส าหรับอาคารชุด
พักอาศัย และใช้เดินทางระหว่างช้ันล่างสุด (ช้ันท่ี 1) ไปจนถึงช้ันบนสุด 
(ช้ันท่ี 3) ส าหรับอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ โดยจะมีสัญลักษณ์ผู้พิการฯ 
ติดไว้ท่ีช่องประตูนอกตัวลิฟต์  

ลิฟต์ผู้พิการฯ ของโครงการ มีลักษณะตามข้อก าหนดทุกประการ 
โดยขนาดของห้องลิฟต์มีความกว้าง 1.50 เมตร (≥ 1.40 เมตร) ยาว 
1.60 เมตร (≥ 1.60 เมตร) สูง 2.30 เมตร (≥ 2.30 เมตร) และมีช่อง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้  ช่อง
ประตูห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง 1.50 เมตร (≥ 0.90 เมตร) มีระบบแสงเพื่อ
ป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณ
หน้าประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร ยาว 1.20 เมตร  

นอกจากน้ี ทางโครงการยังจัดให้ลิฟต์ตัวอ่ืนๆ ท่ีจัดไว้ในโครงการนั้น 
ผู้พิการฯ สามารถใช้ร่วมได้ ยกเว้น ช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็น
ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้าง 0.2 เมตร (≥ 0.20 เมตร) ยาว 
0.8 เมตร (≥ 0.80 เมตร) และสูงจากพื้น 1.10 เมตร (≤ 1.10 เมตร) ที่จะ
ติดตั้งไว้เฉพาะลิฟต์ผู้พิการฯ เท่านั้น อย่างไรก็ตาม ภายในลิฟต์จะมีราวจับ
ภายใน พร้อมปุ่มกด ปุ่มบังคับลิฟต์เป็นไปตามข้อก าหนด รวมถึงระบบ
เสียงบอกต าแหน่งช้ัน และระบบเสียงและแสงไฟเตือนภัย ระบบโทรศัพท์
แจ้งเหตุฉุกเฉินตามข้อก าหนด 

ผังแสดงต าแหน่งของลิฟต์ผู้พิการฯ แสดงดังรูปที่ 2.4.3-1 
แบบขยายลิฟท์ผู้พิการฯ แสดงดังรูปที่ 2.4.3-5 ถึง 2.4.3-7 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-81 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

3. ทางลาดและลิฟต์ (ต่อ) (ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้น
ไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้
ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) 

(ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่าง ๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่

ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง 

เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบได้ทราบ
ว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่  

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้อง
อยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร  

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้าง
ระหว่างช้ันแต่จะเคลื่อนที่มายังช้ันท่ีใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพัดลมระบาย
อากาศซึ่งท างานต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-82 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

4. บันได หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัดให้มีบันไดที่มี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นมีความต่างระดับกันตั้งแต่ 60 
เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและความลึกของลูกนอน
สม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับ 
ลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบด้านในสูง 

ไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร  
(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่สามารถทราบ

ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร 

 

โครงการ จัดให้มีบันไดส าหรับผู้พิการฯ ทั้งอาคารชุดพักอาศัยและ
อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ โดยในอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) เป็น
บันไดหมายเลข ST-A1 และ ST-A2 อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) เป็น
บันไดหมายเลข ST-B1 และ ST-B2 และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 
(อาคาร C) เป็นบันไดหมายเลข ST-C1 ซึ่งมีผิวของบันไดเป็นคอนกรีต
ขัดหยาบ ไม่ลื่น โดยมีลูกตั้งสูง 17.2-17.8 เซนติเมตร (ไม่เกิน 18 
เซนติเมตร) และลูกนอนกว้าง 26 เซนติเมตร ผลรวมของลูกตั้งกับ 
ลูกนอน 43.2 – 43.8 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และ 
ไม่เกิน 48 เซนติเมตร) และมีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลข
ช้ันของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ สอดคล้องตามตามข้อก าหนด 

 

ต าแหน่งของบันไดส าหรับผู้พิการฯ แสดงดังรูปที่ 2.4.3-1 
แบบขยายและรูปตัดบันได แสดงดังภาคผนวก ข.1 
 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-83 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

5. ที่จอดรถ หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คันแต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน 
(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คันแต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 

คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันท่ีเพิ่มขึ้น เศษของ 100 
คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 
ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคาร
ให้มากที่สุด มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอด
รถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด
กวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้ง
บนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้น 
ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ เท่ากับ 98 คัน ซึ่งมากกว่า 76 คัน  

แต่ไม่เกิน 100 คัน ดังนั้น จึงต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราอย่างน้อย 4 คัน โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการฯ จ านวน 5 คัน ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 อยู่ใกล้กับบันไดและลิฟต ์
ผู้พิการฯ ของแต่ละอาคาร สามารถเข้าสู่ตัวอาคารได้อย่างสะดวก  

ที่จอดรถผู้พิการฯ มีลักษณะเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้าง 2.4 เมตร 
ยาว 5 เมตร ที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร มีลักษณะตั้งฉากกับทางเดนิ
รถ  มีพื้ นผิ ว เ รี ยบมี ระดับเสมอกัน  และมี สัญลักษณ์รู ปผู้ พิ การ 
นั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีความกว้าง
และยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการฯ กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร พร้อมทั้ง ติดตั้ง 
บนผนังของช่องจอดรถสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร  

 

ต าแหน่งและแบบขยายของที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ แสดงดังรูปที่ 
2.4.3-1 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-84 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

5. ที่จอดรถ (ต่อ) ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้
เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่าง
ด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่าง
ดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

 

6. ทางเข้าอาคาร หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 ทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้ โดยมี
ลักษณะดังนี้ 

(1) เป็นพื้นเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคารที่ยื่นล้ า
ออกมาเป็นอุปสรรค หรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคาร หรือพื้นลานจอดรถ ในกรณีที่
อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่
ใกล้ที่จอดรถ 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันที่มีการใช้
อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารนั้น และจาก
อาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารที่จอดรถ 

 
ทางเข้าอาคาร เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งอุปสรรคส าหรับผู้พิการฯ 

ทางเข้าอาคารอยู่ต่างระดับกับพื้นถนนภายนอกอาคาร ทางโครงการ  
จึงจัดให้มีทางลาดส าหรับผู้พิการฯ เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับผู้พิการฯ 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-85 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

7. ห้องส้วม หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วม
ส าหรับผู้พิการฯ เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ใน
บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมี 
เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบานเปิดออก 
สู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าว
มาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6  

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้นต่างระดับต้องมี
ลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้งเพื่อที่จะไม่ให้
มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 
เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่สามารถ
ใช้ได้อย่างสะดวก 

 
โครงการจัดให้มีห้องน้ า/ห้องส้วมส าหรับผู้พิการฯ โดยเป็นห้องแยก

ออกมาในบริเวณเดียวกับห้องน้ า/ห้องส้วมของบุคคลทั่วไป บริเวณช้ันที่ 1 
ของอาคารชุดพักอาศัย และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 

ห้องน้ า/ห้องส้วมส าหรับผู้พิการฯ ของโครงการได้ออกแบบตาม 
ข้อก าหนดทุกประการ อาทิเช่น มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้
สามารถหมุนตัวกลับได้ ประตูเป็นแบบบานเลื่อนมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
ติดไว้หน้าประตู พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิง 

โครงการจัดให้มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
และไม่เกิน 50 เซนติเมตร มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยใน 
การพยุงตัว เป็นราวจับทั้ง ในแนวนอนและแนวดิ่ง มีอ่างล้างมือ มีที่ว่าง
ใต้อ่างไปจนติดขอบผนัง และมีราวจับทั้งในแนวนอนและในแนวดิ่งของ
สองข้างของอ่างล้างมือ ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดต าแหน่งที่ห้องส้วม 
ผู้พิการฯ  

ต าแหน่งห้องส้วมผู้พิการฯ แสดงในรูปที ่2.4.3-1 
แบบขยายห้องน้ า/ห้องส้วมส าหรับผู้พิการฯ แสดงในรูปที่ 2.4.3-8 

และ 2.4.3-9  

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-86 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

7. ห้องส้วม (ต่อ) (6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอน
และแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
70 เซนตเิมตร และใหย้ื่นล้ าออกมาจากด้านหนา้โถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร 
แต่ไมเ่กิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วม 
มีความยาว วัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

ทั้งนี ้ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได ้
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ 

หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20
เซนติเมตร และมีควายาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น ๆ 
ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา สามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้
ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ 
ผู้พิการทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้งานได้สะดวก 

  

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-87 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.4.3-1 ความสอดคล้องของการออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564) (ต่อ) 

รายการ ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 
7. ห้องส้วม (ต่อ) (10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อ
สามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  45 
เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา  
เข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสอง
ข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดกา้นโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

 

8. พ้ืนผิวต่างสัมผัส หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผสั ดังนี ้

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกัน
เกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันได ท่ีพื้นด้านหน้าและ
ด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของ
ช่องประตูลิฟต์ และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความ
ยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของ
สถานีขนส่งมวลชนที่ไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผสัชนิดนาทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่นาไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุด
บริการข้อมลูข่าวสารหรือประชาสมัพันธ์ ห้องน้า ห้องส้วม ลิฟต์ หรอืบันได 

 
โครงการได้จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสแบบนูนเป็นไปตามข้อก าหนด  

โดยได้ติดตั้งที่พื้นบริเวณหน้าลิฟต์ผู้พิการฯ ทางเข้าออกอาคาร ทางลาด
เข้าสู่ตัวอาคาร โดยได้แสดงรายละเอียดไว้ในหัวข้อที่เกี่ยวข้องข้างต้นแล้ว 



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-88

รูปท่ี 2.4.3-1 ผังแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการฯ 



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.4.3-2 แบบขยายทางลาดผู้พิการฯ อาคาร A



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปที่ 2.4.3-3 แบบขยายทางลาดผู้พิการฯ อาคาร B



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.4.3-4 แบบขยายทางลาดผู้พิการฯ อาคาร C



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.4.3-4 แบบขยายทางลาดผู้พิการฯ อาคาร C (ต่อ) 

2-92



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.4.3-5 แบบขยายลิฟต์ผู้พิการฯ อาคาร A



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.4.3-6 แบบขยายลิฟต์ผูพ้ิการฯ อาคาร B

แบบขยายสิ่งอ านวย
ความสะดวกผู้พิการ



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.4.3-7 แบบขยายลิฟต์ผูพ้ิการฯ อาคาร C

2-95



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)
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รูปท่ี 2.4.3-8 แบบขยายห้องน้ า/ห้องส้วมผูพ้ิการฯ อาคาร A



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-97

รูปท่ี 2.4.3-9 แบบขยายห้องน้ า/ห้องส้วมผู้พิการฯ อาคาร B



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-98 
KKC2318_C2 

2.5 การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ  
 

2.5.1 การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
โครงการฯ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคาร

ชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 337 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน 
(ในที่นี้เป็นที่จอดรถผู้พิการฯ 5 คัน) โดยจะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องนิติบุคคล
อาคารชุดอยูท่ีช่ั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นที่ 26.0 ตารางเมตร (ดูรูปที่ 2.5.1-2) และจะจดทะเบียนฯ เมื่อ
มีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดห้องแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งมาจากการเลือกตั้งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  ท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา รวมถึง 
การให้บริการผู้อยู่อาศัยร่วมกัน เพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิด
สิทธิของผู้อยู่อาศัยท่านอ่ืน นอกจากนี้ จะมีการควบคุมประเภทของธุรกิจที่จะให้บริการภายในอาคาร รวมถึง
การควบคุมดูแลความปลอดภัยเรื่องการเข้า-ออก ของบุคคลภายนอกที่จะเข้ามาใช้บริการ เพ่ือความเป็น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด  

โครงสร้างการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการแสดงดังรูปท่ี 2.5.1-1 
แบบขยายห้องนิติบุคคลอาคารชุด ดังรูปที่ 2.5.1-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 2.5.1-1 โครงสร้างการบริหารของนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ  

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน ฝ่ายชา่งและสุขาภบิาลสิ่งแวดลอ้ม ฝ่ายรักษาความปลอดภัย 

- ช่างเทคนิค/สิ่งแวดล้อม 
- แม่บ้าน/ดูแลสวน 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 



บทที่ 2 รายละเอยีดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2-99

รูปท่ี 2.5.1-2 แบบขยายห้องนิตบิุคคลอาคารชุด



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-100 
KKC2318_C2 

2.5.2  การจดทะเบียนอาคารชุด 
 การจดทะเบียนอาคารชุดของโครงการนั้นตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 
กรรมสิทธิ์ในห้องชุด มาตรา 15 สามารถจ าแนกทรัพย์ของโครงการดังนี้ 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้างและที่ดินและทรัพย์สินใดๆ 
ที่จัดไว้ให้เป็นเจ้าของแต่ละราย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดและทรัพย์สินใดๆ ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์
ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

โครงการได้จ าแนกรายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคล้อง
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธิ์ในห้องชุด มีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.5.2-1 
 

2.5.3 การโฆษณาขายโครงการ  
โครงการได้จัดให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และสื่อโฆษณาต่างๆ โดยจะได้จัดให้

มีมาตรการที่เกี่ยวข้องการกับโฆษณาขายโครงการให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ.2522 เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด ฉบับที่ 4 พ.ศ.2551 ดังนี้ 

(1) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) ท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด 
ต้องเก็บส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะท าใน
รูปแบบใดไว้ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด 

(2) ในการท าสัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญาซื้อขายห้องชุดระหว่างบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) /ผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารกับผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุดต้องท าตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรี
ประกาศก าหนดสัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญาซื้อขายห้องชุด ตามวรรคหนึ่งหนึ่งส่วนใด มิได้ท าตามแบบ
สัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใช้บังคับ 

(3) ในการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ข้อความหรือภาพที่โฆษณาจะต้องตรงกับหลักฐานและ
รายละเอียดที่ยื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน และจะต้องระบุรายละเอียดที่เก่ียวกับทรัพย์ส่วนกลางให้ชัดเจน 

(4) ให้ถือข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือ
สัญญาซื้อขายห้องชุด แล้วแต่กรณี หากข้อความหรือภาพใดมีความหมายขัดแย้งกับข้อความในสัญญาสัญญา
จะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุด 

(5) ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ซื้อทราบถึงขอบเขตของถนนภาระจ ายอม ซึ่งเป็น
ทางเข้าออกของโครงการ ตลอดจนค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและซ่อมแซมถนนภาระจ ายอม ซึ่งจะรวมอยู่ใน
ค่าส่วนกลางเพ่ือให้ผู้ซื้อทราบก่อนตัดสินใจซื้อ โดยเจ้าของโครงการ (บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน))  
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลที่ดินภาระจ ายอม ตั้งแต่วันที่เริ่มก่อสร้างจนถึงวันที่จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ส่วนในระยะด าเนินการ (หลังจากวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) นิติบุคคลอาคารชุด
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลที่ดินภาระจ ายอม ทัง้นี้ เพ่ือให้ลูกค้าทราบถึงภาระค่าส่วนกลางที่ต้องร่วม
ช าระค่าท าความสะอาด ค่าบ ารุงสาธารณูปโภคของถนนภาระจ ายอมท่ีเกิดข้ึน



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
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ตารางที่ 2.5.2-1 รายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

ทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนกลาง 
โครงการมีจ านวนห้องชุด ทั้งหมด 339 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุด

เพื่อการพักอาศัย 337 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง 
พร้อมอุปกรณ์ภายในห้องชุด ตามหนังสือกรรมสิทธิ์ ห้องชุด  
โดยจ าแนกเป็นจ านวนห้องชุดพักอาศัย และห้องชุดเพื่ อ 
การพาณิชย์ในแต่ละอาคาร ดังนี้ 

- อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 
176 ห้อง  

- อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 
161 ห้อง  

- อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์  (อาคาร C) มี ห้องชุดเพื่ อ 
การพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง  

 

1. ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด/ที่ดินที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
- โฉนดที่ดนิจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดที่ดนิเลขที่ 346914 (เลขที่ดิน 430) มีขนาดเนื้อที่รวม 3-0-94.9 ไร่ 

หรือ 5,179.60 ตารางเมตร 
2. โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด 

- เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็กประเภทเข็มกด 
- ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็ก 
- โครงสร้างพืน้คอนกรีตเสริมเหล็กและคอนกรีตอัดแรง 
- เสา และคานคอนกรีตเสริมเหล็ก  
- ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก/ผนังคอนกรีตส าเร็จรูป (Pre-Cast)/ผนังก่ออิฐฉาบปนู  
- หลังคา/ดาดฟ้า 
- ระเบียงกันตก 
- รั้วรอบโครงการ 

3. อาคารหรือส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
- โถงต้อนรับ โถงลิฟต ์
- ทางเดินส่วนกลางภายในอาคารทุกชั้น 
- บันไดภายในอาคารและบันไดหนีไฟ 
- ประตูทางเข้าออกภายในอาคาร 
- พื้นที่จอดรถยนต์ จ านวน 98 คัน  
- ป้าย/สัญลักษณ์แสดงชื่อโครงการ 
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ตารางที่ 2.5.2-1 รายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ (ต่อ) 
 

ทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนกลาง 
 4. เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 

- ระบบสญัญาณสื่อสารตา่งๆ 
- ระบบถังเก็บน้ าใช ้
- ระบบลฟิต์โดยสาร 
- ป้ายสญัญาณจราจรต่างๆ 
- อุปกรณ์ออกก าลังกายที่ห้องออกก าลังกาย 

5. สถานที่ที่มีไว้เพื่อบริการส่วนรวมอาคารชุด 
- ห้องจดหมาย (Mail box) ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B 
- ห้องน้ าส่วนกลาง ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B 
- ห้องออกก าลังกาย ตั้งอยู่บริเวณชั้น 3 ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) 
- อาคารพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 2 ถึง 8 ของอาคาร A และอาคาร B 
- ห้องซักล้าง บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B 
- พื้นที่สีเขียวนอกอาคาร  
- สระว่ายน้ านอกอาคาร  
- ห้องงานระบบวิศวกรรมอาคารต่างๆ ได้แก่  

- ห้องเคร่ืองระบบไฟฟา้ ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B  
- ห้องเครื่องสูบน้ า ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และ B  
- ห้องไฟฟ้าประจ าชัน้ ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 2 ถึง 8 ของอาคาร A และ B 
- ห้องเคร่ืองลิฟต์ ตั้งอยู่บริเวณชั้นหลังคา ของอาคาร A และ B 
- ห้องควบคุม ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 อาคาร A 

6. ห้องนิติบุคคลอาคารชุด เนื้อที่ 26.0 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร A 
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ตารางที่ 2.5.2-1 รายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ (ต่อ) 
 

ทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนกลาง 
 7. สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด 

- ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 
- ระบบ Key card 
- ระบบไฟฟ้า/ไฟส่องสว่างนอกเหนือจากในห้องชุด 
- ระบบระบายอากาศ/ปรับอากาศของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ระบบน้ าใช้/ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
- ระบบระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ า 
- อาคารพักมูลฝอยรวม/ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
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2.6 จ านวนประชากรของโครงการ 

การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ คิดจากจ านวนผู้พักอาศัยในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 
พนักงานประจ าห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ และพนักงานโครงการ ทั้งนี้ เพ่ือน ามาใช้ในการออกแบบพ้ืนที่สีเขียว
และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ โดยก าหนดจ านวนผู้พักอาศัยตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน โดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (กรกฏาคม พ.ศ. 2560) ดังนี้ 

1) ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ ประเมินตามขนาดของพ้ืนที่ห้องพัก 
ก าหนดให้พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่
ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

 

อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) 
 ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม. 176 ห้อง 

ก าหนดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง 
∴ จ านวนผู้พักอาศัย 528 คน 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยในอาคาร A 528 คน 

อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) 
 ห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม. 161 ห้อง 

ก าหนดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง 
∴ จ านวนผู้พักอาศัย 483 คน 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยในอาคาร B 483 คน 

อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C) 
 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์มีพื้นที่มากกว่า 35 ตร.ม. 2 ห้อง 

ก าหนดจ านวนพนักงาน 5 คน/ห้อง 
∴ จ านวนผู้พนักงาน 10 คน 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยในอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 10 คน 

 

2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด พนักงานท าความสะอาด และ
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ เป็นต้น โดยประเมินจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยอ่ืนๆ  
ทีม่ีขนาดใกล้เคียงกับของโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) ก าหนดให้ม ี

 พนักงานประจ าโครงการ 10 คน 
 

ดังนั้น รวมจ านวนผู้พักอาศัย พนักงานประจ าห้องชุดเพื่อการพาณิชย์และพนักงานโครงการ
เท่ากับ 1,031 คน 
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2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 

2.7.1 ระบบน ้าใช้ 

2.7.1.1 การประเมินความต้องการน ้าใช้  
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น  าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผู้พักอาศัย ได้แก่ 

การใช้น  าในห้องพักอาศัย ห้องนิติบุคคลอาคารชุด พื นที่ส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอย และส่วนอ่ืนๆ เป็นต้น  
การประเมินความต้องการน  าใช้อ้างอิงเกณฑ์อัตราการใช้น  าของกิจกรรมแต่ละประเภท ดังตารางท่ี 2.7.1-1 

ตารางท่ี 2.7.1-1 สรุปปริมาณน ้าใช้ของโครงการ  

กิจกรรม 
จ้านวนผู้พักอาศัย/

พนักงาน/ขนาดพื นที ่
อัตราการใช้น ้า ปริมาณการใช้น ้า ลบ.ม./วัน 

อาคาร A และอาคาร C 
1) ห้องชุดพักอาศัย (< 35 ตร.ม.) 528 คน 200 ลิตร/คน/วัน 1/ (528x200)/1,000 105.6 
2) ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์
     (> 35 ตร.ม.)  

10 คน 
 

50 ลิตร/คน/วัน 2/ 
 

(10x50)/1,000 
 

0.50 
 

3) พนักงานของโครงการ 5 คน 50 ลิตร/คน/วัน 2/ (5x50/1,000 0.25 
4) สระว่ายน ้า 116 ตารางเมตร 4.87 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 3/ (116x4.84)/1,000 0.57 

รวมปริมาณความต้องการใช้น ้า อาคาร A และอาคาร C 106.92 
อาคาร B และอาคาร D 
1) ห้องชุดพักอาศัย (< 35 ตร.ม.) 483 คน 200 ลิตร/คน/วัน 1/ (483x200)/1,000 96.60 
2) พนักงานของโครงการ 5 คน 50 ลิตร/คน/วัน 2/ (5x50/1,000 0.25 
3) อาคารพักมูลฝอยรวม 22.46 ตารางเมตร 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 1/ (22.46x1.5)/1,000 0.034 
4) พื นที่สีเขียว 1,041.15 ตารางเมตร 6 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 4/ (1,041.15x6)/1,000 6.25 
รวมปริมาณความต้องการใช้น ้า อาคาร B และอาคาร D 103.13 
รวมปริมาณรวมปริมาณความต้องการใช้น ้าของโครงการทั งหมด  210.05 

หมายเหตุ : อัตราการใช้น  าอ้างอิงจากเกณฑ์ต่างๆ ดังนี  
1/ ส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, แนวทางการจัดท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย., 2556 
2/ เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536 
3/ การศึกษาประสิทธิภาพการลดการระเหยของแหล่งน  าขนาดเล็ก, โครงงานวิศวกรรมชลประทาน, คณะวิศวกรรมศาสตร์ 

ก าแพงแสน มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
4/ บุญมา ป้านประดิษฐ์, 2546 

 

รายการค านวณปริมาณน  าใช้แสดงดังภาคผนวก ค.1  
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2.7.1.2 แหล่งน ้าใช้ 
แหล่งน  าใช้ของโครงการมาจากน  าประปา ซึ่งโครงการตั งอยู่ในเขตให้บริการน  าประปาของการประปา

ส่วนภูมิภาค สาขาขอนแก่น (ชั นพิเศษ) ที่ได้รับรองการให้บริการน  าประปาแก่โครงการแล้ว โดยจะมีท่อ
ประธานวางเลียบถนนมิตรภาพ ซึ่งโครงการจะวางท่อกิ่งขนาด 3 นิ ว ผ่านถนนภาระจ ายอม เชื่อมเข้าสู่ท่อของ
การประปาฯ ผ่านเข้าสู่ท่อรับน  าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ ว เพ่ือส่งน  าเข้าสู่ถังเก็บน  าใต้ดินของอาคาร A 
และอาคาร B ซึ่งจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดับน  าเข้าสู่ถังเก็บน  า โดยเมื่อน  าประปาถึงระดับกักเก็บที่ก าหนด 
ก็จะหยุดการจ่ายน  าโดยอัตโนมัติ 

ผังแสดงแนวท่อประปาจากมิเตอร์รับน  าเข้าสู่ถังเก็บน  าหลักของโครงการ แสดงดังรูปที ่2.7.1-1  
หนังสือรับรองการให้บริการน  าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาขอนแก่น (ชั นพิเศษ) แสดง

ดังภาคผนวก ก.2-3  

2.7.1.3 ระบบกักเก็บและส้ารองน ้าใช้ 

1) ถังส้ารองน ้าใช้ 
น  าประปาจากการประปาฯ เมื่อผ่านมิเตอร์รับน  าจะผ่านเข้าสู่ถังกักเก็บน  าหลักใต้ดินและ 

ชั นหลังคาของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร เพ่ือส ารองน  าใช้ในการอุปโภคบริโภคให้แก่ผู้ใช้ในแต่ละอาคาร 
รวมปริมาตรถังเก็บน  าของโครงการทั งหมดเท่ากับ 246.95 ลูกบาศก์เมตร มีรายละเอียด ดังนี  

1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ถังเก็บน  าใต้ดินเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ตั งอยู่ใต้พื นของที่จอดรถของอาคาร A และ อาคาร 

B ท าหน้าที่เก็บส ารองน  าประปาเพ่ือจ่ายเข้าสู่ถังเก็บน  าชั นหลังคา มีจ านวน 2 ถัง/อาคาร ดังนี  
อาคาร A มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 48.39 และ 48.70 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรรวม 97.09 

ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 54.75 และ 43.25 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรรวม 98

ลูกบาศก์เมตร  
ดังนั น มีปริมาตรกักเก็บน  าใช้ของถังเก็บน  าใต้ดิน รวมทั ง  2 อาคาร เท่ากับ 195.09 

ลูกบาศก์เมตร 

1.2) ถังเก็บน ้าชั นหลังคา 
ถังเก็บน  าชั นหลังคาเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ท าหน้าที่เก็บน  าที่จ่ายมาจากถังเก็บใต้ดิน 

เพ่ือสูบจ่ายให้แก่ผู้ใช้น  าภายในอาคาร ดังนี  
อาคาร A มีปริมาตรกักเก็บถังละ 10.63 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง มีปริมาตรรวม 21.26 

ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B มีปริมาตรกักเก็บถังละ 15.30 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง มีปริมาตรรวม 30.60 

ลูกบาศก์เมตร 
ดังนั น มีปริมาตรกักเก็บของถังเก็บน  าชั นหลังคา รวมทั ง 2 อาคาร เท่ากับ 51.86  

ลูกบาศก์เมตร  

แบบขยายถังเก็บน  าส ารองใต้ดิน และชั นหลังคา อาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.7.1-2 
แบบขยายถังเก็บน  าส ารองใต้ดิน และชั นหลังคา อาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.7.1-3 
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รูปที่ 2.7.1-1 ผังแสดงแนวท่อประปาจากมิเตอร์รับน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าหลักของโครงการ
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2) ความเพียงพอของถังส้ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
จากรายละเอียดในหัวข้อ 2.7.1.1 การประเมินความต้องการน ้าใช้ โครงการมีปริมาณการใช้

น  าเพ่ือการอุปโภค-บริโภครวมทั งหมดของแต่ละอาคารระหว่าง 103.10 - 106.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะ
ได้จากถังเก็บน  าหลักใต้ดินและชั นหลังคาของอาคาร A และอาคาร B มีปริมาตรรวม เท่ากับ 118.35 และ 
128.6 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ สามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน  าของถังเก็บน  าใช้ของแต่ละ
อาคาร ได้ดังนี  

(1) อาคาร A และอาคาร C 
 อัตราการใช้น  าของอาคาร = 106.92 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาตรถังเก็บน  าใช้ของอาคารรวม = 118.35 ลบ.ม. 
 คิดเป็นระยะเวลาส ารองน  าใช้ของถังเก็บน  า = 118.35/106.92 
  = 1.11          วัน 
 

(2) อาคาร B และอาคาร D 
 อัตราการใช้น  าของอาคาร = 103.13 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาตรถังเก็บน  าใช้ของอาคารรวม = 128.6 ลบ.ม. 
 คิดเป็นระยะเวลาส ารองน  าใช้ของถังเก็บน  า = 128.6/103.13 
  = 1.25          วัน 
 

ดังนั น ถังเก็บน  าหลักใต้ดิน และถังเก็บน  าชั นหลังคาของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน  าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคไดร้ะหว่าง 1.11-1.25 วัน จึงมีความเพียงพอที่จะให้บริการแก้ผู้ใช้น  าในอาคาร 

 

3) การท้าความสะอาดและป้องกันการปนเปื้อนน ้าใช้ 
ถังเก็บน  าใต้ดินของอาคารชุดพักอาศัย A และ B ตั งอยู่ใต้พื นที่จอดรถทางตะวันออก ของอาคาร A 

และ B โดยภายในถังเก็บน  าจะเพ่ิมระยะหุ้มเสาโดยรอบ 5 เซนติเมตร และฉาบทากันซึมด้วยปูนทรายที่ใช้ส าหรับทา
หรือฉาบชนิดผิวหน้าแข็ง ซึ่งมีคุณสมบัติไม่เป็นพิษและใช้ส าหรับถังเก็บน  าดื่มเพ่ือป้องกันการรั่วซึม เข้าไปจนถึง
เหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน  าใช้ภายในถังเก็บน  าดังกล่าว  

ในการท าความสะอาดถังเก็บน  านั น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน  าแต่ละถัง
โดยจะปิดล้างท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั ง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขัด ไม่ใช้น  ายาล้าง
ที่มีสารเคมีซ่ึงอาจตกค้าง นอกจากนี  โครงการได้ออกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถังเป็นฝาสเตนเลสโดยที่ฝา
ปิด-เปิดถังเก็บน  าส ารองใต้ดินและชั นหลังคามีขนาด 0.6 × 0.6 เมตร จ านวนถังละ 2 ฝา เพ่ือความสะดวกและ
ความปลอดภัยในการเข้าไปท าความสะอาด  
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2.7.1.4 ระบบการจ่ายน ้าใช้ 
ระบบจ่ายน  าของโครงการเป็นระบบจ่ายน  าประปา (Cold Water Supply System) โดยโครงการ

จะวางท่อเชื่อมจากท่อเมนของการประปาฯ เข้าสู่มิเตอร์รับน  าของอาคารผ่านเข้าสู่ท่อรับน  าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ ว เพ่ือส่งน  าเข้าสู่ถังเก็บน  าใต้ดินของอาคาร A และ B ซึ่งจะมวีาล์วลูกลอยควบคุมระดับน  าเข้าสู่
ถังเก็บน  า โดยเมื่อน  าประปาถึงระดับกักเก็บที่ก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน  าโดยอัตโนมัติ 

การจ่ายน  าจากถังเก็บน  าใต้ดิน แต่ละอาคารจะมีเครื่องสูบน  าแบบ Cold Water Transfer Pump 
จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอัตราการสูบชุดละ 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่แรงดัน (TDH)  
35 เมตร สูบน  าส่งผ่านท่อแนวดิ่ง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ ว ขึ นไปเก็บไว้ยังถังเก็บน  า
ชั นหลังคาของแต่ละอาคาร (ซึ่งจะติดตั งระบบควบคุมการสูบน  าจากถังน  าใต้ดินอัตโนมัติเมื่อระดับน  าในถังเก็บ
น  าชั นหลังคาลดลง) เพ่ือจ่ายน  าให้แก่ชั นต่างๆ ภายในอาคาร 

การจ่ายน  าของอาคาร จากถังเก็บน  าชั นหลังคา ไปยังชั นที่ 8 จนถึงชั นที่ 5 จะจ่ายด้วยเครื่องสูบน  าเพ่ิม
แรงดันแบบ Package booster pump จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอัตราการสูบชุดละ 25 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่แรงดัน (TDH) 17 เมตร ส่วนการจ่ายน  าในชั นที่ 4 จนถึงชั นที่ 1 จะจ่ายด้วยระบบแรง
โน้มถ่วง ผ่านท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2-4 นิ ว ก่อนจ่ายเข้าสู่ท่อกิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.5 – 2 
นิ วเข้าสู่เครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในแต่ละชั นของอาคาร 

ผังแนวดิ่ง (Single Line Diagram) ระบบจ่ายน  าประปาภายในอาคาร อาคาร A และอาคาร C แสดงดัง
รูปที่ 2.7.1-4 

ผังแนวดิ่ง (Single Line Diagram) ระบบจ่ายน  าประปาภายในอาคาร อาคาร B และอาคาร D แสดงดัง
รูปที่ 2.7.1-5 
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รูปที่ 2.7.1-4 ผังแนวดิ่ง (Single Line Diagram) ระบบจ่ายน ้าประปาภายในอาคาร A และอาคาร C
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รูปที่ 2.7.1-5 ผังแนวดิ่ง (Single Line Diagram) ระบบจ่ายน ้าประปาภายในอาคาร B และอาคาร D
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2.7.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

2.7.2.1 แหล่งก้าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 
แหล่งก าเนิดน  าเสียและสิ่งปฏิกูลหลักของโครงการมาจากการช าระล้าง การขับถ่าย น  าชักโครกใน

ห้องส้วม และน  าล้างอาคารพักมูลฝอยรวม การประเมินปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ นจากโครงการ  
ใช้อัตราการเกิดน  าเสียเท่ากับอัตราการใช้น  า จ าแนกเป็นปริมาณน  าเสียของแต่ละอาคาร ดังตารางท่ี 2.7.2-1  

 

ตารางท่ี 2.7.2-1 แหล่งก้าเนิดและปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ นทั งหมดของโครงการ 
 

แหล่งก้าเนิด 
จ้านวนผู้พักอาศัย/

พนักงาน/ขนาดพื นที่ 
ปริมาณการใช้น ้า 

(ลบ.ม./วัน) 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ น 

คิดเท่ากับปริมาณน ้าใช้ (ลบ.ม./วัน) 
อาคาร A และอาคาร C 
1) ห้องชุดพักอาศัย (< 35 ตร.ม.) 528 คน 105.6 105.6 
2) ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์
     (> 35 ตร.ม.)  

10 คน 
 

0.50 
 

0.50 
 

3) พนักงานของโครงการ 5 คน 0.25 0.25 
ปริมาณน ้าเสีย อาคาร A และอาคาร C 106.35 
อาคาร B และอาคาร D 
1) ห้องชุดพักอาศัย (< 35 ตร.ม.) 483 คน 96.60 96.60 
2) พนักงานของโครงการ 5 คน 0.25 0.25 
3) อาคารพักมูลฝอยรวม 22.46 ตารางเมตร 0.034 0.034 
ปริมาณน ้าเสีย อาคาร B และอาคาร D 96.88 

รวมปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ นทั งหมด 203.23 
ขนาดระบบบ้าบัดน ้าเสียรวมที่โครงการเลือกใช้ 210 

รายการค านวณปริมาณน  าเสียแสดงดังภาคผนวก ค.2  
 

2.7.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
น  าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน  าเสียและสิ่งปฏิกูล

ของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน  าเสียรวมของอาคาร ประกอบด้วยท่อดิ่งและท่อแขนงต่างๆ ดังนี  
 ท่อรวบรวมน  าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 2-4 นิ ว ท าหน้าที่รวบรวมน  าเสียจากการช าระล้างผ่าน

เครื่องสุขภัณฑ์ในห้องน  า/ห้องส้วม และน  าล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยในอาคารเข้าสู่ระบบบัดน  าเสียรวม 
 ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-6 นิ ว ท าหน้าที่รวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถปัสสาวะ 

ในห้องส้วมเข้าสู่ระบบบัดน  าเสียรวม 
 ท่อรวบรวมน  าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนาด 2-4 นิ ว ท าหน้าที่

รวบรวมน  าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพักอาศัยเข้าสู่ระบบบ าบัดน  าเสียรวม  
 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-6 นิ ว เป็นท่อที่ให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อ

รวบรวมน  าเสียและสิ่งปฏิกูล และระบบบ าบัดน  าเสีย เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อต่างๆ ให้เปลี่ยนแปลงน้อย
ที่สุด นอกจากนี  ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 
โดยจะระบายอากาศออกที่ชั นหลังคา 
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ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) ระบบท่อรวบรวมน  าเสียภายในอาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.7.2-1  
ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) ระบบท่อรวบรวมน  าเสียภายในอาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.7.2-2 
ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) ระบบท่อรวบรวมน  าเสียภายในอาคาร C และอาคาร D แสดงดังรูปที่ 2.7.2-3  
 

2.7.2.3 ระบบบ้าบัดน ้าเสียและสิ่งปฎิกูลของโครงการ 

1) ระบบบ้าบัดน ้าเสียที่เลือกใชแ้ละค่าการออกแบบท่ีส้าคัญ 
ปริมาณน  าเสียที่เกิดขึ นจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัด

น  าเสียรวมชนิดแอกทิเวเต็ดสลัดจ์แบบธรรมดา (Conventional Activated Sludge) ตั งอยู่ใต้ที่จอดรถด้าน 
ทิศใต้ของโครงการ โดยระบบบ าบัดน  าเสียรวม ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน  าเสียสูงสุด 210 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีค่าการออกแบบหลัก ดังนี  

ระบบบ้าบัดน ้าเสียรวม 
 ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูลเกิดขึ น = 203.23 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูลออกแบบ = 210 ลบ.ม./วัน 
 ความเข้มข้นบีโอดีเข้าระบบ  = 288.45 มก./ล. 
 ความเข้มข้นบีโอดีออกจากระบบ < 20 มก./ล. 
 ความเข้มข้นสารแขวนลอยเข้าระบบ = 200 มก./ล. 
 ความเข้มข้นสารแขวนลอยออกจากระบบ < 30 มก./ล. 
 สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M Ratio) = 0.25 วัน-1 
 อายุตะกอน (θC) = 10 วัน 
 Sludge Yield (Y) = 0.33 มก.MLVSS/มก BOD5 
 Decay Rate (Kd) = 0.05 วัน-1 
 ความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ (MLSS) = 3,000 มก./ล. 

ระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการได้รับการออกแบบให้รองรับน  าเสียที่มีปริมาณความสกปรกในรูป 
BOD เข้าระบบที่ 288.45 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกว่า 
ร้อยละ 90 ท าให้น  าเสียที่ได้จากการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบัดต่างๆ  
ทางผู้ออกแบบได้พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING 
Treatment, Disposal and Reuse” 3rd Edition McGraw-Hill 1991  

ผังบริเวณระบบระบายน  าทิ งจากระบบบ าบัดน  าเสีย และต าแหน่งที่ตั งของระบบบ าบัดน  าเสีย
ของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-4 
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รูปที่ 2.7.2-1 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร อาคาร A
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รูปที่ 2.7.2-2 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร อาคาร B
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รูปที่ 2.7.2-3 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร อาคาร C และอาคาร D
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จุดตรวจวัดคุณภาพน ้าเสียหลังออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย

จุดตรวจวัดคุณภาพน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย
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2) รายละเอียดหน่วยบ้าบัดน ้าเสียและขั นตอนการบ้าบัดน า้เสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน  าเสียรวม ขนาด 210 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด เพ่ือรองรับ 
น  าเสียจากอาคาร A, B, C และ D มีรายละเอียดดังนี  

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 16.90 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็กเก็บจริงเท่ากับ 9.7 ชั่วโมง  

ท าหน้าที่แยกไขมันและน  ามันออกจากน  าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพักอาศัย เท่ากับ 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
มีความเข้มข้นบีโอดีเข้าระบบเท่ากับ 800 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมันมีประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 45  
มีค่าความเข้มข้นบีโอดีออกจากระบบเท่ากับ 440 มิลลิกรัม/ลิตร น  าเสียที่ออกจากบ่อดักไขมันจะส่งต่อไปยังบ่อ
แยกกากตะกอน ส าหรับกากไขมันทางโครงการจะประสานให้บริษัทเอกชนที่ได้รับใบอนุญาตจากเทศบาล 
นครขอนแก่น เข้ามาสูบเพื่อไปก าจัด (แสดงดังภาคผนวก ก.2-5)  

 

 บ่อแยกกากตะกอน (Solid Sepparation Tank) 
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 82.50 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักจริงเท่ากับ 9.4 ชั่วโมง  

โดยน  าเสียจากห้องส้วมภายในอาคาร A, B และ C และน  าเสียจากอาคารพักมูลฝอยรวม (อาคาร D) เท่ากับ 168 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และน  าเสียที่มาจากถังดักไขมัน เท่ากับ 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมเป็น 210 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
มีความเข้มข้นบีโอดีผสมเข้าระบบเท่ากับ 288.45 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเข้าสู่บ่อแยกกากตะกอนหนักเพ่ือท าหน้าที่
แยกกากตะกอน ของแข็งที่เกิดจากการย่อยสลายสิ่งปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน 
บ่อแยกกากตะกอนประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 30 น  าทิ งที่ผ่านบ่อแยกกากตะกอนหนักจะมีความเข้มข้น 
บีโอดีเท่ากับ 201.91 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเข้าสู่บ่อปรับสภาพสมดุลต่อไป ส่วนปริมาณกากตะกอน โครงการ 
จะประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับใบอนุญาตจากเทศบาลนครขอนแก่น เข้ามาสูบเพ่ือน าไปก าจัด 

 บ่อปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 61.66 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักประมาณ 7.05 

ชั่วโมง ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน  าเสียให้คงที่  เพ่ือให้จุลินทรีย์ที่อยู่ในบ่อได้มีความสามารถในการย่อย
สลายสารอินทรีย์ภายในน  าเสียได้อย่างทั่วถึง ก่อนเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป มีความเข้มข้นบีโอดีผสมเข้าและออก
ระบบเท่ากับ 201.91 มิลลิกรัม/ลิตร 

 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 68.21 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักจริงเท่ากับ 7.8 ชั่วโมง  

ท าหน้าทีบ่ าบัดสิ่งสกปรกที่อยู่ในน  าเสียด้วยตะกอนจุลินทรีย์ชนิดใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซึ่งช่วยในการ
ย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายและแขวนลอยอยู่ในน  าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพ่ิมออกซิเจน
ท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี และสัมผัสกับมวลน  าเสียได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย
สลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิดใหม่
อีกจ านวนมาก การเติมอากาศจะท าให้จุลินทรีย์จับตัวกันเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศมีอัตราสารอาหารต่อ
ปริมาณจุลินทรีย์ที่เหมาะสม (F/M Ratio) 0.25 วัน-1 และภายในบ่อจะติดตั งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible 
ejector จ านวน 4 เครื่อง (ใช้จริง 3 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีความเข้มข้นบีโอดีก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ 201.91 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเข้มข้นบีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ น้อยกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร น  าที่ผ่านบ่อเติม
อากาศจะถูกส่งไปยังบ่อตกตะกอน  
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 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank)  
มีปริมาตรเก็บกัก 25.96 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 2.97 ชั่วโมง มีพื นที่ถัง

ตกตะกอน 17.64 ตารางเมตร มีอัตราน  าไหลล้นผิว (Surface overflow rate) เท่ากับ 24 ลูกบาศก์เมตร/
ตารางเมตร/วัน ท าหน้าที่แยกเอาตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่รวมตัวกันจนมีน  าหนักมากและจมลงสู่ก้นถัง
เรียกว่าสลัดจ์ (Sludge) ออกจากน  าเสีย ซึ่งจะได้น  าใสที่มีค่าความสกปรกน้อยอยู่ระบายผ่านเข้าสู่ถังพักน  าใส 
ส าหรับสลัดจ์บางส่วนจะถูกส่งไปยังบ่อพักน  าใส ส่วนตะกอนจะถูกสูบไปยังบ่อพักตะกอน 

 บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 15.30 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 1.75 ชั่วโมง  

ท าหน้าที่พักน  าใสก่อนสูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายน  าของโครงการ และท่อระบายน  าสาธารณะต่อไป 

 บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 10.96 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักตะกอนส่วนเกิน 2.92 

ชั่วโมง โดยส่วนตะกอนสดจะถูกหมุนเวียนกลับเข้าสู่บ่อเติมอากาศ โดยใช้เครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 ชุด 
ขนาด 0.75 กิโลวัตต์ สามารถสูบตะกอนได้ 11 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือควบคุมปริมาณตะกอนในบ่อให้
เหมาะสม ส่วนตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บและย่อยสลายตะกอนส่วนเกิน ส่วนน  าทิ งจะถูกส่งสู่บ่อพัก
น  าใสต่อไป  

 บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank)  
มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 55.92 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักตะกอนส่วนเกิน 52 วัน  

ท าหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกินที่ระบายมาจากบ่อสูบตะกอน โดยโครงการจะประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับ
ใบอนุญาตจากเทศบาลนครขอนแก่น เข้ามาสูบเพ่ือไปก าจัดทุก 50 วัน 

 

ระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม 
(รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน  าเสีย แสดงในบทที่ 4 หัวข้อ 4.4.2 การจัดการน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล จึงมั่นใจได้ว่าน  าทิ งที่ผ่านการบ าบัด จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อ
ลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร สอดคล้องกับมาตรฐานน  าทิ งจากอาคารประเภท ข. 
(อาคารประเภท ข คือ อาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม
ของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องชุด แต่ไม่ถึง 500 ห้องชุด) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน  าทิ ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567
ที่ก าหนดค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 
มิลลิกรัมต่อลิตร เป็นต้น จากนั นระบายเข้าสู่ท่อระบายน  าของโครงการ ไหลออกสู่ท่อระบายเลียบถนน 
ภาระจ ายอมและระบายออกสู่ท่อระบายน  าสาธารณะริมถนนมิตรภาพต่อไป 

รายการค านวณประกอบการออกแบบระบบบ าบัดน  าเสีย แสดงดังภาคผนวก ค.2  
แบบขยายและรูปตัด ระบบบ าบัดน  าเสียรวมของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-5 
ผังแสดงขั นตอนการบ าบัดน  าเสีย (Flow Diagram) แสดงดังรูปที ่2.7.2-6 
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รูปที่ 2.7.2-5 แบบขยายและรูปตัด ระบบบ้าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ
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น  าเสียจากครัว
Q = 42 ลบ.ม./วัน 
BOD = 800 มก./ล. บ่อบ าบัดละอองน  าเสีย

โดยบ่อดิน ขนาด 
1 ตร.ม. 

Q = 0.034 ลบ.ม./วัน 
BOD = 3000 มก./ล.

น  าเสียจากส่วน
อื่นๆ

Q = 42 ลบ.ม./วัน 
BOD = 440 มก./ล.

บ่อเติมอากาศ
ความจุ 68.21 ลบ.ม. ระยะเวลาการกักเก็บ 7.8 ชม. 

ติดตั งเครื่องเติมอากาศ 4 เครื่อง
(ท างาน 3 ชุด ส ารอง 1 ชุด)

ประสิทธิภาพการลดค่า BOD มากกว่า 90%

ระบายออกสู่ระบบระบายน ้าภายในโครงการ

บ าบัดด้วยวิธี Biological Oxidation
โดยบ่อดิน ขนาด 13 ตร.ม. 

ปริมาณมีเทนที่เกิดขึ น
16,894.625 ลิตร/วัน

Aerosol

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = 288.45 มก./ล.

บ่อดักไขมัน
ความจุ 16.90 ลบ.ม

ระยะเวลาการกักเก็บ 9.7 ชม.

บ่อปรับสภาพสมดุล
ความจุ 61.66 ลบ.ม

ระยะเวลาการกักเก็บ 7.05 ชม. 

ประสานให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับใบอนุญาตจาก
เทศบาลนครขอนแก่น เข้ามาสบูทุก 50 วัน 

เพื่อน าไปก าจัด

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = ≤20 มก./ล.

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = ≤20 มก./ล.

น  าเสียของโครงการ

น  าเสียจาก
อาคาร

พักมูลฝอยรวม

Q = 167.966 ลบ.ม./วัน 
BOD = 250 มก./ล.

บ่อแยกกากตะกอน
ความจุ 82.50 ลบ.ม

ระยะเวลาการกักเก็บ 9.4 ชม. 

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = 201.91 มก./ล.

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = 201.91 มก./ล.

บ่อพักน  าใส
ความจุ 15.30 ลบ.ม.

ระยะเวลาการกักเก็บ 1.75 ชั่วโมง

Q = 210 ลบ.ม./วัน 
BOD = ≤20 มก./ล.

บ่อตกตะกอน
ระยะเวลาการกักเก็บ 2.97 ชม.

เลือกใช้เครื่องสูบตะกอนหมุนเวียนชนิดจุ่มใต้น  า
พื นท่ีผิวตกตะกอนท่ีต้องการ 8.75 ตร.ม.

พื นท่ีผิวตกตะกอนท่ีใช้ 17.64 ตร.ม. 
ปริมาตรถังตกตะกอนท่ีใช้ 25.96 ลบ.ม.

บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน
ความจุ 55.92 ลบ.ม.

ระยะเวลาการกักเก็บ 52 วัน

Return Sludge

Excess Sludge

ประสานให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับใบอนุญาตจากเทศบาลนครขอนแก่น 
เข้ามาสูบเพื่อน าไปก าจัด

0.06 ลบ.ม./นาที 

0.038 ลบ.ม./วินาที

1.07 ลบ.ม./วัน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ้ายอม
และไหลออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนมิตรภาพ

บ่อพักตะกอน
ความจุ 10.96 ลบ.ม.

ระยะเวลาการกักเก็บ 2.92 ชั่วโมง

รูปที่ 2.7.2-6 ผังแสดงขั นตอนการบ้าบัดน ้าเสีย (Flow Diagram) 
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2.7.2.4 การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
 

1) การจัดการก๊าซมีเทน  
ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะ 

ไร้อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรีย์จะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ที่เหลือเป็นก๊าซ
อ่ืนๆ ก๊าซมีเทนจัดเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) ชนิดหนึ่ง ซึ่งมีเวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 
12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential (GWP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 (20 ปี) 
และ 34 (100 ปี) ในขณะที่ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากับ 1 ดังนั น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก ด้วยเหตุนี  
โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจัดมีเทนจากระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการ ด้วยวิธี Biological Oxidation 
โดยจุลินทรีย์ที่สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ และ น  า ดังนี  

 

CH4 + 2O2   CO2 + 2H2O 
 

แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) และบ่อแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) ซึ่งจากรายการค านวณในภาคผนวก ค.3 ปริมาณ
ก๊าซมีเทนเกิดขึ นเท่ากบั 16,894.625 ลิตร/วัน ทั งนี  โครงการจะใช้วิธีการบ าบัดด้วยจุลินทรีย์ในดินด้วยการต่อ
ท่อพีวีซีขนาด 50 มิลลิเมตร เพ่ือระบายอากาศจากบ่อดักไขมันและบ่อแยกกากตะกอนหนักไปยังบ่อดิน ตั งอยู่
บริเวณพื นที่สีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ ซึ่งต้องใช้พื นที่ในการก าจัดมีเทนเท่ากับ 11.732 ตารางเมตร โดย
โครงการได้เตรียมพื นที่บ่อดินก าจัดก๊าซมีเทน 13 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ จึงเพียงพอที่จะ
รองรับปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ น โดยที่ก้นบ่อใช้ทราย มีผนังโครงสร้าง คสล. หนา 10 เซนติเมตร คันคอนกรีตสูง 
10 เซนติเมตร และวางท่อระบายอากาศขนาด 2 นิ ว ที่เจาะรูโดยรอบ ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 เซนติเมตร ฝังที่
ความลึก 1 เมตร หุ้มท่อด้วยตาข่ายไนลอน จากนั นจึงกลบทับด้วยปุ๋ยหมักและดินร่วนในอัตราส่วน 1:1  

2) การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol)  
ละอองน  าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศเกิด

จากเครื่องเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบัดน  าเสีย และอาจเกิดจากการรั่วไหลผ่านข้อต่อหรือฝาบ่อได้ 
การแพร่กระจายของละอองน  าเสีย มีโอกาสที่จะเกิดการปนเปื้อนของเชื อโรคออกสู่สภาพแวดล้อมภายนอกได้  

ระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน  าเสียประมาณ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีการบ าบัดโดยใช้ระบบบ่อดินบริเวณพื นที่สีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ ซึ่งจากรายการ
ค านวณในภาคผนวก ค.3 ต้องการขนาดบ่อดินเท่ากับ 0.9375 ตารางเมตร เพ่ือให้มีระยะเวลาสัมผัสดิน 
อย่างน้อย 30 วินาที จึงเกิดกระบวนการก าจัดเชี อโรคได้ ทั งนี  โครงการได้จัดเตรียมพื นที่บ่อดินขนาด 1  
ตารางเมตร ลึก 1 เมตร จึงเพียงพอที่จะรองรับปริมาณละอองน  าเสียที่เกิดขึ น 

 

แบบขยายและรูปตัดพื นที่ก าจัดก๊าซมีเทนและแอโรซอลของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-7  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
KKC2318_C2

รูปที่ 2.7.2-7 ผังแสดงแบบขยายและต้าแหน่งพื นที่ก้าจัดก๊าซมีเทนและแอโรซอลจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
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2.7.3 การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 

2.7.3.1 ระบบระบายน ้าของโครงการ 
ระบบระบายน  าของโครงการ ประกอบด้วย ระบบระบายน  าจากตัวอาคาร และระบบระบายน  านอก

อาคาร มีรายละเอียดดังนี  

1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร  
ระบบระบายน  าจากตัวอาคาร ประกอบด้วย ระบบระบายน  าฝนจากส่วนหลังคาและดาดฟ้าและ

ระบบระบายน  าเสียจากห้องน  า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ได้แสดงรายละเอียดไว้แล้ว  
ในหัวข้อ 2.7.2 ระบบบ้าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ) ในส่วนนี จะแสดงรายละเอียดของระบบ
ระบายน  าฝนเป็นหลัก โดยน  าฝนที่ตกลงบนตัวอาคารในส่วนของหลังคาหรือชั นดาดฟ้าที่ไม่มีหลังคาคลุม จะถูก
รวบรวมผ่านหัวระบายน  าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน  าฝนแนวดิ่ง (Rain Leader, RL) ลงสู่
ระบบท่อระบายน  าฝนรอบตัวอาคารที่ชั นพื น ก่อนระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน  าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร  
ระบบระบายน  านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน  าทิ งที่ผ่านการบ าบัด และระบบระบายน  าฝน ดังนี  

2.1) ระบบระบายน ้าทิ ง น  าทิ งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน  าเสียของโครงการประมาณ  
203.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกระบายเข้าสู่ท่อระบายน  าภายในโครงการ จากนั นจะระบายออกสู่ท่อระบายน  า
ริมถนนภาระจ ายอม ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน  าริมถนนมิตรภาพต่อไป  

2.2) ระบบระบายน ้าฝน น  าฝนที่ระบายมาจากท่อรับน  าฝนแนวดิ่งของอาคาร และน  าฝนที่ตก
ลงบนพื นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่ โครงข่ายท่อระบายน  ารอบโครงการ ขนาด 0.4 เมตร ที่ระดับความ 
ลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักน  าวางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน  า ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน  า
และเพ่ือให้น  าฝนไหลเข้าระบบระบายน  า มีทิศทางการไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน  าขนาดความจุ 338.4 ลูกบาศก์เมตร  
ทางทิศเหนือของโครงการ จากนั นจะระบายออกสู่ท่อระบายน  าริมถนนภาระจ ายอม ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน  าริมถนนมิตรภาพต่อไป โดยมีรายละเอียดแนวท่อระบายน  า ดังนี  

แนวท่อระบายน ้า 
 แนว A (A1-บ่อดักมูลฝอย) : รับน  าฝนที่ระบายมาจากพื นที่รับน  าทางทิศเหนือ ทิศใต้ 

และทิศตะวันออก บริเวณถนนที่จอดรถของอาคาร A และ B ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความ
ยาวรวม 165.9 เมตร และมีบ่อพักน  า (Manhole) เป็นระยะรวม 24 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน  าไปทางทิศ
เหนือ เชื่อมเข้าสู่บ่อดักมูลฝอยและบ่อหน่วงน  า ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน  าริมถนนภาระจ ายอม 

 แนว B (B1-บ่อดักมูลฝอย) : รับน  าฝนที่ระบายมาจากพื นที่รับน  าทางทิศเหนือ ทิศใต้ 
และทิศตะวันตก บริเวณถนนที่จอดรถของอาคาร A B และ C ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความ
ยาวรวม 142.9 เมตร และมีบ่อพักน  า (Manhole) เป็นระยะรวม 23 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน  าไปทางทิศ
เหนือ เชื่อมเข้าสู่บ่อดักมูลฝอยและบ่อหน่วงน  า ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน  าริมถนนภาระจ ายอม 

 แนว C (C1-C8) : รับน  าฝนที่ระบายมาจากพื นที่รับน  าทางทิศเหนือบริเวณที่จอดรถ 
ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวรวม 53.5 เมตร และมีบ่อพักน  า (Manhole) เป็นระยะรวม 
8 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน  าไปทางทิศตะวันออก เชื่อมเข้าสู่บ่อพักน  า A18 ต่อไป 
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 แนว D (D1-D4) : รับน  าฝนที่ระบายมาจากพื นที่รับน  าทางทิศเหนือบริเวณที่จอดรถ 
ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวรวม 4 เมตร และมีบ่อพักน  า (Manhole) เป็นระยะรวม 4 
บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน  าไปทางทิศตะวันออก เชื่อมเข้าสู่บ่อพักน  า C7 ต่อไป 

 แนว E (E1-E7) : รับน  าฝนที่ระบายมาจากพื นที่รับน  าทางทิศเหนือของอาคาร C 
ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวรวม 54.6 เมตร และมีบ่อพักน  า (Manhole) เป็นระยะรวม 
7 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน  าไปทางทิศตะวันตก เชื่อมเข้าสู่บ่อพักน  า A22 ต่อไป 

ผังบริเวณระบบระบายน  ารอบโครงการถึงจุดระบายน  าสาธารณะ แสดงดังรูปที่ 2.7.3-1  
แบบขยายและรูปตัดแสดงบ่อดักมูลฝอย/บ่อตรวจการณ์ และการเชื่อมต่อกับท่อระบายน  า

สาธารณะแสดงดังรูปที่ 2.7.3-2  
รูปตัดทางชลศาสตร์ (Hydraulic Profile) ของระบบระบายน  า แสดงดังรูปที่ 2.7.3-3  
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รูปที่ 2.7.3-1 ผังบริเวณระบบระบายน ้ารอบโครงการถึงจุดระบายน ้าสาธารณะ
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รูปที่ 2.7.3-2 แบบขยายและรูปตัดแสดงบ่อดักมูลฝอย/บ่อตรวจการณ์ และการเชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ้ายอม และท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนมิตรภาพ
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รูปที่ 2.7.3-3 รูปตัดทางชลศาสตร์ (Hydraulic Profile) ของระบบระบายน ้า
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2.7.3.2 การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 
โครงการมีพื นที่ดินเท่ากับ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.60 ตารางเมตร มีสภาพปัจจุบัน (ณ เดือน

สิงหาคม 2567) เป็นที่ดินว่างเปล่าและอาคารส านักงานขายของโครงการ สูง 3 ชั น เมื่อมีการพัฒนาโครงการ 
จะปรับเปลี่ยนพื นที่ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ สูง 
3 ชั น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย สูง 1 ชั น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง 
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ทั งหมด 98 คัน (ในที่นี เป็นที่จอดรถผู้พิการฯ จ านวน 5 
คัน) มีพื นที่อาคารปกคลุมดิน 2,344.96 ตารางเมตร และมีพื นที่ว่างนอกอาคาร 2,834.64 ตารางเมตร  
การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวอาจท าให้ปริมาณน  าฝนที่ตกลงในพื นที่โครงการ มีความสามารถในการซึมผ่านพื นดิน 
ได้น้อยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื นที่ภายนอกเพ่ิมมากขึ นกว่าก่อนมีการพัฒนาโครงการ ท าให้เกิดปัญหาต่อระบบ
ระบายน  าสาธารณะ  

ดังนั น โครงการจึงจัดให้มีการควบคุมการระบายน  าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพการระบาย
น  าเดิม โดยการหน่วงน  าฝนส่วนเกินไว้ในพื นที่โครงการ ซึ่งต้องประเมินหาอัตราการระบายน  าสูงสุดก่อนและ
หลังพัฒนาโครงการด้วยวิธี Rational Method ซึ่งเป็นวิธีที่เหมาะสมส าหรับพื นที่รับน  าฝนหรือพื นที่ระบายน  า
มีขนาดเล็กไม่เกินกว่า 24 ตารางกิโลเมตร โดยค านวณได้จากสูตรต่อไปนี  

 

Q = 0.278 x 10-6 CIA 
   

เมื่อ Q = ปริมาณน  าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 
C = สัมประสิทธิ์การไหลนอง 
 = 0.35 กรณีก่อนพัฒนาโครงการ 
 = 0.62 กรณีหลังมีโครงการที่มีพื นที่ปกคลุมหลายแบบ 

I5 = ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี (มม./ชม.)  
 = 7600/(t+40)-34  

Tc = เวลาการรวมตัวของน  า (นาที) 
 = 0.83[Ln/(s0.5)] 0.467 

n = 0.1    ก่อนพัฒนาโครงการ 
 = 0.02  หลังพัฒนาโครงการ 

s = 0.001 
A = พื นที่รับน  าฝน (ตร.ม.) 
 = 5,179.6 ตารางเมตร (ก่อนพัฒนาโครงการ) 

 

(1) อัตราการระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ 
C ก่อนพัฒนาโครงการ  = 0.35  
Tc ก่อนพัฒนาโครงการ = 34.42   นาที  
I ก่อนพัฒนาโครงการ = 98 มม./ชม. 
Q ก่อนพัฒนาโครงการ = 0.278 x 10-6 x 0.35 × 98 × 5,179.6 

 = 0.049  ลบ.ม./วินาที 
      ดังนั น อัตราการระบายน  าฝนก่อนพัฒนาโครงการ (Qก่อน) เท่ากับ 0.049 ลบ.ม./วินาท ี
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(2) อัตราการระบายน ้าหลังพัฒนาโครงการ 
C หลังพัฒนาโครงการ = 0.62  
Tc หลังพัฒนาโครงการ = 180 นาที 
I หลังพัฒนาโครงการ = 28.80 มม./ชม. 
Q หลังพัฒนาโครงการ = 0.278 x 10-6  x 0.62 × 28.80 × 5,179.6 

 = 0.0257 ลบ.ม./วินาที 
 ดังนั น อัตราการระบายน  าฝนหลังพัฒนาโครงการ (Qหลัง) เท่ากับ 0.0257 ลบ.ม./วินาท ี

 

(3) ปริมาณบ่อหน่วงน ้าที่ต้องการ  
จากโปรแกรมค านวณขนาดพื นที่ชะลอน  าโดยสถาบันวิจัยสภาวะแวดล้อม จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.7.3-1 พบว่า โครงการต้องจัดมีบ่อหน่วงน  าขนาดไม่น้อยกว่า 332.7 
ลูกบาศก์เมตร เพ่ือเก็บกักปริมาณน  าฝนส่วนเกินไว้ภายในพื นที่โครงการระหว่างฝนตกได้อย่างน้อย 180 นาที 

โครงการจึงได้จัดให้มีบ่อหน่วงน  าขนาด 338.4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ โดยน  าฝนที่ไหลมา
จากระบบท่อระบายน  าจะไหลเข้าสู่บ่อดักมูลฝอยและบ่อหน่วงน  าเพ่ือกักเก็บน  าฝนไว้ และจะสูบระบายออก
ด้วยเครื่องสูบน  า จ านวน 2 ชุด (ใช้งาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) ที่อัตราการสูบระบาย 0.028 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที/ชุด ซึ่งมีอัตราการระบายไม่เกินร้อยละ 60 ของอัตราการระบายน  าก่อนพัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 0.029 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ผ่านบ่อดักมูลฝอย/บ่อตรวจการณ์ภายในโครงการ ก่อนออกสู่ท่อระบายน  าริมถนน 
ภาระจ ายอม และระบายออกสู่ท่อระบายน  าสาธารณะริมถนนมิตรภาพต่อไป 

ตารางท่ี 2.7.3-1 ปริมาณน ้าผิวดินสะสม 
เวลา (นาที) ก่อนพัฒนา (ลบ.ม) หลังพัฒนา (ลบ.ม) ปริมาณน ้าฝนในบ่อหน่วง (ลบ.ม.) 

100 222.91 460.67 237.7 
110 236.50 488.76 252.2 
120 249.21 515.03 265.8 
130 261.15 539.71 278.5 
140 272.40 562.97 290.5 
150 283.05 584.97 301.9 
160 293.15 605.85 312.7 
170 302.76 625.70 322.9 
180 311.92 644.63 332.7 

 

แบบขยายและรูปตัดบ่อหน่วงน  า แสดงดังรูปที่ 2.7.3-4  
หนังสือยืนยันความพร้อมในการเชื่อมท่อระบายน  าริมถนนมิตรภาพ แสดงดังภาคผนวก ก.2-5 
รายการค านวณประกอบการออกแบบบ่อหน่วงน  าและระบบระบายน  า แสดงดังภาคผนวก ค.4  
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2.7.3.3 การป้องกันน ้าท่วม 
จากการตรวจสอบข้อมูลพื นที่น  าท่วมบริเวณพื นที่โครงการจากเทศบาลนครขอนแก่น (ดังภาคผนวก 

ก.2-5) และผลการส ารวจความคิดเห็นของประชาชนเกี่ยวกับสภาพสิ่งแวดล้อมในชุมชน เรื่องปัญหาน  าท่วมขัง 
(รายละเอียดดังตารางที่ 3.4.1-24 ในบทที่ 3) มีรายละเอียดดังนี  

- กลุ่มพื นที่ติดโครงการ โดยผู้ตอบแบบสอบถามทั งหมด ระบุว่า ไมเ่คยมีปัญหาน  าท่วม (ร้อยละ 100)  
- กลุ่มพื นที่ในระยะ 100 เมตร (เฉพาะผู้ที่ตอบแบบสอบถาม) ระบุว่า เคยมีปัญหาน  าท่วม 

(ร้อยละ 81.8) และไม่เคยมีปัญหาน  าท่วม (ร้อยละ 18.2) โดยผู้ที่เคยได้รับผลกระทบจากปัญหาน  าท่วม  
ส่วนใหญ่ระบุว่า น  าจะท่วมเป็นบางปี (ร้อยละ 75) และน  าจะท่วมเฉพาะช่วงฝนตกหนัก (ร้อยละ 25) ซึ่งมีสาเหต ุ
มาจากมีท่อระบายน  าขนาดเล็กระบายน  าไม่ทัน (ร้อยละ 75) และมีท่อระบายน  าแต่ท่อระบายน  าอุดตัน (ร้อยละ 25) 

- กลุ่มพื นที่ในระยะมากกว่า 100 – 500 เมตร ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ ไม่เคยมีปัญหาน  าท่วม 
(ร้อยละ 70) เคยมีปัญหาน  าท่วม (ร้อยละ 30) โดยจะท่วมเฉพาะช่วงฝนตกหนัก สาเหตุส่วนใหญ่มาจากท่อ
ระบายน  าแต่ท่อระบายน  าอุดตัน (ร้อยละ 82.0) รองลงมา คือ มีท่อระบายน  าแต่มีขนาดเล็กน  าฝนระบายไม่ทัน 
(ร้อยละ 16.9) และไม่มีท่อระบายน  ารินถนน/ในชุมชน (ร้อยละ 1.1) 

- กลุ่มพื นที่ในระยะมากกว่า 500 – 1,000 เมตร ผู้ตอบแบบสอบถาม ระบุว่า ไม่เคยได้รับปัญหาน  า
ท่วม (ร้อยละ 60.5) และเคยได้รับปัญหาน  าท่วม (ร้อยละ 39.5) ซึ่งทั งหมดระบุว่า น  าจะท่วมเฉพาะช่วงฝนตก
หนัก และมีสาเหตุหลักมาจากมีท่อระบายน  าแต่ท่อระบายน  าอุดตัน 

โดยโครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกันน  าท่วม ดังนี  
(1) ออกแบบระดับห้องเครื่องต่างๆ ที่ชั นที่ 1 สูงกว่าระดับทางวิ่งภายในพื นที่โครงการ 0.10 เมตร  
(2) จัดให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน  าฝนของโครงการ เพ่ือตรวจสอบสิ่งอุดตัน หรือการ

สะสมตัวของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพักน  า ซึ่งจะเป็นอุปสรรคในการระบายน  า 
(3) จัดให้มีการหน่วงน  าฝนไว้ในพื นที่โครงการ โดยการก่อสร้างบ่อหน่วงน  า จ านวน 1 บ่อ ขนาด 

338.4 ลูกบาศก์เมตร  
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย 

2.7.4.1 แหล่งก้าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยภายในโครงการซึ่งเป็น 

มูลฝอยชุมชนที่เกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวัน มูลฝอยที่เกิดขึ นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป จ าแนกได้เป็น  
5 ประเภทหลัก ดังนี   

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยที่มีสารอินทรีย์เป็นส่วนประกอบหลัก สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่  
เศษอาหาร เศษผักและผลไม้ต่างๆ  

2. มูลฝอยแห้งทั่วไป ที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ ได้แก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน  ายา 
ปรับผ้านุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเปื้อนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอล์ยเปื้อนอาหาร เป็นต้น 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได้ ได้แก่ ขวดพลาสติก  
ขวดแก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยูเอชที เป็นต้น 

4. มูลฝอยอันตราย มีปริมาณค่อนข้างน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภัณฑ์หรือบรรจุภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งาน
นาน ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่โทรศัพท์มือถือ หลอดไฟฟ้า เป็นต้น 

5. มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว ซึ่งต้องจัดให้มีการเก็บรวบรวมและก าจัดให้
ถูกต้อง 

เนื่องจากในปัจจุบันสถานการณ์การระบาดของโรคโควิด-19 นั น ลดลงแต่ยังไม่หมดไป จากข้อมูล 
พบว่า โรคติดเชื อไวรัสโคโรนา 2019 ใน ประเทศไทยปี 2567 มีแนวโน้มเพ่ิมสูงขึ นอย่างรวดเร็วช่วงเดือน
เมษายน และช่วงเดือนพฤษภาคมมีแนวโน้มลดลงต่อเนื่อง ส าหรับจ านวนผู้เสียชีวิตรายสัปดาห์มีแนวโน้มลดลง 
โดยผู้ป่วยที่เข้ารับการรักษาในโรงพยาบาลมีอาการรุนแรง และผู้เสียชีวิตส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอายุ 60 ปีขึ นไป ซ่ึง
การระบาดมักพบในสถานที่ที่คนรวมตัวกันจ านวนมาก จากสถานการณ์ดังกล่าวจึงขอความร่วมมือให้
หน่วยงานระดับพื นที่เฝ้าระวังและติดตามสถานการณ์โรคอย่างใกล้ชิด โดยเฉพาะในสถานศึกษาและเรือนจ า 
กรณีสถานศึกษาควรเน้นย  าการคัดกรองเด็กนักเรียนทุกเช้า หากพบมีอาการระบบทางเดินหายใจให้สวม
หน้ากากอนามัย และแจ้งผู้ปกครองพาไปรับการรักษา ส่วนเรือนจ าควรเน้นย  าการคัดกรองผู้มีอาการทางเดิน
หายใจและรีบแยกผู้ป่วย หรือหากพบเป็นกลุ่มก้อนให้แจ้งเจ้าหน้าที่สาธารณสุขในพื นที่ทันทีรวมถึงเน้นย  า
มาตรการป้องกันควบคุมโรคให้ประชาชนทราบ หากมีอาการป่วยแนะน าให้สวมหน้ากากอนามัยทุกครั งและ
เข้าพบแพทย์หากอาการไม่ดีขึ น เน้นย  ากลุ่มเสี่ยงควรสวมหน้ากากอนามัยในที่สาธารณะ และหลีกเลี่ยงการ
สัมผัสใกล้ชิดผู้ป่วยอาการทางเดินหายใจ เพ่ือลดความเสี่ยงในการสัมผัสเชื อ (ที่มา: กลุ่มพัฒนาระบบเฝ้าระวัง
ทางระบาดวิทยาโรคติดต่อ กองระบาดวิทยา กรมควบคุมโรค, 15 กรกฎาคม 2567)  

  อย่างไรก็ตาม โครงการจึงไดป้ระเมินปริมาณมูลฝอยจากชุดตรวจ ATK ที่ก าหนดให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานใช้ชุดตรวจทุกวัน 7 วัน เนื่องจากเป็นการประเมินการรองรับมูลฝอย ในกรณี worst case หากการ
ระบาดนั นกลับมารุนแรงขึ นอีกครั ง 
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ปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ นจากโครงการ สามารถประเมินได้เป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณ 
มูลฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดังนี  

1) ปริมาณมูลฝอยรวม  
ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอัตราการผลิตมูลฝอยต่อคนที่  1.20 กก./คน/วัน เนื่องจาก

โครงการตั งอยู่ในเขตเทศบาลนครขอนแก่น ซึ่งมีลักษณะเป็นชุมชนเมือง สอดคล้องกับเกณฑ์ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (2560) ที่ก าหนดไว้ไม่ต่ ากว่า 1 กก./คน/วัน ดังนี  

(1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจ านวนห้องชุดพักอาศัย 337 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
2 ห้อง ดังนี  

 อาคาร A 
 • ห้องชุดพักอาศัยขนาดพื นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม. = 176 ห้อง 
 • จ านวนผู้พักอาศัย (3 คน/ห้อง) = 528 คน 
 • อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วัน 
 • มูลฝอยที่เกิดขึ น = 633.6 กก./วัน 
 อาคาร B 

 • ห้องชุดพักอาศัยขนาดพื นที่ไม่เกิน 35 ตร.ม. = 161 ห้อง 
 • จ านวนผู้พักอาศัย (3 คน/ห้อง) = 483 คน 
 • อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วัน 
 • มูลฝอยที่เกิดขึ น = 579.6 กก./วัน 
 อาคาร C    
 • ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ขนาดพื นที่มากกว่า 

35 ตร.ม. 
= 2 ห้อง 

 • จ านวนผู้พักอาศัย (5 คน/ห้อง) = 10 คน 
 • อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วัน 
 • มูลฝอยที่เกิดขึ น = 12 กก./วัน 
 รวมปริมาณมูลฝอยของผู้พักอาศัย = 1,225.2 กก./วัน 
  

(2) พนักงาน ดังนี  
 • พนักงานนิติบุคคล = 10 คน 
 • อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วัน 
 • มูลฝอยที่เกิดขึ น = 12 กก./วัน 
 รวมปริมาณมูลฝอยของพนักงาน = 12 กก./วัน 
 รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ (1)+(2) = 1,237.2 กก./วัน  
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2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 
การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพ่ือน าไปออกแบบห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภท 

ให้เพียงพอ บริษัทที่ปรึกษาจะจ าแนกองค์ประกอบของมูลฝอย ดัดแปลงจากกองจัดการกากของเสียและสาร
อันตราย กรมควบคุมมลพิษ, 2565 ซึ่งระบุว่าองค์ประกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดังนี  

- มูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 41.66 
- มูลฝอยแห้งทั่วไป ประมาณร้อยละ 9.49 
- มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 47.92  
- มูลฝอยอันตรายประมาณ ร้อยละ 0.93  
(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน  าหนัก) 

นอกจากนี  บริษัทที่ปรึกษาได้ค านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและ
ชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้วเพ่ิมเติมจากมูลฝอยโดยปกติท่ีเกิดจากโครงการไว้ด้วยแล้ว เพ่ือให้เหมาะสมกับขนาดถัง
รองรับมูลฝอยที่จะจัดเตรียมไว้แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน โดยคิดในกรณี Worst case ดังนี  

- หน้ากากอนามัยใช้แล้ว ก าหนดให้ประชากรทุกคนในโครงการ (1,031คน) ใช้หน้ากากอนามัย 
1 ชิ น/คน/วัน โดยหน้ากากอนามัย 1 ชิ น มีน  าหนักประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลัยรังสิต , 2563)  
จึงคิดเป็นน  าหนักหน้ากากอนามัยที่ทิ งเท่ากับ 2.17 กิโลกรัม/วัน (1,031 x 2.1 /1,000)  

- ชุดตรวจ ATK ก าหนดให้ผู้อยู่อาศัยและพนักงานใช้ชุดตรวจทุก 7 วัน โดยชุดตรวจ ATK  
มีน  าหนักเฉลี่ย 50 กรัม จึงคิดเป็นน  าหนักรวมที่ทิ งประมาณ 7.36 กิโลกรัม/วัน {(1,031 x 50)/(7 x 1,000)} 

- ปริมาณมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK เกิดขึ นทั งหมดเท่ากับ 9.53
กิโลกรัม/วัน  

ดังนั น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ นของโครงการเท่ากับ 1,246.73 กิโลกรัม/วัน หรือ 6.59 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ทั งนี  มูลฝอยดังกล่าวจะจ าแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ ตามองค์ประกอบของมูลฝอยอ้างอิง เพ่ือ
น ามาขนาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ แสดงได้ดังตารางท่ี 2.7.4-1  
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ตารางท่ี 2.7.4-1 ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ นของโครงการ  

ประเภทของ 
ขยะมูลฝอย 

องค์ประกอบ
ของมูลฝอย  
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
แต่ละประเภท 

(กก./วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย 
แต่ละประเภท 
(ลบ.ม./วัน) 

ห้องพักมูลฝอยรวมขั นต่้า 
ที่โครงการต้องจัดให้มี 

ห้องพักมูลฝอยรวมที่โครงการจัดให้ม ี

พื นที ่
(ตร.ม.) 

ปริมาตร 
(ลบ.ม.) 

รองรับได้ 
(วัน) 

พื นที ่
(ตร.ม.) 

ปริมาตร 
(ลบ.ม.) 

รองรับได้ 
(วัน) 

มูลฝอยแห้งทั่วไป 9.49 117.41 0.78 1.96 2.35 3 2.09 2.51 3 
มูลฝอยอินทรีย ์ 41.66 515.42 1.72 4.30 5.15 3 4.30 5.16 3 
มูลฝอยรีไซเคิล 47.92 592.87 3.95 9.88 11.86 3 9.90 11.88 3 
มูลฝอยอันตราย 0.93 11.51 0.08 0.96 1.15 15 1.10 1.32 17 

รวม 100 1,237.20 6.53 17.09 20.51 - 17.39 20.87 - 
หน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ 

ATK ใช้แล้ว 
- 9.53 0.06 0.16 0.19 3 0.300 0.360 5 

รวมทั งหมด - 1,246.73 6.59 17.25 20.70 - 17.69 21.23 - 
หมายเหตุ : - ปริมาตรมูลฝอย = ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) / ความหนาแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 
 - ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก เท่ากับ 300 กก./ลบ.ม. ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล/มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว เท่ากับ 150 กก./ลบ.ม.  
 - หน้ากากอนามัยใช้แล้ว ก าหนดให้ประชากรทุกคนในโครงการ ใช้หน้ากากอนามัย 1 ชิ น/คน/วัน โดยหน้ากากอนามัย 1 ชิ น มีน  าหนักประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลัยรังสิต, 2563) จึงคิดเป็นน  าหนักหน้ากาก

อนามัยที่ทิ งเท่ากับ 0.21 กิโลกรัม/วัน  
 - ชุดตรวจ ATK ก าหนดให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ชุดตรวจทุก 7 วัน โดยชุดตรวจ ATK มีน  าหนักเฉลี่ย 50 กรัม  
 - ปริมาตรสะสมมูลฝอยอันตรายเป็นปริมาตรรวม 15 วัน 
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2.7.4.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม  

1)  ถังรองรับมูลฝอย 
โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ 

มูลฝอยตั งไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม ท าการคัดแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลนครขอนแก่นมาเก็บขน 
โดยจะจัดระบบแยกมูลฝอย เป็น 5 ประเภท คือ 

 

(1) มูลฝอยแห้งทั่วไป ได้แก่ มูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุ้มทุนในการน ามา 
รีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน  ายาปรับผ้านุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเปื้อนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยทั่วไปและพักไว้ในถังรองรับสีน  าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร 
เศษผัก ผลไม้ ใบไม้ เป็นต้น โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรีย์ (ขยะเปียก) และพักไว้
ในถังรองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ บรรจุภัณฑ์หรือเศษวัสดุเหลือใช้ที่สามารถน ามารีไซเคิลได้ เช่น 
พลาสติก แก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยูเอชที เป็นต้น โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็น  
มูลฝอยรีไซเคิลและพักไว้ในถังรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ มูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น 
กระป๋องสี ถ่านอัลคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดง 
ติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตรายและพักไว้ในถังรองรับสีแดง 

(5) มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว เพ่ือให้สอดคล้องกับมาตรการ
ป้องกันโรคโควิด-19 โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยส าหรับทิ งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โดยหน้ากาก
อนามัยที่ใช้แล้วจะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และพักไว้ในถังรองรับสีส้ม 

ตัวอย่างถังรองรับมูลฝอยประเภทต่างๆ แสดงในรูปที่ 2.7.4-1 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
มูลฝอยอันตราย         มูลฝอยรีไซเคิล           มูลฝอยท่ัวไป              มูลฝอยเปียก           มูลฝอย 
ประเภทหน้ากากอนามัยและ 
ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว 

 
รูปที่ 2.7.4-1 ตัวอย่างถังรองรับมูลฝอยประเภทต่างๆ 
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1.1) ห้องพักมูลฝอยประจ้าชั น 
โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั นพักอาศัยตั งแต่ชั นที่ 2 จนถึงชั นที่ 8 โดยจัดไว้

บริเวณบันไดของชั นพักอาศัยทุกชั นทั ง 2 อาคาร เป็นห้องที่มีประตูปิดมิดชิด มีขนาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั น
ของอาคาร A และ B ประมาณ 2.125 และ 2.152 ตารางเมตร ตามล าดับ ภายในห้องการจัดพื นที่วางถังรองรับ
มูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยแห้งทั่วไป มูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยอันตราย และมูลฝอย
ประเภทหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว  

1.2) อาคารพักมูลฝอยรวม 
มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกับมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่ อาคารห้องพัก 

มูลฝอยรวม บริเวณทิศเหนือของโครงการ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ ภายในอาคารพัก 
มูลฝอยรวม ประกอบด้วย 5 ห้องย่อย รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ดังนี   

(1)  ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื นที่ 2.09 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร
กักเก็บ (คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 2.51 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 3 วัน มูลฝอย
จะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอย  

(2)  ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื นที่ 4.30 ตารางเมตร คิดเป็น
ปริมาตรกักเก็บ (คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 5.16 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ  
3 วัน มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอย 

(3)  ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื นที่ 9.9 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ  
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 11.88  ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 3 วัน มูลฝอย
จะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอย 

(4)  ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื นที่ 1.1 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ  
(คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 1.32 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 17 วัน มูลฝอยจะ
รวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตราย เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอย 

(5)  ถังรองรับมูลฝอยที่เป็นหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว (จัดไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยอันตราย) มีขนาดพื นที่ 0.30 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ (คิดที่ความสูง 1.2 เมตร) 
เท่ากับ 0.36 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 5 วัน มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงสีส้ม  
เพ่ือความสะดวกส าหรับเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอย 

ทั งนี  ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน  ามีตะแกรงเหล็กปิด เพ่ือรวบรวมน  าล้าง 
ท าความสะอาดไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน  าเสียรวม เพ่ือป้องกันการซึมผ่านของน  าชะมูลฝอยออกสู่สภาพแวดล้อม 

2)  การจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 
การเก็บรวบรวมมูลฝอยของแต่ละอาคาร ด าเนินการโดยพนักงานท าความสะอาดหรือแม่บ้าน

ประจ าอาคาร ซึ่งรับผิดชอบในการเก็บรวบรวมมูลฝอยทุกวัน โดยโครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั น 
ตั งอยู่ใกล้บันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ของอาคารชุดพักอาศัยทุกอาคาร เพ่ือให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยจากห้องชุดพัก
อาศัยมาทิ งไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่ได้จัดเตรียมไว้ให้ตามประเภทของมูลฝอย คือ ถังสีน  าเงินส าหรับมูลฝอย
แห้งทั่วไป ถังสีเขียวส าหรับมูลฝอยเปียก ถังสีเหลืองส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล ถังสีแดงส าหรับมูลฝอยอันตราย 
และถังสีส้มส าหรับหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว 
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การเข้ารวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั น ด าเนินการโดยพนักงานท าความสะอาด
หรือแม่บ้านประจ าอาคาร โดยถังรองรับมูลฝอยประจ าชั นแต่ละถังจะมีถุงด าหรือถุงแดงบรรจุอยู่  เมื่อท าการ
เก็บขน แม่บ้านจะดึงถุงด า/แดง ออกมาจากถังรองรับมูลฝอยมัดปากถุงให้แน่น ติดสลากเพ่ือแยกประเภทของ
มูลฝอย ก่อนล าเลียงด้วยรถเข็นผ่านทางลิฟต์บริการมายังชั นที่ 1 ของอาคาร A และ B เพ่ือน ามาเก็บรวบรวม
ไว้ยังอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป  

พื นที่โครงการตั งอยู่ในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครขอนแก่น เป็นผู้รับผิดชอบ
ในการขนถ่ายมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ซึ่งจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการในช่วงเวลาที่มี
รถยนต์สัญจรน้อย จึงสะดวกในการเก็บขนและไม่ก่อให้เกิดปัญหาเรื่องการจราจรในพื นที่ นอกจากนี  การเข้ามาเก็บ
ขนมูลฝอยจากอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ เจ้าหน้าที่สามารถเข้าถึงอาคารพักมูลฝอยและเก็บขนมูลฝอย
ออกจากห้องพักมูลฝอยรวมได้อย่างสะดวก เมื่อเก็บขนมูลฝอยเดิมออกไปแล้วพนักงานจะล้างท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน  ายาฆ่าเชื อโรคในเวลาเช้า ซึ่งน  าล้างห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมผ่านท่อไปยังถังบ าบัด 
น  าเสียรวมเพ่ือท าการบ าบัดต่อไป 

ต าแหน่งที่ตั งอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการและจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย แสดงดังรูปที่ 2.7.4-2  
แบบขยายและรูปตัดของอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.4-3  
ผังแสดงต าแหน่งห้องพักมูลฝอยประจ าชั นอาคาร A และ B ชั น 2-8 แสดงดังรูปที่ 2.7.4-4 ถึง 

2.7.4-6 
แบบขยายห้องพักมูลฝอยประจ าชั น อาคาร A รูปที่ 2.7.4-7 
แบบขยายห้องพักมูลฝอยประจ าชั น อาคาร B รูปที่ 2.7.4-8 

  หนังสือยืนยันการให้บริการเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลนครขอนแก่น แสดงดังภาคผนวก ก.2-4  
 

2.7.4.3 การบ้าบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 
โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดกลิ่นและก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ หรือมูลฝอยเปียก  

โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดขึ น เพ่ือควบคุมไม่ให้กลิ่นไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้ พักอาศัย รวมถึงช่วยให้ระบบก าจัดมีเทนท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
โดยการน าออกซิเจนมาช่วยในการก าจัดมีเทน โดยใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช  
ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 
และต้องมีระยะเวลากักเก็บจริงอย่างน้อย 60 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวนการในการบ าบัดอากาศจากห้องพัก 
มูลฝอยเปียก 

โครงการได้ออกแบบห้องรองรับมูลฝอยเปียกมีขนาดพื นที่เท่ากับ 4.30 ตารางเมตร สูง 2.60 เมตร คิดเป็น
ปริมาตรห้องเท่ากับ 11.18 ลูกบาศก์เมตร ดังนั น จึงต้องการอัตราการระบายอากาศประมาณ 44.72 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง (ก าหนดอัตราการระบายอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียกเท่ากับ 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง) โดยโครงการ
เลือกใช้พัดลมระบายอากาศขนาด 84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (หรือ 50 CFM) เพ่ือดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอย
เปียก เข้าสู่พื นที่บ าบัดมีเทนขนาด 0.8 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร ตั งอยู่บริเวณพื นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ จ านวน 1 บ่อ โดยที่ก้นบ่อใช้ทราย มีผนังโครงสร้าง คสล. หนา 10 เซนติเมตร คันคอนกรีตสูง 10 เซนติเมตร 
และวางท่อระบายอากาศขนาด 2 นิ ว ที่เจาะรูโดยรอบ ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 เซนติเมตร ฝังที่ความลึก  
1 เมตร หุ้มท่อด้วยตาข่ายไนลอน จากนั นจึงกลบทับด้วยปุ๋ยหมักและดินร่วนในอัตราส่วน 1:1 
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ต าแหน่งพื นท่ีก าจัดก๊าซมีเทนของห้องพักมูลฝอยเปียก ดูรูปที่ 2.7.2-4 
แบบขยายและรูปตัดพื นที่ก าจัดก๊าซมีเทนของห้องพักมูลฝอยเปียก แสดงดังรูปที่ 2.7.2-9 
รายการค านวณการบ าบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก ของโครงการ แสดงดังภาคผนวก ค.5 
 

2.7.5 ระบบไฟฟ้า 

2.7.5.1 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า รวมทั งหมดประมาณ 845,829 VA จ าแนกปริมาณการใช้จาก 

แต่ละอาคาร ได้ดังนี  
(1) โหลดของพื นที่ห้องชุดพักอาศัย = 607,230 VA 
(2) โหลดของพื นที่ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ = 62,310 VA 
(3) โหลดของพื นที่ทั่วไปและอุปกรณ์เครื่องจักรส่วนกลาง = 39,489 VA 
ดังนั น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ = 845,829 VA 

จากปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ เท่ากับ 845,829 VA โครงการได้เลือกใช้หม้อแปลง
ไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน  ามัน (Oil Immersed type) ขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด เป็นหม้อแปลงแบบ
นั่งร้านมีคาน ติดตั งอยู่นอกอาคาร ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร A  

หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการติดตั งอยู่นอกอาคารด้านทิศตะวันออกของอาคาร A ทั งนี  จาก
มาตรฐานการติดตั งไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขาวิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ก าหนดให้ระยะห่างของหม้อแปลงไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง 
ต้องมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการมีระยะห่างจากอาคาร 
ชุดพักอาศัย (อาคาร A) ของโครงการเท่ากับ 1.9 เมตร ซึ่งมากกว่า 1.8 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐานดังกล่าว 
และห่างจากเขตท่ีดินโครงการ 1.2 เมตร 

ผังบริเวณระบบเมนไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.5-1 
รายการค านวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังภาคผนวก ค.6 

2.7.5.2 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดขอนแก่น 2 ด้วยระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูง 21 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน  ามัน (Oil Immersed type) ขนาด 1,250 KVA 
จ านวน 1 ชุด ติดตั งอยู่บนนั่งร้านภายนอกอาคาร เพ่ือแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต่ า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยังแผง
ควบคุมการจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั งนี  เพ่ือ
ป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟเกินปริมาณที่ก าหนด
แบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้กับระบบไฟฟ้าภายในอาคารด้วย  

หนังสือยืนยันการให้บริการจ่ายระบบไฟฟ้า แสดงดังภาคผนวก ก.2-6 
แผนภาพเส้นเดี่ยว (Single Line Diagram) ระบบไฟฟ้า อาคาร A และ B แสดงดังรูปที่ 2.7.5-2  
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รูปท่ี 2.7.4-2 ต้าแหน่งท่ีตั งอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการและจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย
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รูปที่ 2.7.4-3 แบบขยายและรูปตัดของอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ
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รูปที่ 2.7.4-4 ผังแสดงต้าแหน่งห้องพักมูลฝอยประจ้าชั นอาคาร A และ B ชั น 2
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รูปที่ 2.7.4-5 ผังแสดงต้าแหน่งห้องพักมูลฝอยประจ้าชั นอาคาร A และ B ชั น 3
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รูปที่ 2.7.4-6 ผังแสดงต้าแหน่งห้องพักมูลฝอยประจ้าชั นอาคาร A และ B ชั น 4-8
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รูปที่ 2.7.4-7 แบบขยายห้องพักมูลฝอยประจ้าชั น อาคาร A
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รูปที่ 2.7.4-8 แบบขยายห้องพักมูลฝอยประจ้าชั น อาคาร B
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รูปที่ 2.7.4-9 แบบขยายบ่อบ้าบัดอากาศเสียส้าหรับห้องพักมูลฝอยเปียก
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รูปที่ 2.7.5-1 ผังบริเวณระบบเมนไฟฟ้าของโครงการ
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รูปที่ 2.7.5-2 แผนภาพเส้นเดี่ยว (Single Line Diagram) ระบบไฟฟ้า อาคาร A และ B
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2.7.6 การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน 
อ้างถึงกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการ 

ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 ออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริม  
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยฉบับที่ 2 พ.ศ. 2550 ดังนี  

“ข้อ 6 ระบบเปลือกอาคารดังต่อไปนี้ ต้องมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม เป็นไปตามค่ามาตรฐาน  
ที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด  

(1) ผนังด้านนอกและหลังคาของอาคารที่มีการปรับอากาศของแต่ละประเภทอาคาร 
(2) ระบบเปลือกอาคารลักษณะอ่ืน อาคารที่มีการใช้งานพ้ืนที่หลายลักษณะ พ้ืนที่แต่ละส่วน

ต้องใช้ข้อก าหนดของระบบเปลือกอาคาร ตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่แต่ละส่วนนั้น  
ข้อ 7 ระบบแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน ดังต่อไปนี้  

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร  
ไม่เกินค่าที่ก าหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐานที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด  

(2) การใช้ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวมพ้ืนที่จอดรถต้องให้ได้ระดับความส่อง -สว่าง
เฉลี่ยส าหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ 
กฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้นก าหนด อาคารที่มีการใช้งานพ้ืนที่หลายลักษณะ พ้ืนที่แต่ละส่วนต้องมีค่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด ของอาคารไม่เกินค่าที่ก าหนด ตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่แต่ละส่วนนั้น 

ข้อ 8 ระบบปรับอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดที่ติดตั้งเ พ่ือใช้ส าหรับอาคาร ต้องมีค่า
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ า ค่าประสิทธิภาพพลังงานตามฤดูกาล หรือค่าก าลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น  เป็นไป
ตามค่ามาตรฐานที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 

ข้อ 12 ในกรณีที่ผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารไม่เป็นไปตามค่า
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ ในข้อ 6 ข้อ 7 หรือข้อ 8 ให้พิจารณาตามเกณฑ์การใช้พลังงานโดยรวมของอาคาร  
ซึ่งต้องมีค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารต่ ากว่า ค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคารอ้างอิง ” 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามประกาศกระทรวงฯ ดังกล่าว และประกาศกระทรวง
พลังงาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2564 ประกาศบังคับใช้
ในวันที่ 24 ธันวาคม 2564 สรุปได้ดังตารางที่ 2.7.6-1 โดยพบว่า ค่า OTTV และค่า RTTV ของอาคาร
โครงการ นั นเป็นไปตามข้อก าหนดประกาศกระทรวงพลังงาน เรื่อง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร
เพ่ืออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 สรุปได้ดังนี  

อาคาร A มีค่า OTTV เท่ากับ 18.05 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร) ค่า RTTV เท่ากับ 
6 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 6 วัตต์/ตารางเมตร)  

อาคาร B มีค่า OTTV เท่ากับ 17.87 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร) ค่า RTTV เท่ากับ 
6 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 6 วัตต์/ตารางเมตร)  

 

รายการค านวณ OTTV และ RTTV  แสดงดังภาคผนวก ค.7 
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ตารางท่ี 2.7.6-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ 

รายละเอียดข้อก้าหนดตามประกาศกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ ผลการประเมิน 
ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร (overall thermal 
transfer value, OTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารที่มีการปรับอากาศของแต่ละ
ประเภทอาคารต้องมีค่าไม่เกิน ดังต่อไปนี  

(8) อาคารชุด 30 วัตต์ต่อตารางเมตร 

โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคาร (OTTV) ใน
ส่วนท่ีมีการปรับอากาศของแต่ละอาคาร ดังนี  

- อาคาร A เท่ากับ 18.05 วัตต์/ตารางเมตร  
- อาคาร B เท่ากับ 17.87 วัตต์/ตารางเมตร 

ซึ่งมีค่าไม่เกินกว่า 30 วัตต์/ตารางเมตร เป็นตามข้อก าหนด 

ผ่านเกณฑ ์
 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (roof thermal transfer 
value, RTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารที่มีการปรับอากาศของแต่ละประเภท
อาคารต้องมีค่าไม่เกิน ดังต่อไปนี  

(8) อาคารชุด 6 วัตต์ต่อตารางเมตร 

โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (RTTV) ในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศของอาคาร A และ B เท่ากับ 6 วัตต์/ตารางเมตร เท่ากัน ซึ่งมีค่า 
ไม่เกินกว่า 6 วัตต์/ตารางเมตร เป็นตามข้อก าหนด 

ผ่านเกณฑ ์
 

 

ข้อ 8 ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting power density; LPD ) ของแต่ละ
ประเภทอาคาร ต้องมีค่าไม่เกิน ดังต่อไปนี  

(8) อาคารชุด 12 วัตต์ต่อตารางเมตร 

ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสดุของแต่ละอาคารไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตร  ผ่านเกณฑ ์

ข้อ 9 ระบบปรับอากาศประเภทและขนาดต่างๆ ที่ติดตั งเพื่อใช้ส าหรับอาคาร ต้องมี
ค่าประสิทธิภาพพลังงาน ดังต่อไปนี   

(1) เครื่องปรับอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วัตต์ ต้องมีค่าประสิทธิภาพ
พลังงานตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดับประสิทธิภาพพลังงานเครื่องปรับอากาศ
เบอร์ 5 (ขั นต่ า) ที่เป็นปัจจุบันของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 

ส่วนประกอบอ่ืนของระบบปรับอากาศที่ขับเคลื่อนด้วยไฟฟ้า ซึ่งประกอบด้วย 
ระบบระบายความร้อน ระบบจ่ายน  าเย็น และระบบส่งลมเย็น ต้องมีค่าก าลังไฟฟ้า
ต่อตันความเย็นรวมกันไม่เกิน 0.5 กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น 

เครื่องปรับอากาศท่ีใช้ในโครงการเป็นชนิดแยกส่วนระบายความร้อนด้วยอากาศ  
(Split type) มีค่าประสิทธิภาพพลังงานตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดับ
ประสิทธิภาพพลังงานเครื่องปรับอากาศเบอร์  5 (ขั นต่ า) โดยมีค่า Energy 
Efficiency Ratio (EER) > 11 เทียบเคียงเครื่องใช้ไฟฟ้าเบอร์  5 และมีค่า
ก าลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นของส่วนประกอบอื่นๆของเครื่องปรับอากาศรวมกัน
ไม่เกิน 0.5 กิโลวัตต์ต่อตันความเย็น 

ผ่านเกณฑ ์
 

หมายเหตุ: -  ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 
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นอกจากนี  โครงการยังจัดให้มีการออกแบบในส่วนของงานระบบวิศวกรรมต่างๆ ภายในอาคาร 
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี  

(1) ระบบไฟฟ้าก าลัง 
- เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าแบบน  ามัน (Oil Type) ชนิดก าลังสูญเสียต่ า 

(2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานชนิด LED และ T5 ในพื นที่ส่วนกลาง เช่น ที่จอดรถ และ

ห้องนิติบุคคลอาคารชุด เป็นต้น 
(3) ออกแบบระบบควบคุมการเปิด-ปิดไฟแสงสว่างส่วนกลาง โดยแยกวงจรตามแต่ละพื นที่ 

เพ่ือสามารถปิดไฟดวงที่ไม่ได้ใช้งาน 
(4) เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าในห้องชุดพักอาศัยและพื นที่ส่วนกลางที่ได้รับเครื่องหมายรับรองการ

ประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 เช่น ใช้เครื่องปรับอากาศที่มีค่า Energy Efficiency Ratio (EER) > 11 
หรือไม่น้อยกว่าเบอร์ 5 

2.7.7 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.7.7.1 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 39 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตาม
ตามพื นที่ใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี   
(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการได้ออกแบบใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ

บริเวณพื นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น พื นที่จอดรถในอาคาร ทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องซักล้าง ฯลฯ โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื นที่ของช่องเปิดเหล่านั นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพื นที่ห้องนั นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใช้พัดลมระบายอากาศในพื นที่ใช้สอยต่างๆ โดยการออกแบบให้มี
อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง สอดคล้องตามตามกฎกระทรวง
ข้างต้น ดังนี   

อาคาร A 
 ชั น 1 

- ห้องเครื่องสูบน  า ออกแบบ > 20 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ
ระบายอากาศ 327.5 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

- ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ออกแบบ > 25 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ
อัตราการระบายอากาศ 589.2 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี

- โถงพักคอย ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 165.3 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจ านวน 
2 ตัว 

- ห้องน  า ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 15.4-24.9 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  
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- ห้องเก็บของ ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ
ระบายอากาศ 44.5 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

- ห้องนิติบุคคล ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ
ระบายอากาศ 34 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

- ห้องควบคุม ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ
ระบายอากาศ 5.1 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

 

 ชั น 2-8 
- ห้องน  าของห้องชุดพักอาศัย ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ

อัตราการระบายอากาศ 10.8 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ี 

- ห้องพักมูลฝอยประจ าชั น ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ
อัตราการระบายอากาศ 11.9 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ี

- ห้องไฟฟ้า ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 12.4 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

 ชั นหลังคา 
- ห้องเครื่องสูบน  า ออกแบบ > 20 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ

ระบายอากาศ 268 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
- ห้องเครื่องลิฟต์ ออกแบบ > 25 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ

ระบายอากาศ 869.8 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 1,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
 

อาคาร B 
 ชั น 1 

- ห้องเครื่องสูบน  า ออกแบบ > 20 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ
ระบายอากาศ 379.5 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

- ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ออกแบบ > 25 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ
อัตราการระบายอากาศ 424.7 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 500 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี

- โถงพักคอย ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 38.8-32.7 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50-170 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

- ห้องน  า ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 21.7-88.3 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50-100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

 ชั น 2-8 
- ห้องน  าของห้องชุดพักอาศัย ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ

อัตราการระบายอากาศ 10.8 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที  
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- ห้องพักมูลฝอยประจ าชั น ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ
อัตราการระบายอากาศ 11.9 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ี

- ห้องไฟฟ้า ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 13 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

 ชั นหลังคา 
- ห้องเครื่องสูบน  า ออกแบบ > 20 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ

ระบายอากาศ 268 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
- ห้องเครื่องลิฟต์ ออกแบบ > 25 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการ

ระบายอากาศ 778.4 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 1,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
อาคาร C 

- ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ ออกแบบ > 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการ
อัตราการระบายอากาศ 187.2-286.1 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 200-
300 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

- ห้องน  า อกกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตราการระบาย
อากาศ 21.7-88.3 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50-100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

- ห้องออกก าลังกาย ออกแบบ > 5 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตรา
การระบายอากาศ 254.3 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/
นาท ี

อาคาร D 
- ห้องพักมูลฝอยรวม ออกแบบ > 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง จึงต้องการอัตรา

การระบายอากาศ 6.7-60.6 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โครงการจะติดตั งพัดลมระบายอากาศขนาด 50-170 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ี

 

2.7.7.2 ระบบปรับอากาศ 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศชนิดแยกส่วนระบายความร้อนด้วยอากาศ (Split type) ติดตั งใน 

ห้องชุดพักอาศัย และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ และพื นที่ส่วนกลาง เช่น ห้องนิติบุคคล โถงพักคอย ห้องควบคุม 
โดยมีขนาดเครื่องปรับอากาศรวม ทั ง 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) เท่ากับ 943 ตันความเย็น 

 

รายการค านวณระบบปรับอากาศและระบายอากาศ แสดงดังภาคผนวก ค.8 
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2.7.8 ระบบรักษาความปลอดภัย 
ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย  
 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภัย
ประจ าบริเวณทางเข้าออกหน้าโครงการ และพื นที่ภายในอาคาร โดยมีห้องควบคุมที่ชั น 1 อาคาร A ซึ่งภายใน
ห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือการควบคุมดูแลความปลอดภัยในทุกพื นที่ใช้สอยอาคาร 

 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพ่ือติดตามเฝ้าดูความปลอดภัยและความเรียบร้อย
ของพื นที่ส่วนต่างๆ ทั งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทัศน์วงจรปิดจะเชื่อมต่อไปยังกล้องวงจรปิดตาม
พื นที่ต่างๆ ทั่วทั งโครงการ ได้แก่ ทางเข้าออกโครงการ ทางเข้าออกอาคาร ทางวิ่งรถ/ที่จอดรถ โถงทางเดิน 
ทุกชั น โถงลิฟต์ และจะท าการติดตั งกล้อง 1 ตัว ภายในลิฟต์ทุกตัว โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ที่  
ห้องควบคุมที่ชั น 1 อาคาร A 

 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเข้าโครงการจากภายนอกอาคาร
นั น ได้ก าหนดให้เจ้าของห้องชุดพักอาศัยทุกห้องมีระบบคีย์การ์ด (Key card) สามารถผ่านเข้าออกภายในตัว
อาคารชุดพักอาศัยทุกอาคารในชั นที่ 1 ผ่านระบบประตูที่ต้องใช้คีย์การ์ดควบคุม และชั นพักอาศัยจะควบคุม
ผ่านลิฟต์โดยสารที่ต้องใช้คีย์การ์ดควบคุมเช่นกัน โดยผู้มาติดต่อหรือผู้ที่ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเข้าสู่พื นที่
ภายในอาคารได้แต่อย่างใด  

 

อนึ่ง เพื่อความมั่นใจในด้านการควบคุมความปลอดภัยตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ที่จะมีผลกระทบต่อ
ผู้ใช้บริการโครงการนั น โครงการได้ประสานไปยังสถานีต ารวจในพื นที่ คือ สถานีต ารวจภูธรเมืองขอนแก่นให้
รับทราบถึงการพัฒนาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื นที่แล้ว แสดงดังภาคผนวก ก.
2-7 

ผังบริเวณแสดงต าแหน่งระบบโทรทัศน์วงจรปิดภายนอกอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.7.8-1 
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รูปที่ 2.7.8-1 ผังบริเวณแสดงต้าแหน่งระบบโทรทัศน์วงจรปิดภายนอกอาคาร 
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2.8 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 

โครงการฯ ตั้งอยู่ในเนื้อที่ 3-0-94.9 ไร่ หรือ 5,179.60 ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง ที่จอดรถยนต์
ทั้งหมด 98 คัน (ในที่นีเ้ป็นที่จอดรถผู้พิการฯ จ านวน 5 คัน) มีพ้ืนที่อาคารรวมของอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร 
A และ B) แต่ละอาคาร ระหว่าง 9,941.15-9,988.70 ตารางเมตร อาคารแต่ละหลังจะสูงไม่เกิน 23 เมตร จะ
เห็นได้ว่าอาคารโครงการมีพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่
จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ส่วนอาคาร C และ D มีความสูงไม่ถึง 15 เมตร และพ้ืนที่อาคารรวมไม่ถึง 2,000 ตารางเมตร จึงไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยตามกฎหมายควบคุมอาคาร
ที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 
 

2.8.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
ประกอบด้วย อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทั้งแบบส่งสัญญาณแบบอัตโนมัติ ส่งสัญญาณด้วย

เสียง แสง และมือ และแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย ซึ่งจะติดตั้งอยู่ทั่วทั้งพ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร 
แต่ละอาคาร ดังนี้ 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และชุดแผงแสดงจุด 
เกิดเหตุอัคคีภัย (Graphic Annunciator Board: ANN) ติดตั้งที่ชั้น 1 บริเวณห้องควบคุม ของอาคาร A และ
ติดตั้ง FCP บริเวณ ST-A1 และ ST-B1 ของอาคาร B ซึ่งเป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยัง
อุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพ่ือท าหน้าที่รับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงต าแหน่งที่เกิดเหตุ
บนแผงแสดงแผนผังจุดเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ANN) เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบ 

 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
อาคาร A 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งทีห่้องพนักงานรักษาความปลอดภัย ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องเก็บของ 

ห้องจดหมาย ห้องซักล้าง ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า โถงพักคอย 
โถงลิฟต์ บันได ST-A1 และบันได ST-2A 

- ชั้นที่ 2 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน ) ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันได ST-A1 และบันได ST- A2 

- ชั้นที่ 3-7 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนอน ห้องท างาน ห้องนั่งเล่น) ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันได ST-A1 และบันได ST-A2 

- ชั้นที่ 8  ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนอน ห้องท างาน ห้องนั่งเล่น ) ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น  
    ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันได ST-A1 และบันได ST- A2 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งทีบ่ันได ST-A1 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า  
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อาคาร B 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องซักล้าง โถงพักคอย โถง

ลิฟต ์บันได ST-B1 และบันได ST-B2  
- ชั้นที่ 2-7 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน ) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  

โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได ST-B1 และบันได ST-B2 
- ชั้นที่ 8  ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถง

ทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได ST-B1 และบันได ST-B2 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งที่บันได ST-B1 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า 

 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
อาคาร A 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งทีบ่ริเวณท่ีจอดรถ และทางเดินรถ 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องครัว) 
อาคาร B 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งทีบ่ริเวณท่ีจอดรถ และทางเดินรถ 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องครัว) 

 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียงและแสง (Horn and 
Strobe Light) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Man Telephone Outlet) และอุปกรณ์แจ้งสัญญาณ
เตือนด้วยเสียงกระดิ่ง (Alarm bell) 

อาคาร A 
- ชั้นที่ 1-8 ติดตั้งทีบ่ริเวณหน้าบันได ST-A1 และบันได ST- A2  
อาคาร B 
- ชั้นที่ 1-8 ติดตั้งที่บริเวณหน้าบันได ST-B1 และบันได ST- B2  

 

ทั้งนี้ อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมดจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมเพลิงไหม้ (FCP) ติดตั้งที่ชั้น 1 
บริเวณห้องควบคุม ของอาคาร A และบริเวณ ST-A1 และ ST-B1 ของอาคาร B ซ่ึงเป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพ่ือท าหน้าที่รับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะ
แสดงต าแหน่งที่เกิดเหตุบนแผงแสดงแผนผังจุดเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ANN) เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบและ
ตรวจสอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ก่อนส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งพ้ืนที่อาคาร  

 

ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร A และ B แสดงดังรูปท่ี 2.8.1-1 
และ 2.8.1-2 ตามล าดับ 

ผังแสดงต าแหน่งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.8.1-3 ถึง 2.8.1-7 
ผังแสดงต าแหน่งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.8.1-8 ถึง 2.8.1-11 
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รูปท่ี 2.8.1-1 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (อาคาร A)
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รูปที่ 2.8.1-2 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (อาคาร B)
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รูปที่ 2.8.1-3 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A ชั้นที่ 1

2-164



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.1-4 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A ชั้นที่ 2
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รูปที่ 2.8.1-5 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A ชั้นที่ 3-7
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รูปที่ 2.8.1-6 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A ชั้นที่ 8
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รูปที่ 2.8.1-7 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร A ชั้นหลังคา 

2-168



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.1-8 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร B ชั้น 1 
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รูปที่ 2.8.1-9 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร B ชั้นที่ 2-7
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รูปที่ 2.8.1-10 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร B ชั้นที่ 8
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รูปที่ 2.8.1-11 ต าแหน่งติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อาคาร B ชั้นหลังคา  
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2.8.2 ระบบผจญเพลิง  
ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ที่ช่วยในการดับเพลิงในอาคารเมื่อได้รับสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้

จากอุปกรณ์ตรวจจับและส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังข้อ 2.8.1 มีรายละเอียดดังนี้ 

 ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe) 
โครงการมีท่อยืนเชื่อมต่อกับหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection:FDC) ส าหรับ 

รับน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่อาคารผ่านท่อรับน้ าดับเพลิง โดยมีท่อยืนที่อาคาร A จ านวน 2 ท่อยืน และอาคาร B
จ านวน 3 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางท่อ เท่ากับ 4 นิ้ว โดยจะรับน้ าจาก
รถดับเพลิงเป็นหลักเข้าสู่ท่อยืนไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยมีหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง
พร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิด
หัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ในตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงทุกตู้ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ าดับเพลิงที่ชั้นหลังคา เชื่อมต่อกับท่อยืนดังกล่าว เพ่ือการฉีดน้ า
ช่วยดับเพลิงก่อนที่รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงจะมาถึง 

 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) 
ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงจะรับน้ าจากท่อน้ าดับเพลิง (ท่อยืน) เพ่ือท าการดับเพลิงในแต่ละชั้นของ

อาคาร ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วยอุปกรณ์หลัก ดังนี้  
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิง (Swing Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ยาว 30 เมตร  
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2½ นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้  
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 

10 ปอนด ์หรือ 6.8 กิโลกรัมจ านวน 1 ถัง/ตู้ 
- ขวานดับเพลิง (Fire Axe) 1 อัน  

 
 

 
รูปที่ 2.8.2-1 แบบแสดงรายละเอียดอุปกรณ์ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-174 
KKC2318_C2 

ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงของอาคาร จะได้รับการติดตั้งทั่วพ้ืนที่อาคารทุกชั้น โดยมีระยะห่างกัน 
ไม่เกิน 64 เมตร และเมื่อใช้สายฉีดน้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30 เมตร ต่อจากหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงแล้ว
สามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได้ มีจ านวนรวมทั้งหมด 39 ตู้ ดังนี้  

 

อาคาร A รวม 16 ตู้ 
- ชั้นที่ 1  ติดตั้งจ านวน 2 ตู้ บริเวณโถงลิฟต์ และข้างบันไดหนีไฟ ST-A2 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 2 ตู้ รวม 14 ตู้ บริเวณโถงลิฟตแ์ละหน้าห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  

อาคาร B รวม 23 ตู้ 
- ชั้นที ่1 ติดตั้งจ านวน 2 ตู้ บริเวณห้องเครื่องระบบไฟฟ้าและบริเวณโถงลิฟต์ 
- ชั้นที ่2-8 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู้ รวม 21 ตู้ บริเวณหน้าโถงลิฟต์ โถงทางเดินและหน้าบันได 

ST-B2 

 หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Codnnection: FDC) 
ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้าออกโครงการ ด้านทิศใต้ของอาคาร C จ านวน 2 หัว เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง

แบบรับน้ า 2 ทาง เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว x 2 ½ นิ้ว x 2 ½ นิ้ว จะเชื่อมต่อ
กับท่อรับน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในอาคาร โดยบริเวณหัวรับน้ า
ดับเพลิงจะมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า “หัวรับน้ าดับเพลิง” 

 จุดจอดรถดับเพลิง 
โครงการได้จัดให้มีจุดจอดรถดับเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไว้ใกล้กับต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง 

บนถนนด้านทิศใต้ของอาคาร C จ านวน 1 จุด เพ่ือส ารองน้ าดับเพลิงให้แก่อาคารโครงการ ส าหรับอ านวย
ความสะดวกในการระงับเหตุเพลิงไหม้ในอาคาร 

 ถังดับเพลิง (Portable Fire Extinguisher)  
โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไว้ทีอ่าคาร A และ 

C จ านวน 9 ถัง (ไม่นับรวมถังดับเพลิงแบบมือถือที่ติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง) และถังดับเพลิงมือถือ 
ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้ที่อาคาร A และ B จ านวนอาคารละ 1 ถัง รวม 2 ถัง (ไม่นับ
รวมถังดับเพลิงแบบมือถือที่ติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง) โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องอยู่สูงจาก
ระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซึ่งมีต าแหน่งติดตั้งของแต่ละอาคาร ดังนี้  

 

ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ รวม 9 ถัง 
อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A)  
- ชั้นที่ 3-8 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน 
อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (อาคาร C)  
- ชั้นที่ 1-3 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณหน้าห้องน้ า 

 

ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ รวม 2 ถัง 
อาคาร A  
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องลิฟต์ 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-175 
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อาคาร B 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องลิฟต์ 
 
ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบดับเพลิงของอาคาร A และ B แสดงดังรูปที ่2.8.2-2 ถึง 

2.8.2-3 ตามล าดับ  
ผั งแสดงต าแหน่ งหั วรับน้ าดับเพลิ ง ( Fire Department Connection: FDC) และเส้นทาง 

เดินรถดับเพลิงของโครงการ แสดงดังรปูที่ 2.8.2-4 
ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) และอุปกรณ์ดับเพลิงแบบ

มือถือของอาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.8.2-5 และ 2.8.2-9 
ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) และอุปกรณ์ดับเพลิงแบบ

มือถือของอาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.8.2-10 ถึง 2.8.2-13 
ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) และอุปกรณ์ดับเพลิงแบบ

มือถือของอาคาร C แสดงดังรูปที่ 2.8.2-14 ถึง 2.8.2-16 
ผังแสดงต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของที่จอดรถ EV แสดงดังรูปที่ 2.8.2-17  
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-2 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบดับเพลิงของอาคาร A
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-3 ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบดับเพลิงของอาคาร B
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-4 ต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) จุดจอดรถดับเพลิง และเส้นทางเดินรถดับเพลิงของโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-5 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร A ชั้นที่ 1
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-6 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร A ชั้นที่ 2
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-7 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร A ชั้นที่ 3-7
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-8 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร A ชั้นที่ 8
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-9 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร A ชั้นหลังคา
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-10 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) และอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร B ชั้นที่ 1
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-11 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร B ชั้นที่ 2-7
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-12 ต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคาร B ชั้นที่ 8
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-13 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของช้ันหลังคา อาคาร B
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-14 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร ของอาคาร C ชั้นที่ 1
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-15 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร C ชั้น 2
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-16 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร C ชั้นที่ 3
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แปลนระบบดบัเพลิงชัน้ท่ี 3 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พ.ีแลนด์ จ ากัด (มหาชน))

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รูปที่ 2.8.2-17 ต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของท่ีจอดรถ EV 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-192 
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2.8.3 ระบบอพยพหนีไฟ  
ประกอบด้วย ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟต่างๆ ป้ายแสดงทางหนีไฟ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร 

ฯลฯ ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารด้วยความปลอดภัยและรวดเร็ว มีรายละเอียดดังนี้ 

 บันไดหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ เป็นบันไดในอาคาร มีโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยอาคารชุด

พักอาศัย (อาคาร A และ B) มีบันไดหนีไฟทั้งหมดอาคารละ 2 แห่ง คือ บันได ST-A1 และ ST-A2 ส าหรับอาคาร 
A และบันได ST-B1 และ ST-B2 ส าหรับอาคาร B บันไดทุกตัวใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันได
ผู้พิการฯ มีระยะห่างระหว่างกันตามทางเดินในแต่ละชั้นระหว่าง 21.29-28.91 เมตร ซึ่งไม่เกินกว่า 60 เมตร ตาม
กฎหมาย มีรายละเอียดดังนี้ 
 

อาคาร A 
- บันได ST-A1 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นที่ 8 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนังทึบก่อสร้างด้วย

วัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ กั้นโดยรอบ มีความกว้าง 1.58 เมตร ขนาดความกว้างของชานพัก
บันได 1.58 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.178-0.180 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.260 เมตร 

- บันได ST-A2 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นหลังคาลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนังทึบก่อสร้างด้วย
วัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 0.90 เมตร ขนาดความกว้างของชานพัก
บันได 1.10 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.174 - 0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.250 เมตร 

อาคาร B 
- บันได ST-B1 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นที่ 8 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนังทึบก่อสร้างด้วย

วัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 1.50 เมตร ขนาดความกว้างของชานพัก
บันได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.260 เมตร 

- บันได ST-B2 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นหลังคาลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนังทึบก่อสร้าง
ด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 0.90 เมตร ขนาดความกว้างของ
ชานพักบันได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.169-0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.250 เมตร 

ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบบันไดหนีไฟของอาคารทุกตัวล้อมรอบด้วยผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ซ่ึงสามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ส่วนบริเวณผนังทางเดิน ได้ออกแบบเป็นผนัง TEXCA Wall ความหนา 9 
เซนติเมตร เป็นแผ่นผนังคอนกรีตส าเร็จรูปมวลเบาชนิดมีรูกลวงอยู่แกนกลาง มีคุณสมบัติทนไฟได้นาน 4 ชั่วโมง 
โดยมีเอกสารแสดงผลการทดสอบการทนไฟ แสดงดัง ภาคผนวก ฏ. โดยพ้ืนผิวของผนังบริเวณทางเดินได้
ออกแบบเป็นผนังหนังเรียบไม่มีวัสดุตกแต่งที่สามารถติดไฟได้ เพ่ือป้องกันการเกิดเหตุจากเพลิงไหม้ ทั้งนี้ ด้วย
คุณสมบัติสามารถทนไฟได้นานถึง 4 ชั่วโมง ของผนัง TEXCA Wall โครงการจึงเลือกใช้ผนัง TEXCA Wall เป็น
ผนังบริเวณทางเดินของโครงการ เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัย  นอกจากนี้ บันไดหนีไฟของอาคารมี
ความสามารถในการอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ในกรณีเลวร้ายที่สุด ประมาณ 31.49-32.42 นาที  

แบบขยายบันไดหนีไฟและประตูหนีไฟของโครงการ แสดงดังภาคผนวก ข.1  
รายการค านวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ แสดงดังภาคผนวก ค.9 
ผังแสดงต าแหน่งบันไดหนีไฟและเส้นทางการอพยพหนีไฟของอาคาร A และ B แสดงดังรูปที่ 

2.8.3-1 ถึง 2.8.3-3 
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รูปที่ 2.8.3-1 เส้นทางอพยพหนีไฟของอาคาร A ชั้นที่ 2
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รูปที่ 2.8.3-2 เส้นทางอพยพหนีไฟของอาคาร A ชั้นที่ 3-8
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รูปที่ 2.8.3-3 เส้นทางอพยพหนีไฟของอาคาร B ชั้นที่ 2-8
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รูปที่ 2.8.3-4 จุดรวมพลและเส้นทางอพยพหนีไฟมายังจุดรวมพลชั้น 1 
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 ประตูหนีไฟ ประตูของบันไดหนีไฟทุกแห่ง ท าด้วยวัสดุทนไฟได้อย่างน้อย 2 ชั่วโมง มีความกว้าง 0.9 
เมตร สูง 2 เมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 0.8 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 1.9 เมตร) และมีอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตู
ปิดได้โดยอัตโนมัติและเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

 

 ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบด้วย ป้ายแสดงทางหนีไฟ ตัวอักษร
ขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพ่ือให้มี
แสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหม้ไว้ในทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และ
แนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

 

 ป้ายบอกชั้น/แผนผังของอาคารแต่ละชั้น โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไว้ภายในบันไดหนีไฟ 
ในทุกชั้น นอกจากนี้ จะติดตั้งแผนผังของอาคารในแต่ละชั้นไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละชั้น 
ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องควบคุม เพ่ือให้สามารถ
ตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซึ่งแผนผังดังกล่าว ประกอบด้วย  

- ต าแหน่งของห้องทุกห้องของทุกชั้น 
- ต าแหน่งที่ติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง และอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืน  ๆของชั้นนั้น 
- ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
 

 เส้นทางอพยพหนีไฟ  
ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัยและต้องอพยพหนีไฟนั้น ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการในส่วน

ต่างๆ จะใช้เส้นทางเดินภายในแต่ละชั้นของอาคารผ่านเข้าสู่บันไดหนีไฟในแต่ละชั้น ซึ่งก่อสร้างเป็นโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็กทนไฟลงมาสู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร ออกสู่พ้ืนที่จุดรวมพลภายนอกอาคาร ดังนี้ 

อาคาร A  
- ผู้ที่พอพยพผ่านบันไดหนีไฟ (ST-A1) จะเปิดออกสู่ทางเดินรถภายในอาคาร ซึ่งเป็นที่โล่งไม่มี

สิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางอพยพออกนอกอาคารสู่จุดรวมพลที่ A  
- ผู้ที่อพยพผ่านบันไดหนีไฟ (ST-A2) จะเปิดออกสู่ทางเดินรถภายในอาคาร ซึ่งเป็นที่โล่งไม่มี 

สิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางอพยพออกนอกอาคารสู่จุดรวมพลที่ A  
อาคาร B  
- ผู้ที่อพยพผ่านบันไดหนีไฟ (ST-B1) จะเปิดออกสู่ทางเดินรถภายในอาคาร ซึ่งเป็นที่โล่งไม่มี 

สิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางอพยพออกนอกอาคารสู่จุดรวมพลที่ A 
- ผู้ที่อพยพผ่านบันไดหนีไฟ (ST-B2) จะเปิดออกสู่ทางเดินรถภายในอาคาร ซึ่งเป็นที่โล่งไม่มี 

สิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางอพยพออกนอกอาคารสู่จุดรวมพลที่ A 
 

 จุดรวมพล โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) มีจ านวน 1 จุด  
มีขนาดพ้ืนที่รวม 376.10 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว ด้านทิศเหนือของ A บริเวณทางเข้าออกโครงการ 
รองรับผู้อพยพมาจากอาคาร A อาคาร B และอาคาร C จ านวน 1,031 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ต่อคนเท่ากับ 0.36 
ตารางเมตร/คน 
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2.8.4 แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกันและระงับอัคคีภัยรวมถึงการอพยพหนีไฟออกจากอาคาร 

โดยแสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ง.1 โดยแผนจะประกอบด้วย การประชาสัมพันธ์ การรณรงค์ป้องกัน
อัคคีภัย การป้องกันและระงับอัคคีภัย การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมสิ่งที่เสียหาย 
รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง สามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบด้วย 

 

1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้  
ในภาวะปกติ ซึ่งไม่มีเหตุเพลิงไหม้ เป็นการป้องกันไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม้และการเตรียมความ

พร้อมเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น ซึ่งจะประกอบด้วยแผนการด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการ
รณรงค์ป้องกันอัคคีภัย และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.1) แผนการตรวจตรา 
แผนการตรวจตราจัดท าขึ้นเพ่ือเฝ้าระวังเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยก าหนดให้ตรวจเกี่ยวกับ

วัตถุที่เป็นเชื้อเพลิง ของเสียที่ติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผัง
ทางหนีไฟ ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพ้ืนที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย เพ่ือให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ ซึ่งในการ
ตรวจสอบทุกครั้งจะต้องมีการบันทึกและเมื่อพบเห็นสิ่งที่ต้องปรับปรุงแก้ไข จะต้องแจ้งไปยังหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเพ่ือด าเนินการแก้ไขต่อไป โดยโครงการฯได้ก าหนดให้มีการตรวจตราดังต่อไปนี้  

แผนการตรวจตราประจ าเดือน/ประจ าปี 
(1) แผนผังทางหนีไฟ ป้ายหนีไฟ ป้ายบอกชั้น ถังดับเพลิง ไฟฉุกเฉิน อุปกรณ์หนีไฟ และ

ทางหนีไฟให้มีความพร้อมใช้งานโดยตรวจสอบทุกเดือน (ป้ายหนีไฟ จะต้องเป็นป้ายเรืองแสงเพ่ือง่ายต่อการ
สังเกตและติดตั้งอยู่บริเวณท่ีสังเกตเห็นได้ชัด) 

(2) จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของถังดับเพลิง อุปกรณ์ดับเพลิงภายในอาคารให้มี
ความพร้อมใช้งานและการติดตั้งต้องไม่มีสิ่งกีดขวางโดยตรวจสอบทุกเดือน 

(3) ตรวจสอบประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟโดยไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง ประตูท่ีใช้ในเส้นทางหนีไฟ
เป็นชนิดที่เปิดเข้า-ออก ได้ทั้งชนิดหนึ่งด้านและสองด้าน ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟ เป็นประตูที่เปิดออก
ภายนอก จะต้องไม่มีการผูกปิดหรือล่ามโซ่ไว้โดยตรวจสอบทุกสัปดาห์ 

(4) ตรวจสอบระบบและสัญญาณแจ้งเตือนอัคคีภัย เพ่ือตรวจสอบว่าช ารุดหรือไม่ หาก
ช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขในทันที โดยท าการตรวจสอบทุกเดือน 

(5) ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในที่เห็นได้ชัดเจน และสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกโดยไม่มี 
สิ่งกีดขวางจัดให้มีการตรวจสอบการติดตั้งให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอโดยตรวจสอบทุกเดือน 

(6) ให้มีการดูแลรักษาอุปกรณ์ดับเพลิง และการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ดีอย่าง
น้อยเดือนละหนึ่งครั้ง หรือตามระยะเวลาที่ผู้ผลิตอุปกรณ์นั้นก าหนด 

(7) จัดให้มีบัญชีหมายเลขโทรศัพท์เบอร์โทร 199 หรือเบอร์ฉุกเฉินอ่ืนๆ เพ่ือขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยเพ่ือความรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

(8) ตรวจสอบป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบ ารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ ที่ติดไว้บริเวณ
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เครื่องสูบน้ าดับเพลิง ตู้เก็บถังดับเพลิง ให้มีความชัดเจนและมีข้อมูลครบถ้วยอยู่
เสมอ เพ่ือความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

(9) ตรวจสอบป้ายแจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟประจ าชั้นและมีการบันทึกทุกครั้งที่ตรวจสอบ 
หากพบเห็นสิ่งที่ต้องปรับปรุงแก้ไข จะต้องแจ้งไปยังผู้ที่เก่ียวข้องเพ่ือด าเนินการแก้ไขต่อไป 
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(10) แจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟ และขนย้ายทรัพย์สินให้ผู้พักอาศัยทราบ 

ในการตรวจสอบทุกครั้งจะต้องมีการบันทึกและเมื่อพบเห็นสิ่งที่ต้องปรับปรุงแก้ไข จะต้อง
แจ้งไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือด าเนินการแก้ไขต่อไป 

1.2) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 
แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัยมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือสร้างความสนใจและตระหนักถึง

อันตรายจากอัคคีภัย รวมทั้งส่งเสริมให้ความรู้เรื่องของการป้องกันอัคคีภัยแก่ผู้ปฏิบัติงานทุกคนทุกระดับใน
อาคาร โดยโครงการฯ ได้จัดให้มีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันและระงับ
อัคคีภัย รวมถึงการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง พร้อมทั้ง มีการรณรงค์เรื่องการสูบ
บุหรี่ในที่ห้ามสูบ เพ่ือลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม้ โดยโครงการฯ ได้จัดการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย ดังต่อไปนี้  

(1) การรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย 
เช่น ข้อตกลงเบื้องต้น ความรู้เกี่ยวกับอันตรายของอัคคีภัย การปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัย 
การอพยพหนีไฟ เป็นต้น เพ่ือให้พนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารรวมถึงผู้พักอาศัย มีจิตส านึกในการร่วมกัน 
ป้องกันและแก้ไขปัญหาอัคคีภัยอย่างจริงจัง ผ่านสื่อต่าง ๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์ สื่อสิ่งพิมพ์  
ฯลฯ อย่างสม่ าเสมอ 

(2) จัดท าเอกสารหรือสื่อประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้ พักอาศัย และเจ้าหน้าที่โครงการ
ทราบวิธีปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคาร
แสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้ง
จัดท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ ให้เห็นได้อย่างชัดเจน 

(3) การรณรงค์ให้รักษาความสะอาดในสถานที่ท างานส าหรับพนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ า
อาคาร ให้มีการก าจัดสิ่งของเศษกระดาษที่ไม่ใช้แล้ว หรือวัสดุที่อาจเป็นเชื้อเพลิง เพ่ือลดปริมาณเชื้อเพลิงอัน
เป็นองค์ประกอบที่ส าคัญในการเกิดเหตุเพลิงไหม้  

(4) การจัดสัปดาห์แห่งการป้องกันอัคคีภัย โดยแสดงให้ทราบถึงอันตรายและความสูญเสียที่
เกิดขึ้นจากอัคคีภัย ให้เห็นถึงความจ าเป็นและความส าคัญของการเข้ารับการอบรมดับเพลิงขั้นต้น 

(5) การรณรงค์เรื่องการสูบบุหรี่ในที่ห้ามสูบ เพ่ือลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม้ 

1.3) แผนการอบรม 
แผนการอบรม เป็นแผนที่จัดท าขึ้นส าหรับการป้องกันอัคคีภัยในอาคาร โดยก าหนดให้มีการ

อบรมเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานทุกคนทุกระดับของอาคารในเรื่องของการดับเพลิงและการหนีไฟ ซึ่งประกอบด้วย  
3 ส่วน ได้แก่ การฝึกอบรมให้ความรู้ด้านอัคคีภัย การฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและ
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ และการฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการฝึกซ้อมและอพยพหนีไฟ  

(1) การฝึกอบรมให้ความรู้ด้านอัคคีภัย: จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่โครงการ เพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ทุกคนมีความรู้ความเข้าใจในเรื่องการดับเพลิงเบื้องต้น วิธีใช้อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ การดูแล
อุปกรณ์ดับเพลิงภายในอาคาร รวมถึงทราบต าแหน่งที่ตั้งเมนสวิทซ์ (คัทเอาท์) และวิธีปฏิบัติในการตัดกระแส
ไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน ทราบจุดที่ตั้งของถังดับเพลิงบริเวณใกล้เคียงกับหน่วยงาน จุดตัดกระแสไฟฟ้า (คัทเอาท์) 
ภายในหน่วยงานของตนหรือใกล้เคียง และพร้อมที่จะตัดไฟได้เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น ทราบสัญญาณแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ (Fire Alarm) โดยสัญญาณดังกล่าวจะต้องให้ทุกคนที่อยู่ภายในอาคารได้ยินทั่วถึงกัน ทราบวิธีการแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้และการรายงานผู้อ านวยการดับเพลิงตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือเบื้องต้น
ในกรณีฉุกเฉิน 
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(2) อบรมให้ความรู้เกี่ยวกับอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้  
(2.1) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่โครงการ เกี่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและ

อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือให้สามารถใช้งานอุปกรณ์ต่างๆ ได้ พร้อมทั้งอบรมการปฐมพยาบาลและการ
ช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน โดยมีการอบรมทั้งภายใน (ทีมดับเพลิงของโครงการอบรมให้) และภายนอกโดยประสาน
ฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น มาฝึกอบรม อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

(2.2) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่โครงการให้รู้จักประเภทของอุปกรณ์ดับเพลิงประเภท
และลักษณะของเพลิงและการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงให้ถูกต้องตามประเภทของเพลิง 

(2.3) จัดให้มีการฝึกซ้อมเจ้าหน้าที่โครงการ ในการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงชนิดมือถือ  
ตั้งแต่การถืออุปกรณ์ดับเพลิง ต าแหน่งและท่าทางการยืน ระยะห่างระหว่างอัคคีภัยกับพนักงาน และการสังเกต
ทิศทางลม 

(2.4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณ
ภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคาร และ
อบรมทุกๆ 3 ป ี

(3) อบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการฝึกซ้อมและอพยพหนีไฟ 
(3.1) จัดท าแผนการดับเพลิงขั้นต้นและการอพยพของของแต่ละฝ่าย โดยให้ก าหนด

หน้าที่ความรับผิดชอบ ได้แก่ ก าหนดผู้สั่งการ ผู้น าการอพยพ ผู้ท าหน้าที่ดับเพลิง เส้นทางหนีไฟจุดรวมพลและ
จุดรองรับการอพยพ ก าหนดสีธงส าหรับเป็นสัญลักษณ์น าการอพยพ ข้อปฏิบัติในการอพยพ ฯลฯ 

(3.2) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ภายในทีม 
รวมถึงพนักงานภายในโครงการ ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตามแผนป้องกันฯ 

(3.3) จัดส่ง เจ้าหน้าที่/บุคลากรของทีมป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการเข้าอบรม
แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยกับส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลนครขอนแก่น ปีละครั้ง 

(3.4) จัดให้มีการฝึกซ้อมแผนการดับเพลิงและการอพยพหนีไฟให้แก่ผู้เกี่ยวข้องปีละ 
1 ครั้ง โดยประสานเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง มาให้ความรู้ในการป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 

(3.5) จัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้ผู้อพยพหนีไฟที่มาจากแต่ละอาคารทราบ
ถึงต าแหน่ง ที่ตนต้องมารวมพลในแต่ละจุด 

(3.6) จัดท าบัญชีรายชื่อเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในแต่ละฝ่าย และให้ปรับปรุงบัญชี
รายชื่อเจ้าหน้าที่ให้เป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

(3.7) จัดส่งแผนการอพยพท่ีจัดท าขึ้นให้สถานีดับเพลิงที่รับผิดชอบช่วยตรวจสอบแผน
ให้มีความสอดคล้องกับอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบัติหากเกิดเพลิงไหม้ 
 

2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย แผนการระงับอัคคีภัย และแผนการอพยพหนีไฟ ดังนี้ 
2.1) แผนการระงับอัคคีภัย 

โครงการก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบ เพ่ือให้เป็นผู้ระงับเหตุอัคคีภัยในเบื้องต้น และให้มี
การติดต่อสื่อสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้องขณะเกิดอัคคีภัย โดยการดับเพลิงให้ด าเนินการไปตามแผน 
การป้องกันและระงับอัคคีภัยในช่วงกลางวันและกลางคืน ตามท่ีก าหนด ดังนี้ 
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 การก าหนดเจ้าหน้าที่ให้ปฏิบัติงานตามแผนที่ก าหนด โครงการจะก าหนดให้เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย (รปภ.) เป็นผู้เข้าระงับเหตุในเบื้องต้น หลังจากนั้นให้รายงานต่อผู้จัดการนิติบุคคล 
อาคารชุด หรือตามที่โครงการก าหนด เพ่ือให้เป็นผู้สั่งการในการก ากับดูแลการปฏิบัติงานในภาพรวม 

 การติดต่อสื่อสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
(รปภ.) หรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตามที่โครงการก าหนดเป็นผู้แจ้งเหตุฉุกเฉินต่อฝ่ายป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ช่วงกลางคืนก าหนดให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) เป็นผู้แจ้งเหตุเพลิงไหม้ต่อฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ส านัก
ปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น และสถานีดับเพลิงบริเวณใกล้เคียง โดยโครงการได้จัดให้มีแผนการป้องกัน
และระงับอัคคีภัยในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ดังนี้ 

2.1.1) การระงับอัคคีภัยในเวลากลางวัน 
 กรณีเกิดเพลิงไหม้ขนาดเล็ก  

(1) ผู้พบเห็นเหตุการณ์คนแรกท าการดับเพลิงขั้นต้นด้วยเครื่องดับเพลิงแบบ 
มือถือและหากรู้ว่าคัทเอาท์ไฟฟ้าอยู่ที่ไหน ควรรีบสับคัทเอาท์ลง 

(2) แจ้งเหตุที่ศูนย์ประสานงาน รปภ. เวรยาม เพื่อช่วยกันดับเพลิง  
(3) ทีมดับเพลิงเข้าปฏิบัติการระงับเหตุเพลิงไหม้ประจ าพื้นที่ 

 กรณีเกิดเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ไม่สามารถควบคุมเพลิงได้ 
(1) ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประจ าชั้นที่ใกล้ที่สุด แล้วรายงานต่อผู้จัดการนิติ

บุคคลอาคารชุด (ผู้อ านวยการดับเพลิง/ผู้สั่งการ) 
(2) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด/ผู้สั่งการ หรือฝ่ายประสานงานแจ้งเหตุเพลิงไหม้

ต่อฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น และแจ้งอพยหนีไฟต่อผู้พัก
อาศัยในอาคาร 

(3) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด/ผู้สั่งการ หรือตามที่โครงการก าหนด สั่งการ 
ไปยังฝ่ายสื่อสารและฝ่ายปฏิบัติการต่างๆ ตามแผนที่ก าหนด  

(4) ฝ่ายสื่อสารและประสานงาน ได้แก่ หัวหน้าทีมช่างฉุกเฉิน ท าหน้าที่ประสานงาน
แต่ละฝ่ายภายใน เช่น ทีมดับเพลิง หน่วยดับเพลิง ช่างไฟ ช่างประปา เป็นต้น เพ่ือช่วยสื่อสารแต่ละฝ่ายในการระงับ
อัคคีภัย และรายงานสถานการณ์ให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือผู้สั่งการทราบ รวมทั้งประชาสัมพันธ์ข่าวสาร
เบื้องต้น เพ่ือสร้างความเข้าใจอันดีแก่บุคคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกล้เคียงที่เกิดเหตุ 

(5) ฝ่ายเคลื่อนที่ภายใน-ภายนอก ได้แก่ หัวหน้าทีมกู้ภัย ที่ท าหน้าที่ในการช่วย
อพยพคนออกนอกอาคารและไปยังจุดรักษาพยาบาล 

(6) ฝ่ายส่งเสริมปฏิบัติการ ได้แก่ ทีมรักษาพยาบาล ทีมขนย้ายทรัพย์สิน  
ทีมตรวจสอบเก็บรักษาทรัพย์สิน ทีมสวัสดิการ ทีมรักษาความปลอดภัย ทีมรักษาความพร้อมอุปกรณ์ อาคาร 
สถานที่ ทีมฟ้ืนฟูด้านสุขภาพจิต ทีมตรวจสอบยอดจ านวนเจ้าหน้าที่ และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ท าหน้าที่ให้การช่วยเหลือและสนับสนุนฝ่ายปฏิบัติการ 

(7) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต้องอยู่อ านวยการและสนับสนุนการดับเพลิงของ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงอย่างใกล้ชิด 
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2.1.2) การระงับอัคคีภัยในช่วงเวลากลางคืน 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) จะเป็นผู้รับผิดชอบในการระงับอัคคีภัย 

ในช่วงเวลากลางคืนในเบื้องต้น โดยโครงการได้ก าหนดหน้าที่ที่ต้องปฏิบัติในการระงับอัคคีภัย ดังนี้ 
 กรณีเกิดเพลิงไหม้ขนาดเล็ก 

(1) ผู้พบเห็นเหตุการณ์คนแรกหรือพนักงานรักษาความปลอดภัย (รปภ.) ดับเพลิง
ขั้นต้นด้วยเครื่องดับเพลิงแบบมือถือและหากรู้ว่าคัทเอาท์ไฟฟ้าอยู่ที่ไหน ควรรีบสับคัทเอาท์ลง 

(2) แจ้งเหตุที่ศูนย์ประสานงาน รปภ. เวรยาม เพื่อช่วยกันดับเพลิง 
 กรณีเกิดเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ไม่สามารถควบคุมเพลิงได้ 

(1) กรณีไม่สามารถควบคุมเพลิงได้ให้รีบส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประจ าชั้นที่
ใกล้ที่สุด แล้วรายงานต่อประธานหรือกรรมการนิติบุคคลที่ได้รับมอบหมาย 

(2) ประธานหรือกรรมการนิติบุคคลที่ได้รับมอบหมายท าหน้าที่เป็นผู้ประสานงานเหตุ
อัคคีภัย และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ต่อฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น 
พร้อมทั้งท าหน้าที่สั่งการ และควบคุมทีมปฏิบัติการในภาวะฉุกเฉิน ในขณะที่ผู้สั่งการเหตุฉุกเฉินยังเดินทางมาไม่ถึง
และให้ท าหน้าที่รายงานรายงานผู้จัดการนิติบุคลอาคารชุดหรือตามที่โครงการก าหนด (ผู้อ านวยการดับเพลิง/ผู้สั่ง
การ) ทราบอย่างต่อเนื่อง 

(3) พนักงานรักษาความปลอดภัย (รปภ.) จัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถดับเพลิง ตามจุด 
ที่ก าหนด ในกรณีที่ได้รับค าสั่งให้ช่วยเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ทรัพย์สิน ไปยังจุดรวมพลหรือพ้ืนที่ข้างเคียง และ 
รอรับค าสั่งจากผู้สั่งการ และป้องกันการสูญหายของทรัพย์สินโดยประสานงานกับหน่วยงานภายนอกที่มาให้ความ
ช่วยเหลือ และอพยพผู้ไม่มีหน้าที่เกี่ยวข้องออกจากบริเวณที่เกิดเหตุ ควบคุมการค้นหา และช่วยเหลือผู้บาดเจ็บที่
ติดอยู่ในอาคารร่วมกับฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น  

(4) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต้องอยู่อ านวยการและสนับสนุนการดับเพลิงของ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงอย่างใกล้ชิด 

2.2) แผนการอพยพหนีไฟ 
แผนอพยพหนีไฟนั้นก าหนดขึ้นเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของผู้ พักอาศัยใน

โครงการและเจ้าหน้าที่ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of 
Assembly) ไว้ที่บริเวณชั้น 1 นอกอาคาร เพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยสามารถเข้าสู่พ้ืนที่จุดรวม
พลได้ หากเกิดกรณีฉุกเฉินภายในโครงการ โดยแผนการอพยพหนีไฟได้ก าหนดให้มีการปฏิบัติ ดังนี้ 

(1) หน่วยงานตรวจสอบจ านวนผู้อพยพ มีหน้าที่ตรวจนับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน
โครงการ ว่ามีการอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบริเวณที่ปลอดภัยครบทุกคนหรือไม่ โดยต้องก าหนดผู้ตรวจ
สอบจุดรวมพลแต่ละจุดและมีการฝึกซ้อมเป็นประจ าทุกปี 

(2) ผู้น าทางหนีไฟ ทีม รปภ. จะเป็นผู้น าทางพนักงานอพยพหนีไฟไปตามทางออกที่จัดไว้
ทันทีท่ีได้รับแจ้งหรือมีสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

(3) โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) จ านวน 1 จุด  
มีขนาดพ้ืนที่รวม 376.10 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว ด้านทิศเหนือของ A บริเวณทางเข้าออก
โครงการ รองรับผู้อพยพมาจากอาคาร A อาคาร B  และอาคาร C จ านวน 1,031 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ต่อคน
เท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/คน 
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3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 
ประกอบด้วยแผนที่จะด าเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้สงบแล้ว โดยจะส ารวจความเสียหาย เพ่ือท า

การซ่อมแซมฟ้ืนฟูหลังจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลงเพ่ือเสนอ
ต่อผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามที่โครงการก าหนด 

3.1) แผนการบรรเทาทุกข์หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 
(1) กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามที่โครงการก าหนดส ารวจ

ความเสียหายภายในบริเวณที่เกิดเพลิงไหม ้
(2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มากให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือตามที่โครงการก าหนด ตรวจสอบ

ข้อเท็จจริงของเหตุฉุกเฉิน เป็นตัวแทนในการดูแลผู้บาดเจ็บและผู้ที่เสียหายจากเหตุฉุกเฉิน
ควบคุมการสอบสวนการเกิดเหตุ และการจัดท ารายงานการสอบสวนเสนอผู้อ านวยการเหตุ
ฉุกเฉินควบคุมการฟ้ืนฟูสภาพอาคารให้คืนสู่สภาพเดิมโดยเร็ว และท าหน้าที่ให้ข่าวกับ
สื่อมวลชน 

(3) ฝ่ายธุรการ ต้องรักษาหลักฐานส าคัญไว้เพ่ือประโยชน์ในการสอบสวนภายหลัง ตรวจสอบ
ปริมาณของสารที่ใช้ในการดับเพลิง และความเสียหาย ของอุปกรณ์แล้วด าเนินการจัดหามา
ทดแทน ด าเนินการสอบสวนหาสาเหตุของเหตุฉุกเฉินที่เกิดขึ้นร่วมกับหน่วยราชการ พร้อม
ทั้งจัดท ารายงานการเกิดเหตุการณ์ด าเนินการควบคุมพร้อมทั้งสาเหตุของการเกิดภาวะ
ฉุกเฉินเสนอต่อผู้สั่งการเหตุฉุกเฉินจัดการประชุมฝ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเพ่ือแจงถึงสาเหตุ
ของการเกิดภาวะฉุกเฉินและร่วมกันพิจารณาหาวิธีการในการป้องกันต่อไป 

(4) ฝ่ายช่าง ร่วมสอบสวนหาสาเหตุของเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นร่วมกับฝ่ายต่างๆ ส ารวจความ
เสียหายของอุปกรณ์ และเครื่องจักร และควบคุมการซ่อมบ ารุงพร้อมทั้งตรวจสอบคุณภาพ
ในการซ่อมบ ารุงส่วนที่เสียหายของผู้รับเหมา สิ่งที่ต้องส ารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูก
สร้าง จ านวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต และรายงานผลการส ารวจความเสียหายที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ กับผู้อ านวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือประเมินความ
เสียหาย และพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3.2) แผนการฟื้นฟูสภาพ 
(1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 
(2) ให้ความช่วยเหลือการท าศพ และจัดสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร 
(3) จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ช ารุดเสียหาย 
(4) ซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหายให้กลับคืนสภาพปกติ  

3.3) แผนการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้ 
(1) ส ารวจบริเวณพ้ืนที่ต้นเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม้  
(2) สาเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ เช่น ไฟฟ้าลัดวงจร สูบบุหรี่ภายในอาคาร ฯลฯ 
(3) สรุปรายละเอียด จัดท ารายงานสถานการณ์และประเมินผลการปฏิบัติงานเพ่ือเสนอ

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือเก็บข้อมูล 
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2.8.5 มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการได้ก าหนดมาตรการป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งได้ผนวกเป็นส่วนหนึ่งของมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ที่ก าหนดให้เจ้าของโครงการต้องน าไปปฏิบัติตลอดระยะ 
การด าเนินโครงการ ดังนี้   

(1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องและตามที่เสนอในบทที่ 2 หัวข้อ 
2.8 ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง ให้ครบถ้วน ประกอบด้วย 

(1.1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย 

(1.2) ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย เช่น ระบบน้ าส ารองดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง  
ถังดับเพลิงและทางหนีไฟ หัวรับน้ าดับเพลิง เครื่องสูบน้ าดับเพลิงแบบหาบหาม โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบ
ดังกล่าว ต้องมีประสทิธิภาพการท างานตามมาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ 

(1.3) ระบบการอพยพหนีไฟ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นไปตามที่ระบุในรายงาน 
(2) ส าหรับพ้ืนที่ที่รถดับเพลิงไม่สามารถเข้าถึงได้ เจ้าหน้าที่ดับเพลิงสามารถลากสายฉีดน้ าดับเพลิง

จากรถดับเพลิงหรือจากตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงที่อยู่ภายในอาคาร เพ่ือเข้าไปดับเพลิงในพ้ืนที่ที่รถดับเพลิง  
ไม่สามารถวิ่งเข้าถึง 

(3) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยเพ่ือความรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง  

(4) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ภายในทีมพนักงานภายใน
โครงการ ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตามแผนฉุกเฉินดังข้อ (3) 

(5) จัดให้ทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ได้รับการอบรมการป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยจาก
กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยก่อนการเปิดใช้อาคารโครงการ 

(6) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ าตามที่ ระบุในคู่มือให้พร้อม 
ใช้งานอยู่เสมอ  

(7) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
(8) ติดป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบ ารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า และห้อง

นิติบุคคล เพ่ือความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง  
(9) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่โครงการทราบวิธีปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้

และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์
ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจัดท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทาง 
หนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(10) โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) จ านวน 1 จุด มีขนาดพ้ืนที่
รวม 376.10 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว ด้านทิศเหนือของ A บริเวณทางเข้าออกโครงการ รองรับผู้
อพยพมาจากอาคาร A อาคาร B และอาคาร C จ านวน 1,031 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ต่อคนเท่ากับ 0.36 ตาราง
เมตร/คน 

(11) จุดรวมพลต้องไม่กีดขวาง การอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิด
อัคคีภัย และสามารถเชื่อมต่อกับถนน และอพยพออกนอกโครงการได้สะดวก 
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(12) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละครั้ง ซึ่งโครงการจะจัดท าแผนการ
อพยพหนีไฟ และจัดให้มีการซักซ้อมการปฏิบัติตามแผนปีละครั้ง ซึ่งจะประสานงานสถานีดับเพลิงซึ่งอยู่ใกล้
พ้ืนที่โครงการมากที่สุด ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ ถึงการปฏิบัติตน
และช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้น เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุฉุกเฉิน การใช้งานอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ 
และซักซ้อมตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ  

(13) มีการแจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟให้ผู้ที่อยู่ห้องปลายตันทราบ เพ่ือป้องกันความสับสนและอพยพ
ไปผิดเส้นทาง 

(14) จัดให้บันไดหนีไฟของอาคารทุกตัว ล้อมรอบด้วยผนังกันไฟลามเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
บริเวณผนังทางเดิน ผนังระหว่างห้องพัก และผนังห้องน้ า มีการออกแบบเป็นผนังกันไฟลาม 

 

อนึ่ง โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้องตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และ ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) แสดงดังตารางที ่2.8.5-1  

ทั้งนี้ ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้โดยไม่สามารถระงับเหตุได้เอง โครงการได้ประสานไปยังฝ่ายป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัย ส านักปลัดเทศบาล เทศบาลนครขอนแก่น ซึ่งได้มีหนังสือยืนยันมาว่าโครงการได้จัดให้มี
หัวรับน้ าดับเพลิงตั้งอยู่ในต าแหน่งที่เหมาะสมแล้ว และแจ้งว่าพ้ืนที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสถานี
ดับเพลิงหนองแวงตราชู ซึ่งจะใช้ระยะเวลาเดินทางถึงพ้ืนที่โครงการประมาณ 2-3 นาที ซึ่งการเข้าระงับเหตุจะมี
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางด้วยรถจักรยานยนต์เข้าตรวจสอบจุดเกิดเหตุ และประสานงานกับต ารวจ
ท้องที่ เพ่ือเคลียร์พื้นที่จอดรถดับเพลิง พร้อมเข้าถึงพ้ืนที่เกิดเหตุและดับเพลิง ส าหรับรถดับเพลิงซึ่งต้องใช้เวลา
ในการเตรียมอุปกรณ์ การเข้าประจ าต าแหน่งของเจ้าหน้าที่ และเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ  โดยมีระยะห่าง
จากโครงการประมาณ 950 เมตร 

 

ส าเนาหนังสือรับรองการให้บริการระงับเหตุเพลิงไหม้และอพยพหนีไฟของโครงการแสดงในภาคผนวก 
ก.2-8 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-206 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1. ระบบสัญญาณเตือนภัย  
  (Fire Alarm System) 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537)  
หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการ
ป้องกันอัคคีภัย 
ข้อ 5 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง 
(หมายถึงห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มี
ความสูงไม่เกิน 2 ชั้น) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นด้วย 
ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ของอาคารอย่างน้อย
ต้องประกอบด้วย  

(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ
และระบบแจ้งเหตุที่ ใช้มือเพื่ อให้ อุปกรณ์ 
ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท างาน  

(2) อุปกรณ์ส่งสัญณาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่ง
เสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือ
ทราบอย่างทั่วถึงเพื่อให้หนีไฟ 

 

- โครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ในทุกชั้นของแต่ละอาคาร 
ประกอบด้วยอุปกรณ์ตรวจจับและแจ้งเหตุอัคคีภัย ดังนี้  
 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel : FCP) 

และแผงแสดงจุดเกิดเหตุอัคคีภัย (Graphic Annunciator Board: ANN) 
ติดตั้งที่ชั้น 1 บริเวณห้องควบคุม ของอาคาร A และติดตั้ง FCP บริเวณ ST-A1 
และ ST-B1 ของอาคาร B ซึ่งเป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัย
ไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงต าแหน่งที่เกิดเหตุบนแผงแสดงแผนผังจุดเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้(ANN) เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบ 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
อาคาร A 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย ห้องนิติบุคคล ห้องควบคมุ 

ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย ห้องซักล้าง ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้อง
เครื่องสูบน้ า โถงพักคอย โถงลิฟต์ บันได ST-A1 และบันได ST-2A 

- ชั้นที่ 2 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน) ห้องไฟฟ้าประจ า
ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ บันได ST-A1 
และบันได ST- A2 

- ชั้นที่ 3-7 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนอน ห้องท างาน ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 
บันได ST-A1 และบันได ST-A2 

- ชั้นที่ 8 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนอน ห้องท างาน ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 
บันได ST-A1 และบันได ST- A2 

- ชั้นหลังคา ติดตั้งที่บันได ST-A1 ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองสูบน้ า 
อาคาร B 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องซักล้าง โถง

พักคอย โถงลิฟต์ บันได ST-B1 และบันได ST-B2  
- ชั้นที่ 2-7 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได  
ST-B1 และบันได ST-B2 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-207 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1. ระบบสัญญาณเตือนภัย 
(Fire Alarm System) 
(ต่อ) 

 
 

 - ชั้นที่ 8  ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องนั่งเล่น ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น โถงลิฟต์ บันได ST-
B1 และบันได ST-B2 

- ชั้นหลังคา ติดตั้งที่บันได ST-B1 ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองสูบน้ า 
 

 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
อาคาร A 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งทีบ่ริเวณท่ีจอดรถ และทางเดินรถ 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องครัว) 
อาคาร B 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งทีบ่ริเวณท่ีจอดรถ และทางเดินรถ 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งที่ห้องชุดพักอาศัย (ห้องครัว) 
 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยเสียง
และแสง (Horn and Strobe Light) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 
Man Telephone Outlet) และอุปกรณ์แจ้งสัญญาณเตือนด้วยเสียง
กระดิ่ง (Alarm bell) ติดตั้งอยู่ด้วยกัน มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
อาคาร A 
- ชั้นที่ 1-8 ติดตั้งที่บริเวณหน้าบันได ST-A1 และบันได ST- A2  
อาคาร B 
- ชั้นที่ 1-8 ติดตั้งที่บริเวณหน้าบันได ST-B1 และบันได ST- B2  

ทั้งนี้ อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมดจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมเพลิงไหม้ 
(FCP) ติดตั้งที่ชั้น 1 บริเวณห้องควบคุม ของอาคาร A และบริเวณ ST-A1 และ ST-B1 
ของอาคาร B ซึ่งเป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้ง
เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าที่รับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดง
ต าแหน่งที่เกิดเหตุบนแผงแสดงแผนผังจุดเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ANN) เพื่อแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบและตรวจสอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ก่อนส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งพื้นที่อาคาร  

ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร A และ B แสดงดัง 
รูปที่ 2.8.1-1 ถึง 2.8.1-2 

ผังระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.8.1-3 ถึง 2.8.1-7 
ผังระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.8.1-8 ถึง 2.8.1-11 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-208 
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ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.   ระบบผจญเพลิง 
2.1 ระบบท่อน้ าดับเพลิง 

หรือท่อยืน (Stand 
pipe System)  
 

- - โครงการมีท่ อยื น เชื่ อมต่ อกับ หัวรับน้ าดั บ เพลิ ง  (Fire Department 
Connection:FDC) ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่อาคารผ่านท่อรับน้ าดับเพลิง 
โดยมีท่อยืนที่อาคาร A จ านวน 2 ท่อยืน และอาคาร B จ านวน 3 ท่อยืน เป็นท่อ
โลหะผิวเรียบทาสีแดงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางท่อ เท่ากับ 4 นิ้ว โดยจะรับน้ าจาก
รถดับเพลิงเป็นหลักเข้าสู่ท่อยืนไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดย
มีหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 
มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ในตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงทุกตู้ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ าดับเพลิงที่ชั้นหลังคา เชื่อมต่อกับท่อ
ยืนดังกล่าว เพื่อการฉีดน้ าช่วยดับเพลิงก่อนที่รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงจะมาถึง 
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2.2 ตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet, 
FHC) 

- - ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วยสายฉีดน้ าดับเพลิง (Swing Fire Hose 
Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร มีความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีด
น้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 
ขวานและถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมี
แห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถัง/ตู้ โดยมีการติดตั้งทั่วพื้นที่ทุกชั้น
อาคาร รวมทั้งหมด 39 ตู้ โดยมีรายละเอียดการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงใน
แต่ละชั้นของอาคาร ดังนี้  

อาคาร A รวม 16 ตู้ 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งจ านวน 2 ตู้ บริเวณโถงลฟิต์ และข้างบันไดหนไีฟ ST-A2 
- ชั้นที่ 2-8  ติดตั้งจ านวนชัน้ละ 2 ตู้ รวม 14 ตู้ บริเวณโถงลิฟต์และหนา้ห้องพกั

มูลฝอยประจ าชัน้  
อาคาร B รวม 23 ตู้ 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งจ านวน 2 ตู้ บริเวณห้องเครื่องระบบไฟฟ้าและบริเวณโถงลิฟต์ 
- ชั้นที่ 2-8 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู้ รวม 21 ตู้ บริเวณหน้าโถงลิฟต์ โถง

ทางเดินและหน้าบันได ST-B2 
ผังแนวดิ่ง (Riser Diagram) แสดงระบบท่อน้ าดับเพลิงภายในอาคาร A และ B 

แสดงดังรูปที่ 2.8.2-2 และ 2.8.2-3 
ผังแสดงระบบดับเพลิงของอาคาร A, B และ C แสดงดังรูปที่ 2.8.2-4 ถึง 

2.8.2-16 
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ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2 .3 หัวรับน้ าดับ เพลิ ง 
(Fire Department    
Connection) 

- - ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้าออกโครงการ ด้านทิศใต้ของอาคาร C จ านวน 2 หัว 
เป็นหัวรับน้ าดับเพลิงแบบรับน้ า 2 ทาง เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว x 2 ½ นิ้ว x 2 ½ นิ้ว จะเชื่อมต่อกับท่อรับน้ าดับเพลิงขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในอาคาร โดยบริเวณหัวรับน้ า
ดับเพลิงจะมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า “หัวรับน้ าดับเพลิง” 

ผังแสดงต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) 
จุดจอดรถดับเพลิง และเส้นทางเดินรถดับเพลิง แสดงดังรูปที่ 2.8.2-4 

นางสาวพนิาภรณ์ บัวพึ่ง 
ระดับ : สามัญวิศวกร 
สาขา : สิ่งแวดล้อม 
เลขทะเบียน : สส.94 

เกินกว่าข้อก าหนด
เทียบเคียงกับ

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 
ก าหนดส าหรับอาคาร

สูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

2.4 จุดจอดรถดับเพลิง  - - โครงการได้จัดให้มีจุดจอดรถดับเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไว้ใกล้กับต าแหน่ง
หัวรับน้ าดับเพลิง บนถนนด้านทิศใต้ของอาคาร C จ านวน 1 จุด เพื่อส ารองน้ า
ดับเพลิงให้แก่อาคารโครงการ ส าหรับอ านวยความสะดวกในการระงับเหตุเพลิง
ไหม้ในอาคาร 

ผังแสดงต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) 
จุดจอดรถดับเพลิง และเส้นทางเดินรถดับเพลิง แสดงดังรูปที่ 2.8.2-4 

นางสาวพนิาภรณ์ บัวพึ่ง 
ระดับ : สามัญวิศวกร 
สาขา : สิ่งแวดล้อม 
เลขทะเบียน : สส.94 

เกินกว่าข้อก าหนด
เทียบเคียงกบั

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 
ก าหนดส าหรับอาคาร
สูงและอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ 

2.5 อุปกรณ์ดับเพลิงแบบ
มือถือ (Portable Fire 
Extinguisher) 

 
 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 
หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบ

ป้องกันอัคคีภัย  
ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มี

ความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ
อย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ใน
ตารางที่ 1 ท้ายกฎกระทรวงนี้ จ านวนคูหาละ 1 เครื่อง 

อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและ
ขนาดที่ก าหนดไว้ คือ  

(1) โฟมเคมี ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 10 ลิตร  
( 2 )  ก๊ า ซคา ร์ บอน ไดออกไซค์  ขนาดบรรจุ 

ไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม  
(3) ผงเคมีแห้ง ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 4 กโิลกรัม  
(4) เฮลอน (Halon 1211) ขนาดความจุไม่น้อยกว่า 

4 กิโลกรัม  

- โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 
ปอนด์ ไว้ที่อาคาร A และ C จ านวน 9 ถัง (ไม่นับรวมถังดับเพลิงแบบมือถือที่ติดตั้ง
ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง) และถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ 
(CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้ที่อาคาร A และ B จ านวนอาคารละ 1 ถัง รวม 2 ถัง  
โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องอยู่สูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
ซึ่งมีต าแหน่งติดตั้งของแต่ละอาคาร ดังนี้  
ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ รวม 9 ถัง 

อาคาร A 
- ชั้นที่ 3-8 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน 
อาคาร C  
- ชั้นที่ 1-3 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณหน้าห้องน้ า 

ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ รวม 2 ถัง 
อาคาร A  
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องพนักงานรักษาความ

ปลอดภัย 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องเคร่ืองลิฟต์ 
อาคาร B 
- ชั้นหลังคา ติดตั้งไว้จ านวน 1 ถัง ติดตั้งไว้บริเวณห้องเคร่ืองลิฟต์ 

นางสาวพนิาภรณ์ บัวพึ่ง 
ระดับ : สามัญวิศวกร 
สาขา : สิ่งแวดล้อม 
เลขทะเบียน : สส.94 

สอดคล้อง 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-210 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.5 อปุกรณด์ับเพลิงแบบมือ
ถือ (Portable Fire 
Extinguisher) (ต่อ) 

 
 

ส าหรับดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากประเภทของวัสดุ ที่มี
ในแต่ละชั้น ไว้ 1 เครื่อง/พื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตาราง
เมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่า ชั้นละ 1 
เครื่อง และต้องติดตั้งในส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถ
อ่านแนะน าการใช้ได้ สามารถน าไปใช้งานได้สะดวกและ
ต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานตลอดเวลา 

- ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) และ
อุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร A แสดงดังรูปที่ 2.8.2-5 และ 2.8.2-9 

ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) และ
อุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร B แสดงดังรูปที่ 2.8.2-10 ถึง 2.8.2-13 

ผังแสดงต าแหน่งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) และ
อุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือของอาคาร C แสดงดังรูปที่ 2.8.2-14 ถึง 2.8.2-16 

นางสาวพนิาภรณ์ บัวพึ่ง 
ระดับ : สามัญวิศวกร 
สาขา : สิ่งแวดล้อม 
เลขทะเบียน : สส.94 

สอดคล้อง 

3. ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
 

- 
 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าและสายดินไว้ในอาคารชุดพัก
อาศัยทุกหลัง โดยมีสายตัวน าโดยรอบอาคาร และมีสายน าลงดินต่อจากสายตัวน า
ห่างกันทุกระยะไม่เกิน 30 เมตร วัดตามแนวขอบรอบอาคาร ติดตั้งสายดินไว้ชั้น
ล่าง และติดตั้งหลักล่อฟ้า (Lighting Air Terminal) ไว้บริเวณชั้นดาดฟ้า เพื่อ
เชื่อมโยงการท างานเป็นระบบกับอุปกรณ์อื่นๆ  

ผังแสดงระบบป้องกันฟ้าผ่า และสายดินของอาคาร A และ B แสดงใน
ภาคผนวก ข.2 

นายวิวัฒน์ หริรักษ์สกุล 
ระดับ : วุฒิวิศวกร  
สาขา : เครื่องกล 
เลขทะเบียน : วก.776 

เกินกว่าข้อก าหนด
เทียบเคียงกับ

กฎกระทรวงฉบับที่ 
33 ก าหนดส าหรับ
อาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 

4. การอพยพหนีไฟ 
4.1 บันไดหนไีฟ และ

ประตูหนไีฟ 
 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ส่วน 4 เร่ืองบันไดหนีไฟ 
ข้อ 27 อาคารสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 
เมตรหรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่
สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของ
อาคารตามปกติแล้วต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทน
ไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนี
ไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชัน น้อยกว่า 60 องศา 
เว้นแต่ตึกแถวและต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟที่มีความ
ลาดชันไม่เกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักได้ทุกชั้น 
ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิ
ไม่น้อยกว่า 80 ซม. มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่
เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบเว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบาย
อากาศและช่องประตูหนีไฟและต้องมีอากาศถ่ายเทจาก
ภายนอกอาคารได้โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศ
ที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวัน
และกลางคืน 

- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ เป็นบันไดในอาคาร มีโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก โดยอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) มีบันไดหนีไฟทั้งหมดอาคารละ 2 
แห่ง คือ บันได ST-A1 และ ST-A2 ส าหรับอาคาร A และบันได ST-B1 และ ST-B2 
ส าหรับอาคาร B บันไดทุกตัวใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดผู้
พิการฯ มีระยะห่างระหว่างกันตามทางเดินในแต่ละชั้นระหว่าง 21.29-28.91 เมตร 
ซึ่งไม่เกินกว่า 60 เมตร ตามกฎหมาย มีรายละเอียดดังนี้ 

อาคาร A 
- บันได ST-A1 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นที่ 8 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนัง

ทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ กั้นโดยรอบ มีความกว้าง 1.58 
เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 1.58 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.178-
0.180 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.260 เมตร 

- บันได ST-A2 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นหลังคาลงมาถึงชั้นที่ 1 มี
ผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 0.90 
เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 1.10 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.174 - 
0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.250 เมตร 

 

นายธนพงศ ์วิชค าหาญ 
ระดับ : สามัญสถาปนิก 
สาขา สถาปัตยกรรมหลัก 
เลขทะเบียน ส-สถ.2919 
 
 

สอดคล้อง 
 
 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-211 
KKC2318_C2 

ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4. การอพยพหนีไฟ 
4.1 บันไดหนไีฟ และ

ประตูหนไีฟ (ต่อ) 
 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 0.8 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร 
และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านัน้กบั
ต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูเปิดดูได้เอง 
และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 
ประตู หรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือ 
ขอบกั้น 
ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟกว้างไม่น้อยกว่าความกว้าง
ของบันได และอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
 

 อาคาร B 
- บันได ST-B1 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นที่ 8 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีผนัง

ทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 1.50 
เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.170-
0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.260 เมตร 

- บันได ST-B2 สามารถใช้อพยพหนีไฟได้ตั้งแต่ชั้นหลังคาลงมาถึงชั้นที่ 1 มี
ผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกว้าง 0.90 
เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.169-
0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.250 เมตร 

ทั้งนี้ บันไดหนีไฟของอาคารทุกตัวล้อมรอบด้วยผนังกันไฟเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก สามารถทนไฟได้นานมากกว่า 2 ชั่วโมง ส่วนบริเวณผนังทางเดินสถาปนิกของ
โครงการได้ออกแบบเป็นผนัง TEXCA Wall ความหนา 9 เซนติเมตร เป็นแผ่นผนัง
คอนกรีตส าเร็จรูปมวลเบาชนิดมีรูกลวงอยู่แกนกลาง มีคุณสมบัติทนไฟได้นาน 4 
ชั่วโมง นอกจากนี้ บันไดหนีไฟของอาคารมีความสามารถในการอพยพผู้คนออกจาก
อาคารได้ในกรณีเลวร้ายที่สุด ประมาณ 31.49-32.42 นาที  

แบบขยายบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข.1 
รายการค านวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ แสดงดังภาคผนวก ค.9 
ผลการทดสอบผนังกันไฟ แสดงดังภาคผนว ฏ. 
ผังแสดงต าแหน่งบันไดหนีไฟของอาคารและเส้นทางการอพยพหนีไฟของ

อาคาร A และ B แสดงดังรูปที่ 2.8.3-1 ถึง 2.8.3-3 

นายธนพงศ ์วิชค าหาญ 
ระดับ : สามัญสถาปนิก 
สาขา สถาปัตยกรรมหลัก 
เลขทะเบียน ส-สถ.2919 
 
 

สอดคล้อง 
 

 

4.2 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
(Fire Exit Sigh 
Luminary) และ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Emergency Light) 

 

กฎกระทรวง ฉบับที่  39 (พ.ศ. 2537)  หมวด 1  
แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการป้องกัน
อัคคีภัย  
ข้อ 7 อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 2 ชั้นขึ้นไป หรืออาคารที่
มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตาราง
เมตร ในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนี
ไฟด้วยตัวอักษรขนาดที่มีความสู งไม่น้อยกว่า 10 
เซนติ เมตร หรือสัญญาณลักษณ์ที่อยู่ ในต าแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลาและต้องมีแสงสว่างจาก
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

 โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟ ตัวอักษรขนาดความสูงไม่น้อย
กว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน 
เพื่อให้มีแสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหม้ไว้ในทุกชั้นของอาคาร 
บริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.8.5-1 รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยและบันไดหนีไฟของโครงการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ต่อ) 

ชนิดของระบบ 
ป้องกันอัคคีภัย 

กฎหมาย/ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อก าหนดอื่นๆ รายละเอียด ผู้ออกแบบ 
ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4.3 แบบแปลนแผนผัง
ต าแหน่งที่ติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิง 

- - โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไว้ภายในบันไดหนีไฟในทุกชั้น นอกจากนี้   
จะติดตั้งแผนผังของอาคารในแต่ละชั้นไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละ
ชั้น ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายใน
ห้องควบคุม เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซึ่งแผนผังดังกล่าว ประกอบด้วย  

-  ต าแหน่งของห้องทุกห้องของทุกชั้น 
- ต าแหน่งที่ติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง และ

อุปกรณ์ดับเพลิงอื่นๆ ของชั้นนั้น 
-  ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 

นางสาวพนิาภรณ์ บัวพึ่ง 
ระดับ : สามัญวิศวกร 
สาขา : สิ่งแวดล้อม 
เลขทะเบียน : สส.94 

- 

4.4 จุดรวมพล - เกณฑ์ของส านั กนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) 
จุดรวมพลต้องมีขนาดอย่างน้อย 0.25 
ตารางเมตรต่อคน ต้องเป็นสถานที่  ที่
ปลอดภัย จุดรวมพลต้องไม่เป็นพื้นที่
ภายในอาคาร หรือโถงภายในอาคาร 
รวมทั้งถนน หรือผิวถนนโดยรอบอาคาร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) มีจ านวน  
1 จุด มีขนาดพื้นที่รวม 376.10 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศเหนือ
ของ A บริเวณทางเข้าออกโครงการ รองรับผู้อพยพมาจากอาคาร A อาคาร B และ
อาคาร C จ านวน 1,031 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ต่อคนเท่ากับ 0.36 ตารางเมตร/คน 

บริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของ
รถดับเพลิงในกรณีเกิดอัคคีภัย และสามารถเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการ ซึ่งสามารถอพยพออกนอกโครงการได้  

ผังแสดงจุดรวมพล และเส้นทางอพยพหนีไฟมายังจุดรวมพล แสดงดังรูปที่ 
2.8.4-14 

นายธนพงศ ์วิชค าหาญ 
ระดับ : สามัญสถาปนิก 
สาขา สถาปัตยกรรมหลัก 
เลขทะเบียน ส-สถ.2919 
 

สอดคล้อง 
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2.9 การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

2.9.1  การจัดทางเข้าออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

2.9.1.1 ทางเข้าออกโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีทางเข้าออก สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ.2517 ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดังนี้ 

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว 
ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้ให้
ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก  
และต้องห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า  
20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุด
สุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

 โครงการจัดให้มีทางเข้าออก จ านวน 1 จุด มีระดับพ้ืนผิวถนนภายใน (+0.00) เชื่อมต่อกับถนนภาระ 
จ ายอม (-1.10) ลาดลงบรรจบกับผิวถนนมิตรภาพ (-1.20) โดยมีระดับความลาดชันปากทางเข้าออก 2.28%
ทางเข้าออกไม่ได้อยู่ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยกหรือเชิงลาดสะพานแต่อย่างใด ดังนั้น จึงสอดคล้องตาม
ข้อก าหนด 

ในการเปิดทางเข้าออกดังกล่าว โครงการได้ขออนุญาตไปยังเทศบาลนครขอนแก่น ซึ่งเทศบาลฯ ได้
ตรวจสอบและพิจารณาแล้วว่าสามารถออกหนังสือรับรองการเชื่อมทางของโครงการได้โดยต้องยื่นแบบขอ
อนุญาตเชื่อมทางต่อทางเทศบาลฯ โดยรูปแบบต้องเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องดังรายละเอียดใน
ภาคผนวก ก.2-9  

สภาพกายภาพบริเวณทางเข้าออกโครงการ และถนนภาระจ ายอม แสดงดังรูปที่ 2.9.1-1  
ผังแสดงทางเข้าออกโครงการ ทิศทางการจราจร สัญลักษณ์จราจร และท่ีจอดรถของโครงการ แสดง

ดังรูปที่ 2.9.1-2 
แบบขยายและรูปตัดทางเข้าออกโครงการที่ เชื่อมกับถนนภาระจ ายอม และถนนสาธารณะ 

แสดงดังรูปที่ 2.9.1-3  
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รูปที่ 2.9.1-1 สภาพกายภาพบริเวณทางเข้าออกโครงการ และถนนภาระจ ายอม   

ที่ต้ังโครงการ 

ทางเข้า-ออกโครงการในปัจจุบัน 

ถนนมิตรภาพ 

ถนนภาระจ ายอม 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.9.1-2 ผังแสดงทางเข้าออกโครงการ ทิศทางการจราจร สัญลักษณ์จราจร และท่ีจอดรถของโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.9.1-3 แบบขยายและรูปตัดทางเข้าออกโครงการที่เชื่อมกับถนนภาระจ ายอม และถนนสาธารณะ
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2.9.1.2 การจัดระบบจราจรในโครงการ 
โครงการได้จัดระบบการเดินรถจากปากทางเข้าออกโครงการที่เชื่อมกับถนนภาระจ ายอม เป็นแบบ

เดินรถสวนทาง (Two-way traffic) มีความกว้างของปากทางเข้าออก 6 เมตร มีความกว้างช่องทางละ 3 เมตร 
เมื่อผ่านเข้าสู่ทางเดินรถภายในโครงการ บริเวณ อาคาร A จะจัดการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic)  
มีความกว้าง 3.5–6 เมตร โดยมีเส้นทางเดินรถลอดใต้อาคาร แล้ววนขวาลอดใต้อาคาร B เพ่ือให้สามารถเดิน
รถได้อย่างคล่องตัว และเข้าสู่ที่จอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารแต่ละหลังได้โดยสะดวก 

ทั้งนี้ ตลอดเส้นทางเดินรถภายในโครงการ จะจัดให้มีการติดตั้งเครื่องหมายและสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆ ติดตั้งในจุดที่สามารถสังเกตเห็นได้ง่าย หรือจุดอับสายตาตามความเหมาะสม ได้แก่ กล้องวงจรปิด 
(CCTV) ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเข้าออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟส่องสว่าง และสันชะลอ
ความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้ง มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 
และบริเวณท่ีจอดรถ  
 

2.9.2 การจัดที่จอดรถของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีจ านวนที่จอดรถสอดคล้องตามกฎหมายและข้อบัญญัติที่เกี่ยวข้องดังนี้ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2479 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ดังนี้ 
(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
(6) ส านักงานที่มีพ้ืนที่ตั้งแต ่300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนดดังต่อไปนี้ ดังนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ

ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 
(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 

ครอบครัว ให้คิดเป็น 2ครอบครัว 
(ฉ) ส านักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ 60 ตารางเมตร เศษของ 

60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ

อาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ า 1 คันต่อ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

2) กฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2564) หมวด 4 ที่จอดรถ  

ข้อ 3  อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารใหญ่ 
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ข้อ 12  อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
อย่างน้อย ตามอัตราส่วน ดังนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราไม่น้อยกว่า 1 คัน 

 (2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 2 คัน 

 (3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 3 คัน 

 (4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 4 คัน 

 (5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 5 คัน 

 (6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน
และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพ่ิมข้ึน เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน  
ให้คิดเป็น 100 คัน 

 

จากกฎหมายข้างต้น สามารถพิจารณาจ านวนที่จอดรถที่โครงการต้องจัดให้มีได้ 3 กรณี ดังนี้ 
 

1) กรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพ้ืนที่  
โครงการเป็น อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือ

การพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร และท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ 5 คัน) ดังนั้น ประเมินจ านวนที่
จอดรถ กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2479 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้ดังนี้ 

 

- อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดให้มีที่จอดรถในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว โครงการไม่มีห้องชุดขนาดพ้ืนที่มากกว่า 60 ตารางเมตร 
จึงไมต่้องจัดให้มีที่จอดรถ 

ดังนั้น โครงการจึงไม่ต้องจัดให้มีที่จอดรถในกรณีคิดตามการใช้สอยพ้ืนที่ 
 

 

2) กรณีคิดตามพื้นที่อาคารขนาดใหญ่  
โครงการมีพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ เท่ากับ 13,667 ตารางเมตร จึงต้องมีที่จอดรถกรณีคิดตาม

พ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 57 คัน (13,667 /240) 
 

3) จ านวนที่จอดรถผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
โครงการต้องจัดให้มีจ านวนที่จอดรถตามกฎหมาย เท่ากับ 57 คัน ซึ่งเป็นจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 

คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน จึงต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
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จากรายละเอียดข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีจ านวนที่จอดรถไม่น้อยกว่า 57 คัน ตามเกณฑ์พ้ืนที่อาคาร
ขนาดใหญ่ ทั้งนี้  โครงการได้จัดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์ทั้ งหมด 98 คัน ในที่นี้ เป็นที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 5 คัน สอดคล้องตามเกณฑ์ โดยที่จอดรถยนต์ของโครงการอยู่ชั้นล่าง
ทั้งหมด เป็นที่จอดรถในอาคาร 61 คัน และนอกอาคาร 37 คัน ส่วนที่จอดรถผู้พิการฯ จะอยู่ใกล้ลิฟต์ผู้พิการฯ 
(ดูรูปที่ 2.9.1-2) นอกจากนี้ ได้จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์จ านวน 24 คัน ส าหรับพนักงานโครงการและ 
ผู้พักอาศัยบางส่วน (หมายเหตุ: ไม่มีกฎหมายระบุจ านวนที่จอดรถจักรยานยนต์)  ซึ่งได้จัดไว้กระจายอยู่ทุก
อาคาร ดังนี้ 

1) บริเวณทิศใต้ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 5 คัน 
2) บริเวณอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) จ านวน 5 คัน 
3) บริเวณอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B) จ านวน 14 คัน 

 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีช่องจอดรถ EV จ านวน 4 คัน เพ่ือรองรับกลุ่มลูกค้าของโครงการ 
ที่คาดว่าจะมีการใช้รถ EV ในชีวิตประจ าวัน โดยจัดให้มีเครื่องชาร์จรถยนต์ EV ขนาด 22 kW จ านวน 4 เครื่อง 
ติดตั้งอยู่บริเวณใกล้กับจุดจอดรถ EV โดยเครื่องชาร์จรถยนต์ EV ประกอบไปด้วย หัวชาร์จ 1 plug สายชาร์จ
ยาว 4 เมตร นอกจากนี้ ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบดับเพลิงอัตโนมัติไว้บริเวณช่องจอด
รถ EV ซึ่งมีความเพียงพอต่อการดับเพลิงเบื้องต้น เพ่ือรอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้ามาดับเพลิงต่อไป 

ส าหรับการบริหารจัดการช่องชาร์จรถ EV ก่อนการใช้งาน ลูกบ้านต้องลงทะเบียนจองกับนิติบุคคล
อาคารชุดผ่านทางไลน์กลุ่มของโครงการ หรือจองผ่านแอพพลิเคชั่นของทาง บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
ซึ่งจะมีการก าหนดช่วงเวลาการใช้งาน ทั้งนี้ กรณีที่ชาร์จไฟเต็มแล้ว ต้องถอดสายชาร์จและย้ายรถออกภายใน 
30 นาทีหรือในเวลาที่ก าหนด หากไม่ปฏิบัติตามจะต้องช าระปรับตามที่ก าหนด ทั้งนี้ ระยะเวลาและค่าปรับให้
เป็นไปตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุดก าหนด 

2.9.3  ขนาดของที่จอดรถ 

อ้างถึงกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาด ดังนี้ 
    (1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา 
ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
    (2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
    (3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 98 คัน จ าแนกเป็นที่จอดรถยนต์แบบปกติ 93 คัน และที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการฯ 5 คัน มีขนาดของที่จอดรถแต่ละประเภท ดังนี้  

- ที่จอดรถแบบขนานกับแนวทางเดินรถ จ านวน 3 คัน ช่องจอดรถเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีขนาด
กว้าง x ยาว เท่ากับ 2.4 x 6.0 เมตร สอดคล้องตามข้อก าหนด  

- ที่จอดรถแบบตั้งฉากกับทางเดินรถ จ านวน 90 คัน (ไม่รวมที่จอดรถผู้พิการฯ) ช่องจอดรถเป็นรูป
สี่เหลี่ยมผืนผ้า มีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 2.4 x 5.0 เมตร สอดคล้องตามข้อก าหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-220 
KKC2318_C2 

- ที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ เป็นแบบตั้งฉากกับทางเดินรถ จ านวน 5 คัน ช่องจอดรถเป็นรูป
สี่เหลี่ยมผืนผ้ามีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 2.4 x 5.0 เมตร และมีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้าง 1 เมตร ตลอด
ความยาวของที่จอดรถ สอดคล้องตามข้อก าหนด 

โดยที่จอดรถแต่ละคัน โครงการจะแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไว้บนพ้ืน และทุกช่องจอดรถ
สามารถเชื่อมต่อได้โดยตรงกับทางสัญจรภายในอาคารเพ่ือการเข้าออกท่ีสะดวก และได้จัดให้มีสัญลักษณ์แสดง
ทิศทางการจราจร ป้ายเตือน สันนูน กระจกนูน ติดตั้งบริเวณทางเดินรถ และในการเข้าจอดในต าแหน่งดังกล่าว
โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเข้าจอด 

2.10 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

2.10.1 แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 
 โครงการจัดพ้ืนที่สีเขียวไว้นอกอาคารที่ชั้นล่าง และชั้นที่ 3 ของอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ เพ่ือสร้าง
ความร่มรื่นให้กับพ้ืนที่โดยรอบโครงการ และลดความกระด้างผิวคอนกรีตของตัวอาคาร โดยการปลูกไม้ยืนต้น
และปลูกไม้พุ่มเสริมบริเวณ พ้ืนที่ว่างระหว่างอาคาร A B และ C ซึ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ่ ทั้งนี้ เพ่ือสร้าง
ความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ เพ่ิมทัศนียภาพในการจัดภูมิทัศน์โดยรอบโครงการ และช่วยใน
การกรองมลสาร (Green barrier) จากโครงการที่อาจรบกวนเพ่ือนบ้านโดยรอบ 
 

2.10.2 เกณฑ์การจัดพื้นที่ภูมิทัศน์ของโครงการ 
 โครงการได้จัดให้มีการจัดสภาพภูมิทัศน์หรือพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการ
พักผ่อนหย่อนใจส าหรับผู้พักอาศัย โดยจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,041.15 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่สีเขียว 
ชั้นล่าง เท่ากับ 954.74 ตารางเมตร และชั้นที ่3 ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ เท่ากับ 86.41 ตารางเมตร (ไม่รวม
พ้ืนที่ที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค) โดยการจัดพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการได้ค านึงถึงเกณฑ์ต่างๆ ดังนี้ 
 

 1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

 เกณฑ์ดังกล่าวก าหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องมี
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 
ที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวสอดคล้องตามเกณฑ์ข้างต้น ดังนี้ 

 พื้นที่สีเขียวทั้งหมด : โครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการรวม 1,031 คน  
จึงต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งโครงการตามเกณฑ์ขั้นต่ า 1,031 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,041.15 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 1.01 ตารางเมตร/คน 
(1,041.15/1,031)  

 พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง : โครงการต้องจัดพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว 
ที่ต้องการขั้นต่ า เท่ากับ 515.50 ตารางเมตร ((1,031 × 50)/100) ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ 
สีเขียวชั้นล่างเท่ากับ 954.74 ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 515.50 ตารางเมตร 
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 พื้นที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้น (พื้นที่สีเขียวยั่งยืน) : โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น
ตามเกณฑ์เท่ากับร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์หรือ 257.75 ตารางเมตร 
(515.50 × 50/100) ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 376.12 ตารางเมตร 
ซึ่งมากกว่า 257.75 ตารางเมตร 

2) แผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนใน “ที่ว่าง” ที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มี
ตามเกณฑ์ก าหนดดังกล่าว 

โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) มีพ้ืนที่อาคารชั้นที่มากที่สุด (รวม 4 อาคาร) เท่ากับ 2,344.96 
ตารางเมตร ต้องมีพ้ืนที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 703.49 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) ดังนั้น โครงการจึงต้องมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่ว่างดังกล่าว หรือเท่ากับ 351.75 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นที่อยู่ในที่ว่าง
ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ 376.12 ตารางเมตร (>351.75 ตารางเมตร) จึงสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว 

สรุปการตรวจสอบความสอดคล้องของการจัดพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ท่ีก าหนด ดังตารางที่ 2.10.2-1 
 

ตารางท่ี 2.10.2-1 รายละเอียดการตรวจสอบพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

รายละเอียด เกณฑ์ที่ก าหนด 
พื้นที่สีเขียวขั้นต่ า 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวที่จัดให้ม ี

(ตารางเมตร)  
1. แนวทางการจัดท ารายงานฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
 พื้นที่สีเขียวท้ังหมดของโครงการ ≥1 ตร.ม./คน 1,031 1,041.15 

(1.01 ตร.ม./คน) 
 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของ

พื้นที่สีเขียวท้ังหมด  
515.50 954.74 

- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น  ≥ ร้อยละ 50 ของ
พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

257.75 376.12 

- พื้นที่ปลูกไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน  - - 954.74 
 พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 3 ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์  - - 86.41 

2. แผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติคณะกรรมการสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ.2550 
- พื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามกฎหมายควบคุมอาคาร ≥ ร้อยละ 50 ของ

ที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุม

อาคาร 

351.75  
(ที่ว่างตามกฎหมายฯ 

703.49 ตร.ม.)  

376.12 
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2.10.3 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดเท่ากับ 1,041.15 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่

กว้างน้อยกว่า 1 เมตร) ซึ่งจัดไว้นอกอาคารชั้นล่าง โดยจัดให้เป็นพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 376.12 ตารางเมตร  
มีรายละเอียดของชนิดต้นไม้ที่จะปลูก ดังนี้ 

1) พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง จัดไว้นอกอาคารทั้งหมดมีพ้ืนที่รวม 954.74 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพ้ืนที่ 
สีเขียวที่มีพ้ืนที่กว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่เหนือระบบสาธารณูปโภค) ทั้งนี้ เพ่ือเพ่ิมความร่มรื่น
ให้ร่มเงา และเป็นพ้ืนที่พักผ่อนของผู้พักอาศัย โดยจัดให้เป็นพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 376.12 ตารางเมตร 
มีรายละเอียดของชนิดต้นไม้ที่จะปลูก ดังนี้ 

 ประเภทไม้ยืนต้น ปลูกไว้รอบบริเวณโครงการเพ่ือให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อพ้ืนที่
โครงการเมื่อมองเข้ามาในพ้ืนที่โครงการ โดยเลือกพันธุ์ไม้ที่มีความทนทานต่อแสงแดดจัด ทนแล้ง มีต้นพันธุ์ที่หา
ได้จากผู้จ าหน่ายในพ้ืนที่ใกล้เคียง สามารถหาซื้อได้สะดวก ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 
376.12 ตารางเมตร มีชนิดพันธุ์ที่ปลูก ได้แก่ จิกน้ า (Barringtonia acutangula (L) Gaertn.) กระพ้ีจั่น (Millettia 
brandisiana Kurz.) เสม็ดแดง (Syzgium gratum (Wight) S.N. Mitra var. gratum) พิกุล (Mimusops elengi L.) 
ปีบ (Millingtonia hortensis L.f.) ชงโค (Bauhinia purpurea L.) จ าปี (Michelia alba DC.) เสลา (Lagerstoemia 
Loudonii Teijsm. & Binn.) ล าดวน (Melodorum fruticosum Lour.) แก้วพวง (Murraya paniculata (L.) Jack.) 
หูกวาง (Terminalia catappa L.) (ต้นไม้เดิม) มะขาม (Tamarindus indica L.) (ต้นไม้เดิม) 

 ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน เลือกปลูกไม้ที่มีความสวยงาม และคลุมดินได้ดีเพ่ือลดการชะ
พาอนุภาคดินจากน้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไม้ใต้ร่มไม้ใหญ่ โดยมี พ้ืนที่ปลูกเท่ากับ 954.74 ตารางเมตร ได้แก่ 
หนวดปลาหมึกแคระ (Schefflera arboricola (Hayata) Merr.) แก้ว (Murraya Paniculata (L.) Jack.) 
ขา ไก่  (Justicia fragilis Wall.) โมก  (Wrightia reliiosa Benth. ex Kurz) เ ฟิ ร์ นบอสตัน  (Nephrolepis 
exaltaata (L.) Schott ‘Bostoniensis’) หญ้ามาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 

2) พื้นที่สีเขียวชั้น 3 (อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์) มีพ้ืนที่รวม 86.41 ตารางเมตร มีจุดประสงค์
หลักเพ่ือลดความกระด้างของโครงสร้างคอนกรีตให้โครงการดูอ่อนโยนลง และเพ่ิมความร่มรื่นตัวอาคาร โดยมี
รายละเอียด ดังนี้  

 ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน โดยมีพ้ืนที่ปลูกเท่ากับ  86.41 ตารางเมตร ได้แก่ เฟิร์น
บอสตัน (Nephrolepis exaltaata (L.) Schott ‘Bostoniensis’) ขาไก่  (Justicia fragilis Wall.) พลูด่าง 
(Epipremnum aureum (Lindl. & Andre’) G.S.Bunting) หญ้ามาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) 
P.Beauv.) 
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การจัดภูมิทัศน์ของโครงการ ได้ค านึงถึงต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคและความเหมาะสมของ
พันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ซึ่งจะหลีกเลี่ยงไม่ให้ปลูกไม้ยืนต้นซ้อนทับแนวท่อระบายน้ าและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
เพ่ือหลีกเลี่ยงแรงกดทับ ส่วนที่หลีกเลี่ยงไม่ได้จะปลูกหญ้าหรือไม้คลุมดินแทน ดังนี้  

1. บ่อเก็บน้ าใต้ดิน ตั้งอยู่ใต้อาคาร จ านวน 2 บ่อ ไม่ซ้อนทับกับพ้ืนที่ปลูกต้นไม้แต่อย่างใด 
2. ระบบบ าบัดน้ าเสีย ตั้งอยู่ทางทิศใต้ของโครงการ บริเวณพ้ืนที่จอดรถนอกอาคาร ซึ่งเป็นพ้ืน

คอนกรีตแข็ง ไม่ซ้อนทับกับพ้ืนที่ปลูกต้นไม้แต่อย่างใด  
3. บ่อดินก าจัดมีเทนและแอโรซอล โดยบ่อดินก าจัดมีเทน ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันออกและทิศใต้ของ

โครงการ และบ่อแอโรซอลตั้งอยู่บริเวณทิศใต้ของโครงการ ทั้งนี้ท่อรวบรวมก๊าซมีเทน และแอโรซอล
จะฝังอยู่ลึกจากระดับผิวดินประมาณ 1 เมตร โดยไมม่ีการปลูกไม้ยืนต้นเหนือบ่อดิน  

4. บ่อหน่วงน้ า มีจ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางเดินรถทางด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งเป็น 
พ้ืนคอนกรีตแข็ง ไม่ซ้อนทับกับพ้ืนที่ปลูกต้นไม้แต่อย่างใด  

5. แนวท่อระบายน้ า ส่วนใหญ่จะอยู่ใต้พ้ืนคอนกรีตของทางเดินรถไม่ซ้อนทับกับพ้ืนที่สีเขียว  
ส่วนแนวท่อระบายน้ าที่วางบนพ้ืนที่สีเขียวจะฝังอยู่ลึกจากระดับผิวดินประมาณ 1 เมตร  
โดยพื้นที่ด้านบนไม่ไดป้ลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินและไม้ยืนต้นแต่อย่างใด  

 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีแนวรั้วเป็นแนวรั้วทึบ สูง 2.00 เมตร ยกเว้น บริเวณทิศเหนือที่ติดกับถนน

ภาระจ ายอม ได้ออกแบบเป็นแนวรั้วโปร่ง สูง 2 เมตร โดยแนวรั้วจะถูกจัดให้อยู่ภายในแนวเขตที่ดินของแต่ละ
โครงการ และบริเวณแนวเขตที่ดินที่ติดกับโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ได้ออกแบบเป็นแนวรั้วทึบ สูง 2.00 เมตร 
เช่นเดียวกัน  
 

ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-1 
ผังแสดงพ้ืนที่ไม้ยืนต้นชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-2 
ผังแสดงพ้ืนที่ไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-3 
ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวชั้น 3 ดังรูปที่ 2.10.3-4 
ผังแสดงพ้ืนที่ไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้น 3 ดังรูปที่ 2.10.3-5 
ผังแสดงพ้ืนที่สีเขียวซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.10.3-6 
รูปตัด A แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-7 
รปูตัด B แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-8 
รูปตัด C แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 1 ดังรูปที่ 2.10.3-9 
รูปตัด D แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 3 ดังรูปที่ 2.10.3-10 
รูปตัด แสดงการจัดภูมิสถาปัตย์บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.10.3-11 
ผังแสดงแนวรั้วของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.3-12 
รูปตัดแสดงแนวรั้วบริเวณโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) และโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ดังรูปที่ 2.10.3-13 
แบบขยายการค้ ายันไม้ยืนต้น ดังรูปที่ 2.10.3-14 
แบบแสดงรายละเอียดพรรณไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.10.3-15 
  



บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-1 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวชั้น 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-2 ผังแสดงพื้นที่ไม้ยืนต้นชั้น 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-3 ผังแสดงพื้นที่ไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้น 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-4 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวชั้น 3
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-5 ผังแสดงพื้นที่ไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้น 3
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-6 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-7 รูปตัด A แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-8 รูปตัด B แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ช้ัน 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-9 รูปตัด C แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ช้ัน 1
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-10 รูปตัด D แสดงรายละเอียดการปลูกต้นไม้ชั้น 3
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-11 รูปตัด แสดงการจัดภูมิสถาปัตย์บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

2.10.3-12 ผังบริเวณแสดงแนวรั้วของโครงการ
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.10.3-13 รูปตัดแสดงแนวรั้วบริเวณโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) และโครงการ รีเน่ (RI-NÉ)
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-14 รายละเอียดการปลูกไม้ยืนต้น และการค้ ายันต้นไม้
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-14 รายละเอียดการปลูกไม้ยืนต้น และการค้ ายันต้นไม้ (ต่อ)
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-14 รายละเอียดการปลูกไม้ยืนต้น และการค้ ายันต้นไม้ (ต่อ)
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปท่ี 2.10.3-15 แบบแสดงรายละเอียดพรรณไม้ของโครงการ
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.10.3-15 แบบแสดงรายละเอียดพรรณไม้ของโครงการ (ต่อ)
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บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ
KKC2318_C2

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)

รูปที่ 2.10.3-15 แบบแสดงรายละเอียดพรรณไม้ของโครงการ (ต่อ)

2-242



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-243 
KKC2318_C2 

2.10.4 การฟื้นฟูสภาพดินเดิมเพื่อรองรับการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
การจัดภูมิทัศน์ของโครงการจะใช้ดินส าหรับปลูกต้นไม้โดยเฉพาะ มีความลึกจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 

ประมาณ 1.00 เมตร ดินที่ใช้ต้องปรับปรุงคุณภาพให้มีความเหมาะสมกับพันธุ์พืชแต่ละชนิด โดยมีส่วนผสมต่างๆ 
ดังนี้ 

1. อินทรียวัตถุ ประกอบด้วย เศษใบไม้ เปลือกไม้แห้ง แกลบ ขุยมะพร้าว ฟางข้าว และเปลือกถั่ว เป็นต้น 
2. ปุ๋ยคอก ได้แก่ มูลวัว มูลควาย และมูลค้างคาว เป็นต้น 
3. ทราย และถ่านป่น 

วัสดุดังกล่าวนี้ เมื่อน ามาผสมกับดินธรรมชาติแล้วจะมีคุณสมบัติร่วน โปร่ง มีน้ าหนักเบา อินทรียวัตถุ
มาก นอกจากจะช่วยปรับสภาพเนื้อดินให้ดีขึ้นแล้ว ยังพบว่ามีธาตุอาหารที่เป็นประโยชน์ต่อการเจริญเติบโตของ
พันธุ์ไม้ต่างๆ คือเป็นปุ๋ยโดยตรงให้กับพืช แต่อาจจะไม่มากเหมือนปุ๋ยเคมีก็ตาม ดังนั้นในขั้นตอนการปลูก โครงการ
ได้เลือกใช้ดินที่มีความเหมาะสมในการปลูกพันธุ์ไม้ต่างๆ ส่วนในขั้นตอนดูแลและบ ารุงรักษาพ้ืนที่สี เ ขียว 
ให้เจริญเติบโต คงความสวยงาม สะอาด และเรียบร้อยนั้น โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการดังนี้ 

1) รดน้ าต้นไม้ และสนามหญ้าทั้งหมด เป็นประจ าทุกวัน 
2) ตัดแต่งต้นไม้ใหญ่ ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน และสนามหญ้า และก าจัดวัชพืชเป็นประจ าอย่างน้อยสัปดาห์ละ 

1 ครั้ง และน าเศษกิ่งไม ้ใบไม้ ไปผสมกับปุ๋ยที่ใช้ 
3) ใส่ปุ๋ย และพรวนดินพื้นที่สีเขียวของโครงการ ตามความเหมาะสม 

นอกจากนี้ โครงการได้ก าหนดวิธีการบริหารจัดการไม้เดิมภายในพ้ืนที่ในช่วงก่อสร้างของโครงการ 
เนื่องจากโครงการมีการจัดภูมิทัศน์ที่ใช้ไม้ยืนต้นเดิม คือ ต้นมะขาม (แสดงดังรูปท่ี  2.10.3-2) โดยต้นไม้เดิม
ดังกล่าว จะยังอยู่ ณ จุดเดิมของพ้ืนที่ของโครงการ โดยมีวิธีการบริหารจัดการไม้เดิมในพ้ืนที่โครงการช่วงก่อสร้าง 
(แสดงดังรูปที่ 2.10.4-1) ดังนี้ 

(1) ติดตั้งรั้ว สูง 1.5 เมตร พรางแสงด้วยสแลน 50% รอบพ้ืนที่เขตรักษาพรรณไม้ 
(2) ติดตั้งป้ายบอกเขตป้องกันรักษาพรรณไม้ “เขตรักษาต้นไม้”และจัดให้สามารถมองเห็นได้อย่าง

ชัดเจนบริเวณรั้วรอบพ้ืนที่เขตรักษาพรรณไม้ 
(3) จัดให้มีการดูแลรักษาไม้เดิม (ต้นมะขาม) ให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะก่อสร้าง 
(4) ห้ามขุดหรือเปิดหน้าดินในรัศมี 1 เมตร จากโคนต้นไม้ 
(5) ห้ามเกบ็กองวัสดุก่อสร้าง หรือก่อสร้าง ใกล้กับเขตป้องกันรักษาพรรณไม้ 
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รูปที่ 2.10.4-1 แบบแสดงรายละเอียดการล้อมย้ายต้นไม้เดมิ 
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2.11 สระว่ายน้ าในโครงการ 
โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าเพ่ือให้บริการแก่ผู้พักอาศัย โดยต าแหน่งสระว่ายน้ าอยู่นอกอาคาร

ระหว่างอาคาร A และอาคาร B เป็นสระว่ายน้ าที่มีระบบฆ่าเชื้อโรคแบบกรองเกลือ (แบบขยาย รูปตัดสระว่าย
น้ า และต าแหน่งอุปกรณ์ช่วยชีวิตสระว่ายน้ า แสดงดังรูปที่ 2.11.1-1) สระว่ายน้ าเป็นสระรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้าง 
3 เมตร ยาว 20 เมตร และมีความลึกที่ก้นสระ1.20 เมตร โดยมีระเบียงสระด้านข้าง ซึ่งจัดให้เป็นพ้ืนที่วาง
อุปกรณ์ช่วยชีวิต ประกอบไปด้วย ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต และไม้ช่วยชีวิต และมีพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์รอบสระว่าย
น้ า ทั้งนี้  การจัดท าสระว่ายน้ าของโครงการ จะก าหนดมาตรการ ให้สอดคล้องตาม “ค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆ 
ในท านองเดียวกัน” ดังนี้ 
 

   1) มาตรการด้านโครงสร้างสระว่ายน้ า 
1.1) จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้ ผนัง

เรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้และพ้ืนทางเดินข้างสระว่ายน้ า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีน้ าขัง 
และท าความสะอาดได้ง่าย 

1.2) ตรวจสภาพสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ 
ช ารุดให้รีบซ่อมแซมทันที เพ่ือป้องกันอุบัติจากการใช้สระว่ายน้ า 

1.3) จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดรอบสระน้ า อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 
1.4) จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายน้ าด้านริมอาคาร 
1.5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 

   2) มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ า 
2.1) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตในเบื้องต้นประจ าสระว่ายน้ า ได้แก่ 

- ไม้ช่วยชีวิตหรือวัสดุอ่ืนเทียบเคียง มีน้ าหนักเบา มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 
จ านวน 1 อัน  

- ห่วงชูชีพ เส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือกที่มีความยาว 
ไม่น้อยกว่าความกว้างสระว่ายน้ า จ านวนอย่างน้อย 2 ห่วง 

- โฟมช่วยชีวิต (Rick Board) อย่างน้อย 2 อัน  
- เครื่องช่วยหายใจส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อย่างน้อยอย่างละ 1 เครื่อง ตั้งไว้ในต าแหน่งที่

เห็นได้ชัดเจน 
- โทรศัพท์สายตรงบริเวณสระว่ายน้ า ติดป้ายแจ้งหมายเลขสถานที่ส าคัญไว้ เช่ น 

โรงพยาบาล สถานีต ารวจ หน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในท้องที่ เป็นต้น 
2.2) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ าเพ่ือให้มองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีท่ีมี 

การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
2.3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระน้ า 
2.4) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 
2.5) จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า 
2.6) ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ เป็นภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้  ใน

บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิ 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
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- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน  ๆห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่สระว่ายน้ า 

2.7) ก าหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายน้ า และห้ามผู้เมาสุราลงใช้บริการสระว่ายน้ า 
2.8) ก าหนดห้ามการใช้สระว่ายน้ าของโครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆ ที่อาจเกิด

อุบัติเหตุทั้งต่อตนเองหรือผู้ใช้สระว่ายน้ ารายอ่ืน 
2.9) ก าหนดให้ผู้ใช้สระว่ายน้ าของโครงการ ห้ามส่งเสียงดัง รบกวนผู้ใช้สระรายอ่ืน 

3) มาตรการด้านคุณภาพสระว่ายน้ า  
โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าภายในสระว่ายน้ า 2 จุด คือ 

บริเวณผิวน้ าและบริเวณความลึกของสระว่ายน้ า ประกอบด้วย 
3.1) ตรวจวัดดัชนีต่อไปนี้ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
-  ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) และคลอรีนรวมกับสารอ่ืน (Combinde 

Chlorine)  
-  ความเป็นด่าง (Alkalinity)  
-  ความกระด้าง (Calcium hardness)  
- ความใส (Clearness)  
-  อุณหภูมิ (Temperature)  

3.2) ตรวจวัดดัชนีต่อไปนี้เป็นประจ าทุกเดือน ได้แก่ 
-  กรดไซยานูลิค (Cyanuric acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโนเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรียที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa  
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2.12 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว และแรงลม 
โครงการตั้งอยู่บนเนื้อที่ขนาด 3-0-94.9 ไร่ หรือเท่ากับ 5,179.6 ตารางเมตร ถนนมิตรภาพ ต าบล

ในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้อง 
ชุดพักอาศัย จ านวน 337 ห้อง และที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 98 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถผู้พิการฯ จ านวน 5 คัน) 
ซึ่งโครงการไม่ได้ตั้งอยู่ในจังหวัดตามกฎกระทรวง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร 
และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 แต่ผู้ออกแบบงานโครงสร้าง
อาคาร ได้ด าเนินการตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารเพ่ือ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 และมาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิการและผังเมือง (มยผ. 1301/1302-61) ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1 ของกรมโยธาธิการ
และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2564 และกฎกระทรวงก าหนดการออกแบบโครงสร้างอาคารและ
ลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2566 เป็นหลัก (แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 
2.12-1) 

การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหวของโครงการ ได้ก าหนดวิธีการวิเคราะห์แบบ
พลศาสตร์ (Dynamics Analysis) ใช้ค่าความเร่งตอบสนองเชิงสเปคตรัม Sds เท่ากับ 0.057 และ Sdi เท่ากับ 
0.048 ทั้งนี้ ระบบโครงสร้างที่ส าคัญของอาคารมีดังนี้ 

ประเภทโครงสร้าง โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ระบบโครงสร้าง Building Frame System with Ordinary Reinforced Concrete shearwall 

ตารางท่ี 2.12-1 กฎกระทรวงก าหนดการออกแบบโครงสร้างอาคารและลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่
ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2566  

ประเภทการใช้อาคารและส่วนต่างๆของอาคาร น้ าหนักบรรทุกจร 
(กิโลกรัมต่อตารางเมตร) 

น้ าหนักบรรทุกจร 
ที่ออกแบบ 

(กิโลกรัมต่อตารางเมตร 
ประเภทการใช้อาคาร ส่วนต่างๆของอาคาร 

1) โรงแรม อาคารชุด หอพัก 
อาคารอยู่อาศัยรวม 

1) ห้องนอน ห้องนั่ งเล่น 
ห้องน้ า ห้องแต่งตัว 

200 200 

2) ห้ อ ง ท า ง า น  พื้ น ที่
ส านักงาน 

250 200 

3) ห้องโถง บันได ช่อง
ทางเดิน 

400 400 

2) อ่ืนๆ 1) หลังคา 50 50 
2) กันสาดคอนกรีต 100 100 
3) ดาดฟ้า 200 200 

 
รายการค านวณในการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว แสดงในภาคผนวก ค.10 
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2.13 การรับเรื่องร้องเรียน และกิจกรรมการรับผิดชอบต่อสังคม 

2.13.1 ขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน 
โครงการฯ มีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้าง และ

ด าเนินการต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการอย่างเคร่งครัดแล้ว โครงการได้จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนที่เกิดจากกิจกรรมโครงการ ดังนี้ 

1) ระยะกอ่สร้าง 
การก่อสร้างอาคารโครงการจะเริ่มด าเนินการหลังจากได้รับอนุญาตก่อสร้างจากส านักงาน

เทศบาลนครขอนแก่น โดยจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างรวมประมาณ 16 เดือน ซึ่งจะเริ่มจากการเตรียมงาน
ก่อสร้าง งานเสาเข็ม/ฐานรากและงานใต้ดิน งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม งานประกอบอาคาร/งาน
ระบบวิศวะกรรมในอาคาร งานรื้อถอนอาคารส านักงานขาย งานภูมิทัศน์และท าความสะอาด งานทดสอบและ
ส่งมอบงาน ทั้งนี้ ในระหว่างการก่อสร้าง ได้จัดให้มีขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน รายละเอียดต่อไปนี้ 

 

1.1) การรับเรื่องและการส ารวจความเสียหายเบื้องต้น 
(1) ผู้ร้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับผู้วิศวกรควบคุมงานและ

ผู้รับเหมาโดยตรงที่ส านักงานก่อสร้างของโครงการ หรือยื่นหนังสือร้องเรียนในกล่อง
รับความคิดเห็นที่บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างด้านหน้าโครงการ หรือช่องทางรับเรื่องร้องเรียน
อ่ืนๆ เช่น ไปรษณีย์ แอปพลิเคชั่นไลน์ และโทรศัพท ์เป็นต้น 

(2) วิศวกรควบคุมงานและผู้รับเหมา รับเรื่องร้องเรียนจากผู้ร้องเรียนตามช่องทางรับเรื่อง
ร้องเรียน 

(3) หลังจากรับเรื่องร้องเรียน วิศวกรควบคุมงานและผู้รับเหมาไปตรวจสอบความเสียหาย
ที่เกิดขึ้นตามเรื่องที่ได้รับการร้องเรียน ภายใน 24 ชั่วโมง  
(3.1) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า ความเสียหายไม่ได้เกิดจากโครงการ ผู้ตรวจสอบ

จะแจ้งให้ผู้ร้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชั่วโมง  
(3.2) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า ความเสียหายเกิดจากการโครงการ ผู้ตรวจสอบจะแจ้ง

ผู้ร้องเรียนภายใน 24 ชั่วโมง และเข้าสู่การแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยา
ต่อไป 

 

1.2) การแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยา 
เมื่อตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชัดแล้วว่าเกิดจากการ

ก่อสร้างโครงการ กรณีที่ตรวจสอบแล้วพบว่าเป็นปัญหาเร่งด่วน จะแก้ไขทันที ส่วนปัญหาที่ต้องได้รับการ
ตรวจสอบ จะประสานงานเพื่อแก้ไขปัญหาภายใน 24 ชั่วโมง 
 

(1) กรณีตกลงกันได้  
บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้จัดท าประกันภัย 

และจะจัดให้มีเงินทุนส ารอง ส าหรับชดเชยและเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ (5 ล้านบาท) 
เพ่ือความรวดเร็วในการชดเชยความเสียหายระหว่างรอด าเนินการตามขั้นตอน โดยไม่ต้องรอการได้รับอนุมัติจาก
บริษัทประกันภัย (เจ้าของโครงการจะส ารองเงินจ่ายให้กับผู้ที่ได้รับความเสียหายจากโครงการไปก่อนในอัตรา 
ร้อยละ 50 ของค่าความเสียหายที่มีการประเมินในเบื้องต้น โดย บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) จะเป็น 
ผู้ประสานงานกับบริษัทประกัน และเร่งรัดให้บริษัทประกันภัยจ่ายในส่วนที่เหลือโดยเร็วต่อไป) 
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(1.1) กรณีท่ีแก้ไขได้ทันท ีผู้จัดการโครงการ (บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)) หรือผู้
ได้รับมอบหมาย จะแก้ไขปัญหาทันที หากไม่เสร็จสิ้นตามกรอบเวลาที่ก าหนดไว้ จะแก้ไขปัญหาความเสียหายที่
เกิดขึ้น โดยแจ้งกรอบเวลาในการแก้ไขปัญหาแก่ผู้เสียหายเมื่อตกลงแล้วเสร็จ  

(1.2) กรณีที่ไม่สามารถแก้ไขได้ทันที ผู้จัดการโครงการ (บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)) 
หรือผู้ได้รับมอบหมาย จะแจ้งไปยังเจ้าของโครงการภายใน 24 ชั่วโมง และเจ้าของโครงการจะประสานงานกับ
บริษัทประกันภัย ส ารวจความเสียหายและพิจารณาค่าสินไหมเพ่ือชดเชยความเสียหาย ภายใน 7 วัน  

(2)  กรณีตกลงกันไม่ได ้
จัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ โดยคณะกรรมการฯ 

ประสานแก้ไขปัญหาตามพระราชบัญญัติไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจ้าของโครงการจะต้องรับผิดชอบต่อ
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการไกล่เกลี่ยทั้งหมด (ถ้ามี) ทั้งนี้ ถ้าความเสียหายนั้นเป็นผลมาจากการก่อสร้างอาคาร
โครงการจริงให้เจ้าของโครงการส ารองค่าใช้จ่ายเพ่ือการชดเชยหรือเยียวยาความเสียหายให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบ
ไปก่อน โดยไม่ต้องรอผลการพิจารณาของบริษัทประกันภัยในอัตราร้อยละ 50 ของค่าความเสียหายที่มีการประเมิน
ในเบื้องตน้และจะต้องเร่งรัดให้บริษัทประกันภัยจ่ายในส่วนที่เหลือโดยเร็วต่อไป 

 

ทั้งนี้ ในขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียนนี้ให้บังคับใช้ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างจนถึงวันจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  

ผังแสดงขั้นตอนการร้องเรียนของโครงการในระยะก่อสร้าง แสดงดังรูปที่ 2.13.1-1  
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รูปที่ 2.13.1-1 ข้ันตอนการร้องเรียนของโครงการในระยะรื้อถอน/ก่อสร้าง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-252 
KKC2318_C2 

2) ระยะด าเนินการ 

เมื่อโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ พ้ืนที่โครงการทั้ง 3-0-94.9 ไร่ หรือเท่ากับ 5,179.6 ตารางเมตร  
จะประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A และ B) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(อาคาร C) สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพักมูลฝอย (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 337 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 98 คัน (ในที่นี้เป็นที่จอดรถผู้พิการฯ จ านวน 5 คัน) ทั้งนี้  
ในระหว่างการเปิดใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มีขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

2.1) ขั้นตอนการด าเนินการเม่ือได้รับเรื่องร้องเรียน อันเนื่องมาจากการก่อสร้างโครงการ 
ในช่วงเปิดด าเนินการ 

ในระหว่างการเปิดใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มีขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน ซึ่งเป็นความ
เสียหาย อันเนื่องมาจากการก่อสร้าง โดยสามารถเรียกร้องได้ภายใน 1 ปี นับจากวันที่ได้ใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร (อ.5) มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

2.1.1) การรับเรื่องและการส ารวจความเสียหายเบื้องต้น 
(1) ผู้ร้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับ บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด 

(มหาชน) (กรณียังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) หรือผู้ได้รับมอบหมาย 
หรือวิศวกรควบคุมงานและผู้รับเหมาตรวจสอบและแก้ไขปัญหาหรือยื่นหนังสือ
ร้องเรียนในกล่องรับเรื่องร้องเรียน หรือช่องทางรับเรื่องร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น 
แอปพลิเคชั่นไลน์ เป็นต้น 

(2) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (กรณียังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) 
หรือผู้ได้รับมอบหมาย หรือวิศวกรควบคุมงานและผู้รับเหมาตรวจสอบ รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ร้องเรียนตามช่องทางรับเรื่องร้องเรียน 

(3) หลังจากรับเรื่องร้องเรียน บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (กรณียังไม่ได้จด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) หรือผู้ได้รับมอบหมาย จะให้วิศวกรควบคุมงาน
และผู้รับเหมาไปตรวจสอบความเสียหายที่เกิดข้ึนตามเรื่องที่ได้รับการร้องเรียน 
ภายใน 24 ชั่วโมง  

(4) วิศวกรควบคุมงานและผู้รับเหมาจะเข้าไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุ  
ความเสียหายที่เกิดขึ้น เพ่ือให้ทราบถึงที่มาของความเสียหายว่าเกิดจาก 
การก่อสร้างโครงการหรือไม่ 
(4.1) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า ความเสียหายไม่ได้เกิดจากโครงการ  

ผู้ตรวจสอบจะแจ้งให้ผู้ร้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชั่วโมง  
(4.2) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ ผู้ตรวจสอบ

จะแจ้งผู้ร้องเรียนภายใน 24 ชั่วโมง และเข้าสู่การแก้ไขความเสียหายและ
ชดเชยเยียวยาต่อไป
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2.1.2) การแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยา 
 เมื่อตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชัดแล้วว่าเกิดจาก 

โครงการ บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (กรณียังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) หรือผู้ได้รับ
มอบหมาย กรณีที่ตรวจสอบแล้วพบว่าเป็นปัญหาเร่งด่วน จะแก้ไขทันที ส่วนปัญหาที่ต้องได้รับการตรวจสอบ 
จะประสานงานเพื่อแก้ไขปัญหาภายใน 7 วัน 

 

(1) กรณีตกลงกันได้  
บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้จัดท าประกันภัย 

และจะจัดให้มีเงินทุนส ารอง ส าหรับชดเชยและเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ (5 ล้าน
บาท) เพ่ือความรวดเร็วในการชดเชยความเสียหายระหว่างรอด าเนินการตามขั้นตอน โดยไม่ต้องรอการ ได้รับ
อนุมัติจากบริษัทประกันภัย (เจ้าของโครงการจะส ารองเงินจ่ายให้กับผู้ที่ได้รับความเสียหายจากโครงการไปก่อนใน
อัตราร้อยละ 50 ของค่าความเสียหายที่มีการประเมินในเบื้องต้น โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน)  
จะเป็นผู้ประสานงานกับบริษัทประกันและเร่งรัดให้บริษัทประกันภัยจ่ายในส่วนที่เหลือโดยเร็วต่อไป) 

(1.1) กรณีที่แก้ไขได้ทันที ผู้จัดการโครงการ (บริษัท ซี .พี.แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน)) หรือผู้ได้รับมอบหมาย จะแก้ไขปัญหาทันที หากไม่เสร็จสิ้นตามกรอบเวลาที่ก าหนดไว้ จะแก้ไขปัญหา
ตามความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยแจ้งกรอบเวลาในการแก้ไขปัญหาแก่ผู้เสียหายเมื่อท าการตกลงแล้วเสร็จ  

(1.2) กรณีที่ไม่สามารถแก้ไขได้ทันที ผู้จัดการโครงการ (บริษัท ซี.พี.แลนด์ 
จ ากัด (มหาชน)) หรือผู้ได้รับมอบหมาย จะแจ้งไปยังเจ้าของโครงการภายใน 48 ชั่วโมง และเจ้าของโครงการจะ
ประสานงานกับบริษัทประกันภัย ส ารวจความเสียหายและพิจารณาค่าสินไหมเพ่ือด าเนินการชดเชยความเสียหาย 
ภายใน 14 วัน  

 

(2) กรณีตกลงกันไม่ได้ 
จัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ โดยคณะฯ 

ด าเนินการประสานแก้ไขปัญหาตามพระราชบัญญัติไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) (กรณียังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) จะต้องรับผิดชอบต่อค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยทั้งหมด  
(ถ้ามี) ทั้งนี้ ถ้าความเสียหายที่เกี่ยวกับการบดบังแสงอาทิตย์ หรือการเปลี่ยนแปลงของลม และโครงสร้างอาคาร  
ซึ่งเป็นผลมาจากการก่อสร้างโครงการจริง ให้เจ้าของโครงการส ารองค่าใช้จ่ายเพ่ือการชดเชยหรือเยียวยาความ
เสียหายให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบไปก่อน โดยไม่ต้องรอผลการพิจารณาของบริษัทประกันภัยในอัตราร้อยละ 50 
ของค่าความเสียหายที่มีการประเมินในเบื้องต้นและจะต้องเร่งรัดให้บริษัทประกันภัยจ่ายในส่วนที่เหลือโดยเร็ว
ต่อไป 

ทั้งนี้ ในขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับความเสียหายอันเนื่องมาจากการ
ก่อสร้างโครงการ สามารถเรียกร้องได้ภายใน 1 ปี นับจากวันที่ได้ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.5) 

2.2) ขั้นตอนการด าเนินการเมื่อได้รับเรื่องร้องเรียนในช่วงเปิดด าเนินการ 

ในระหว่างการเปิดใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มีขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน ดังต่อไปนี้ 

2.2.1) การรับเรื่องและการส ารวจความเสียหายเบื้องต้น 
(1) ผู้ร้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับ นิติบุคคลอาคารชุด 

หรือช่องทางรับเรื่องร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น โทรศัพท์ และจดหมาย เป็นต้น 
(2) นิติบุคคลอาคารชุดรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ร้องเรียนตามช่องทางรับเรื่อง

ร้องเรียน 
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(3) หลังจากรับเรื่องร้องเรียน นิติบุคคลอาคารชุดจะตรวจสอบความเสียหาย 
ที่เกิดขึ้นตามเรื่องที่ได้รับการร้องเรียน ภายใน 24 ชั่วโมง  
(3.1) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว พบว่า ความเสียหายไม่ได้เกิดจากโครงการ  

ผู้ตรวจสอบจะแจ้งให้ผู้ร้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชั่วโมง 
(3.2) กรณีที่ตรวจสอบแล้ว  พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ  

ผู้ตรวจสอบจะแจ้งผู้ร้องเรียนภายใน 24 ชั่วโมง และเข้าสู่การแก้ไข
ความเสียหายและชดเชยเยียวยาต่อไป 

2.3) การแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยา 
เมื่อตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายแล้ว ถ้าพบว่าเป็นปัญหาเร่งด่วน จะ

แก้ไขทันที ส่วนปัญหาที่ต้องได้รับการตรวจสอบ จะประสานงานเพื่อแก้ไขปัญหาภายใน 7 วัน 

(1) กรณีที่ตกลงกันได้  
นิติบุคคลอาคารชุดจะแก้ไขปัญหาทันที ในกรณีที่สามารถท าได้หากไม่เสร็จสิ้นตาม

กรอบเวลาที่ก าหนดไว้ จะแก้ไขปัญหาตามความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยแจ้งกรอบเวลาในการแก้ไขปัญหาแก่
ผู้เสียหายเมื่อตกลงแล้วเสร็จ ในส่วนของปัญหาที่ไม่สามารถแก้ไขได้ในทันที  นิติบุคคลอาคารชุดจะชดเชย
ค่าเสียหายภายใน 7 วัน 

(2) กรณีที่ตกลงกันไม่ได้:  
จัดตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหา โดยคณะกรรมการฯ ประสานแก้ไขปัญหา

ตามพระราชบัญญัติไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562  
 

ผังแสดงขั้นตอนการด าเนินการเมื่อได้รับเรื่องร้องเรียน อันเนื่องมาจากการก่อสร้างโครงการ 
ในช่วงเปิดด าเนินการ แสดงดังรูปที่ 2.13.1-2 

ผังแสดงขั้นตอนการร้องเรียนของโครงการในระยะด าเนินการ แสดงดังรูปที่ 2.13.1-3   
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รูปที่ 2.13.1-2 ผังแสดงขั้นตอนการด าเนินการเมื่อได้รับเรื่องร้องเรียน อันเนื่องมาจากการก่อสร้างโครงการ ในช่วงเปิดด าเนินการ 
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โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 2-256 
KKC2318_C2 

 

 
 

รูปที่ 2.13.1-3 ผังแสดงขั้นตอนการด าเนินการเมื่อได้รับเรื่องร้องเรียนในช่วงเปิดด าเนินการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
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2.13.2 กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibility, CSR)  
บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) เจ้าของโครงการฯ ได้ก าหนดแผนงานกิจกรรมเพ่ือสังคม 

(Corporate Social Responsibility, CSR) เพ่ือให้สอดคล้องกับแผนการจัดการและตามหลักธรรมาภิบาล 
(Good Governance) อย่างยั่งยืน โดยมีวัตถุประสงค์ดังนี้ 

1) ด้านชุมชนสัมพันธ์ 
ส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างโครงการกับชุมชนที่ใกล้เคียง เช่น การสนับสนุนกิจกรรม เพ่ือให้

ประชาชนในชุมชนเข้าร่วมในวันส าคัญต่างๆ เช่น วันปีใหม่ วันสงกรานต์ วันเข้าพรรษา วันออกพรรษา วันพ่อ
แห่งชาติ ฯลฯ เพื่อให้เกิดความสัมพันธ์ที่ดีของโครงการและประชาชนในชุมชน  
 

2) ด้านสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัย 
ผู้พักอาศัยใกล้เคียงโครงการและชุมชนใกล้เคียงด าเนินชีวิตโดยค านึงถึงสิ่งแวดล้อม เพ่ือให้ชุมชน

ด าเนินชีวิตเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมและใช้ทรัพยากรอย่างรู้คุณค่า  เช่น ใช้ถุงผ้า คัดแยกมูลฝอยและการปิดไฟ
เมื่อไม่ใช้งาน เป็นต้น นอกจากนี้ยังส่งเสริมให้ค านึงถึงความปลอดภัยด้านอัคคีภัยและการใช้งานอย่างปลอดภัย
ภายในชุมชน โดยจะติดตั้งเครื่องมือดับเพลิงมือถือบริเวณใกล้เคียงท่ีตั้งโครงการ 
 
2.14 การก่อสร้างโครงการ 

2.14.1 แผนงานและข้ันตอนการก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการจะใช้ระยะเวลา ประมาณ 16 เดือน เริ่มจากการปรับสภาพพ้ืนที่ งานเสาเข็ม/

ฐานรากและงานใต้ดิน งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบวิศวกรรม
ภายในอาคาร งานตกแต่งภายใน งานรื้อถอนอาคารส านักงานขาย งานภูมิทัศน์และท าความสะอาด และงาน
ทดสอบและส่งมอบงาน มีรายละเอียดต่อไปนี้  

(1) งานปรับเตรียมพ้ืนที่ก่อสร้าง จะใช้เวลาประมาณ 1 เดือน 
(2) งานเสาเข็ม/ฐานรากและงานใต้ดิน จะใช้เวลาประมาณ 2 เดือน 
(3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม จะใช้เวลาประมาณ 8 เดือน 
(4) งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบ

วิศวกรรมภายในอาคาร 
จะใช้เวลาประมาณ 8 เดือน 

(5) งานตกแต่งภายใน จะใช้เวลาประมาณ 8 เดือน 
(6) งานรื้อถอนอาคารส านักงานขาย จะใช้เวลาประมาณ 3 เดือน 
(7) งานภูมิทัศน์และท าความสะอาด จะใช้เวลาประมาณ 3 เดือน 
(8) งานทดสอบและส่งมอบงาน จะใช้เวลาประมาณ 2 เดือน 

 ระยะเวลาของกิจกรรมการก่อสร้างในข้ันตอนต่างๆ ดังตารางท่ี 2.14.1-1 
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ตารางท่ี 2.14.1-1 แผนงานการก่อสร้างโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&)  

ล าดับ รายละเอียด 
เดือน 

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 
1 งานปรับเตรียมพื้นที่ก่อสร้าง                      

  
2 งานเสาเข็ม/ฐานรากและงานใต้ดิน                         

        
3 งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม                            

              
4 งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบ

วิศวกรรมภายในอาคาร 
                                  

                            

5 งานตกแต่งภายใน                                
                      

6 งานภูมิทัศน์และท าความสะอาด                          
          

7 งานร้ือถอนอาคารส านักงานขาย                       
    

8 งานทดสอบและส่งมอบงาน                        
      

 

ที่มา : บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากดั (มหาชน), 2567 
หมายเหตุ :  การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) 
  การก่อสร้างอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ สูง 3 ช้ัน และอาคารพักมูลฝอย สูง 1 ช้ัน 
  การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย สูง 31 ชั้น โครงการ รีเน่ (RI-NÉ) 
  การรื้อถอนอาคารส านักงานขาย  
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2.14.2 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
ขั้นตอนการก่อสร้างอาคารโครงการ ประกอบด้วยขั้นตอนหลัก มีรายละเอียดดังนี้ 

1) งานเตรียมพื้นที่ก่อสร้าง 
ขั้นตอนนี้คาดว่าจะใช้ระยะเวลา ประมาณ 1 เดือน ประกอบด้วย  

(1) ประชาสัมพันธ์โครงการ และแจ้งแผนการก่อสร้างต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนที่ใกล้เคียง 
(2) การเตรียมพ้ืนที่ ประกอบด้วย การปรับพ้ืนที่เตรียมการก่อสร้าง น าเครื่องจักรและอุปกรณ์เข้าสู่

พ้ืนที่โครงการ กิจกรรมการถมดิน จัดท ารั้วชั่วคราวล้อมพ้ืนที่ และประตูทางเข้า จัดท าส านักงานสนาม ก่อสร้าง
ห้องน้ า ส าหรับช่วงก่อสร้าง จัดเตรียมพ้ืนที่รับของและกองวัสดุก่อสร้างชั่วคราว และที่ดัดเหล็กชั่วคราวซึ่งจะปรับ
เคลื่อนย้ายตามขั้นตอนของงานก่อสร้าง จุดล้างล้อรถ ฯลฯ 

2) งานเสาเข็ม/งานฐานราก และงานระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน  
ขั้นตอนนี้คาดว่าจะใช้ระยะเวลา ประมาณ 2 เดือน ประกอบด้วย งานเสาเข็ม งานฐานรากอาคารและ

โครงสร้างงานระบบที่อยู่ใต้ดิน ได้แก่ บ่อเก็บน้ าใช้ บ่อบ าบัดน้ าเสีย เป็นต้น ทั้งนี้การท าเสาเข็มจะใช้เสาเข็มกด
คอนกรีตอัดแรงดันไฮดรอลิค (Jack in Pile) จ านวนเสาเข็มทั้งหมด 784 ต้น ประกอบด้วยเสาเข็มแต่ละขนาดดังนี้  

- เสาเข็มทรงสี่เหลี่ยม ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ที่ระดับความลึก 29 เมตร ซึ่งมีก าลังรับน้ าหนัก 
110 ตัน/ต้น จ านวน 249 ต้น 

- เสาเข็มทรงสี่เหลี่ยม ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ที่ระดับความลึก 6 เมตร ซึ่งมีก าลังรับน้ าหนัก  
4.5 ตัน/ต้น จ านวน 434 ต้น 

- เสาเข็มทรงสี่เหลี่ยม ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ที่ระดับความลึก 12 เมตร ซึ่งมีก าลังรับน้ าหนัก  
30 ตัน/ต้น จ านวน 52 ต้น 

- เสาเข็มทรงสี่เหลี่ยม ขนาด 0.15 x 0.15 เมตร ที่ระดับความลึก 6 เมตร ซึ่งมีก าลังรับน้ าหนัก  
1.6 ตัน/ต้น จ านวน 4 ต้น 

 

 รายละเอียดขั้นตอนการกดเสาเข็ม มีดังนี้  

(1) การเดินเครื่อง Hydraulic Static Pile Driver น าเครื่องเข้าไปยังจุดที่จะท าการกดเสาเข็ม 
โดยใช้ดิ่งช่วยในการเข้าศูนย์เสาเข็ม 

(2) การยกเสาเข็ม น าเสาเข็มเข้าสู่เครื่องเพ่ือกดเสาเข็ม โดยจะใช้เครนที่อยู่ติดกับเครื่องกดหรือ
เครนภายนอกในการยกเสาเข็มเข้ามายังเครื่องกด เมื่อเข็มเข้าสู่ตัวเครื่องจะจับเสาเข็มให้แน่นด้วยตัวจับแล้วจะ
ปรับระดับ เครื่อง Hydraulic Static Pile Driver เพ่ือให้ขนานกับพ้ืนด้วยการปรับระดับขาท้ังสี่ของเครื่อง โดย
ต้องท าการเช็คดิ่งของเสาเข็มอีกครั้งเพ่ือให้แน่ใจว่าเสาเข็มได้ดิ่ง 

(3) การกดเสาเข็ม กดเสาเข็มลงไปเรื่อยๆ จนสามารถรับน้ าหนักได้ตามที่ก าหนดไว้กดเสาเข็มลง
ไปจนหมดความยาวเพ่ือให้สะดวกต่อการท างาน โดยการใช้เสาส่งช่วยในการกดเสาเข็มลงไปจนหมด  

 

ทั้งนี้ โครงการจะสร้างระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน ได้แก่ บ่อเก็บน้ าใต้ดิน บ่อบ าบัดน้ าเสีย บ่อ
หน่วงน้ า ฯลฯ โดยจะขุดดินลึกประมาณ 3.80 เมตร และจัดให้มีการป้องกันการเคลื่อนตัวของดินรอบข้างด้วยผนัง
กันดินชนิดเข็มพืดเหล็ก (Sheet Pile) และค้ ายัน (Bracing) โดยมีข้ันตอนการท างาน ดังนี้ 

1. ท าการปักแผ่นเหล็กพืด (Silent Sheet Pile) ตามแนวฐานราก โดยรอบตามต าแหน่งที่วางไว้  
2. ขุดดินจากระดับดินเดิม ลงไปถึงระดับ -1.50 เมตร และติดตั้งระบบค้ ายันชั่วคราว (Bracing) 

ที่ระดับ -1.00 เมตร  
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3.  ขุดดินลงไปที่ระดับ -3.55 ถึง -4.25 เมตร และติดตั้งระบบค้ ายันชั่วคราว (Bracing)  
ที่ระดับ -3.50 เมตร  

4. ปรับระดับและเทคอนกรีตหยาบ (Lean Concrete) หนา 10 เซนติเมตร ภายใน 6 ชั่วโมง 
5. ด าเนินการก่อสร้างฐานราก และถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยก่อสร้างผนังถังเก็บน้ าใต้ดินขึ้นมาถึง

ระดับ -1.00 เมตร 
6. โครงสร้างผนังถังเก็บน้ าใต้ดินได้ก าลังแล้ว ให้ด าเนินการลงทรายหยาบถมบริเวณช่องว่าง

ระหว่างผนังถังเก็บน้ าใต้ดิน และแผ่นเหล็กพืด (Sheet Pile)  
7. ก่อสร้างผนังถังเก็บน้ าใต้ดินขึ้นมาถึงระดับชั้นที่ 1 เมื่อโครงสร้างผนังถังเก็บน้ าใต้ดินได้ก าลังแล้ว 

จึงรื้อถอนระบบค้ ายันชั่วคราว (Bracing) ระดับ -1.00 เมตร และด าเนินการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ  
 

ทั้งนี้ การก่อสร้างระบบป้องกันดินพังของโครงการ ผู้ออกแบบได้ค านวณการรับแรงดันของดิน
โดยรอบและเลือกใช้ขนาดของค้ ายันตามมาตรฐานโครงสร้างที่เกี่ยวข้องเพ่ือความปลอดภัยไว้แล้ว ดัง
รายละเอียดรายการค านวณระบบป้องกันดินพังขณะก่อสร้างอาคารในภาคผนวก ค.11  
 

แบบแปลนงานเสาเข็มและฐานราก แสดงดังรูปที่ 2.14.2-1 
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3) งานโครงสร้างอาคาร และสถาปัตยกรรม 
ขั้นตอนนี้คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 8 เดือน เป็นงานก่อสร้างส่วนเหนือพ้ืนดิน ซึ่งใช้ชิ้นงาน

ส าเร็จรูป (เส้นทางขนส่งวัสดุส าเร็จรูปแสดงดัง รูปที่ 2.14.2-2) โดยด าเนินการร่วมกับงานสถาปัตยกรรม เป็นงานที่
ท าต่อเนื่องจากงานโครงสร้างอาคาร ได้แก่ งานผนัง งานพ้ืน งานเพดาน ประตู หน้าต่าง สุขภัณฑ์ งานสี เป็นต้น โดย
มีช่วง ทั้งนี้ได้ด าเนินงานคาบเกี่ยวร่วมกับงานระบบประกอบอาคาร/งานระบบวิศวกรรม งานตกแต่งภายใน และการ
รื้อถอนอาคารส านักงานขาย  

4) งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบวิศวกรรมภายในอาคาร 
คาดว่าใช้ระยะเวลาประมาณ 8 เดือน ประกอบด้วย งานเคลื่อนย้ายอุปกรณ์เข้าพ้ืนที่ งานติดตั้ง

ระบบต่างๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต์ ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบปรับอากาศและระบาย
อากาศ ฯลฯ รวมถึงการติดตั้งอุปกรณ์เครื่องจักรต่างๆ เช่น หม้อแปลงไฟฟ้า ปั๊มน้ า เป็นต้น ทั้งนี้ได้ด าเนินงาน
คาบเกี่ยวร่วมกับงานตกแต่งภายใน ประกอบไปด้วยานผนัง งานพ้ืน งานเพดาน ประตู หน้าต่าง สุขภัณฑ์ งานสี 
งานเฟอร์นิเจอร์ และเครื่องประดับอาคารต่างๆ เป็นต้น และด าเนินงานคาบเกี่ยวการรื้อถอนอาคารส านักงานขาย  

5) งานตกแต่งภายใน 
คาดว่าใช้ระยะเวลาประมาณ 8 เดือน ประกอบไปด้วย งานผนัง งานพ้ืน งานเพดาน ประตู 

หน้าต่าง สุขภัณฑ์ งานสี งานเฟอร์นิเจอร์ และเครื่องประดับอาคารต่างๆ ทัง้นี้ไดด้ าเนินงานคาบเกี่ยวร่วมกับงาน 
รื้อถอนส านักงานขาย และงานงานภูมิทัศน์และท าความสะอาด ประกอบไปด้วย งานเฟอร์นิ เจอร์ และ
เครื่องประดับอาคารต่างๆ ซึ่งจะด าเนินการร่วมกับงานเตรียมพ้ืนที่รอบอาคารเพ่ือเตรียมพ้ืนที่ดินส าหรับปลูก
ต้นไม้ และจัดสวน เป็นต้น 

6) งานรื้อถอนส านักงานขาย 
คาดว่าใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน จะรื้อถอนเพ่ือเตรียมพ้ืนที่ส าหรับก่อสร้างอาคารชุด 

เพ่ือการพาณิชย์ สูง 3 ชั้น ซึ่งจะรื้อถอนส านักงานขายหลังจากที่อาคารชุดพักอาศัยก่อสร้างช่วงงานโครงสร้าง
แล้วเสร็จ และอยู่ในช่วงงานระบบประกอบอาคาร/งานระบบวิศวกรรมภายในอาคาร  

สิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่โครงการที่ท าการรื้อถอน แสดงดังรูปที่ 2.14.2-3  
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รูปที่ 2.14.2-2 เส้นทางขนส่งวัสดุส าเร็จรูป  
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อาคารส านักงานขาย สูง 3 ชั้น

ผังแสดงสิ่งปลูกสร้าง
ท่ีท าการร้ือถอน
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบขณะท าการรื้อถอน  
(1) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดการรื้อถอน ผู้รับผิดชอบ ช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน 

และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบฯ ต่อชุมชนใกล้เคียงล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 
(2) ก าหนดช่วงเวลาด าเนินการรื้อถอน ระหว่าง 08.00-17.00 น. ในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ และหยุด

วันอาทิตย์และวันนักขัตฤกษ์ 
(3) ติดตั้งรั้วเมทัลชีทชั่วคราว (Metal sheet) สูง 6 เมตร ตามแนวขอบเขตพ้ืนที่ก่อสร้างอาคารชุด

พักอาศยั ก่อนการรื้อถอนอาคารส านักงานขาย และจะติดตั้งตลอดไปจนการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
(4) จัดให้มีการฉีดพรมน้ าขณะท าการรื้อถอน บริเวณพ้ืนที่เก็บกองวัสดุจากการรื้อถอนและ

โดยรอบพ้ืนที่รื้อถอนอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือลดการฟุ้งกระจายฝุ่นละออง 
(5) ติดตั้งป้ายเตือนอันตราย และต้องแสดงขอบเขตการรื้อถอนอาคาร เพ่ือเตือนไม่ให้บุคคล 

ซึ่งไม่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณนั้น และต้องจัดให้มีพนักงาน ส าหรับห้ามบุคคลซึ่งไม่มีหน้าที่เกี่ยวข้อง
เข้าไปในบริเวณดังกล่าว รวมทั้งดูแลความเรียบร้อยของป้ายเตือนอันตรายด้วย 

(6) ใช้ผ้าคลุมบริเวณพ้ืนที่กองเศษวัสดุจากการรื้อถอนให้มิดชิดทั้งด้านบนและด้านข้างทั้ง 3 ด้าน 
(7) จัดให้มีวิศวกรผู้ควบคุมงาน เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยวิชาชีพ (จป.) จะอยู่ประจ าบริเวณ 

ที่ท าการรื้อถอนอาคารตลอดเวลาที่ท าการรื้อถอน 
(8) รถบรรทุกล าเลียงเครื่องจักรที่ใช้ในการรื้อถอน และล าเลียงวัสดุจากการรื้อถอนออกนอก

โครงการ ต้องควบคุมความเร็วพาหนะให้เป็นไปตามกฎหมาย โดยเมื่อวิ่งผ่านพ้ืนที่โครงการ หรือผ่านเข้าสู่  
ถนนมิตรภาพด้านหน้าโครงการ ก าหนดไม่ให้เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

(9) ก าหนดช่วงเวลาการขนส่งอุปกรณ์ต่างๆ จากการรื้อถอนเฉพาะช่วงเวลากลางวัน (10.00-
15.00 น.) ในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ และหยุดการขนส่งในวันอาทิตย์และวันนักขัตฤกษ์ 

(10) ตรวจสอบและป้องกันความเสียหายของเส้นทางการล าเลียงเศษวัสดุที่จะน าไปทิ้งจะต้อง 
ไม่สร้างความเดือดร้อนและเสียหายให้กับชุมชนหรือเส้นทาง เช่น การล้างล้อรถก่อนออกนอกเขตรื้อถอน 
การคลุมผ้าใบรถขนส่งเศษคอนกรีตหรือดินที่จะน าออกนอกพ้ืนที่ เป็นต้น 
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7) งานภูมิทัศน์และท าความสะอาด 
คาดว่าใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน เป็นการปรับภูมิทัศน์ของอาคารเพ่ือเตรียมพ้ืนที่ดิน

ส าหรับปลูกต้นไม้ และจัดสวน ซึ่งจะจัดท าแนวท่อรดน้ าต้นไม้ซึมดินและท่อระบายอากาศจากระบบบ าบัด 
น้ าเสียลงในดินตามแนวพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ โดยจะด าเนินการร่วมกับงานตกแต่งทาสีและงานภายนอกอาคาร
ภายหลังงานก่อสร้างแล้วเสร็จเรียบร้อยแล้ว นอกจากนี้ยังมีงานเฟอร์นิเจอร์และเครื่องประดับอาคารต่างๆ 
รวมถึงด าเนินงานสาธารณูปโภคภายนอกอาคาร อาทิ งานถนน งานรางระบายน้ า รั้ว ป้าย เป็นต้น ทั้งนี้จะมี
การด าเนินงานร่วมกับงานท าความสะอาดที่ประกอบด้วย การจัดเก็บรายละเอียดของงาน การน าอุปกรณ์และ
วัสดุก่อสร้างออกจากพ้ืนที่ จากนั้นจัดเก็บรายละเอียดของงาน การน าอุปกรณ์และวัสดุก่อสร้างออกจากพ้ืนที่ 

8) งานทดสอบและส่งมอบงาน 
คาดว่าใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน เป็นการทดสอบระบบต่างๆ ของอาคาร และเตรียมความ

พร้อมก่อนเปิดด าเนินการ ภายหลังงานก่อสร้างแล้วเสร็จ 

2.14.3 การจราจรระหว่างการก่อสร้าง 
ในระยะก่อสร้างผู้รับเหมาจะขนส่งเครื่องจักร/วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างเข้าออกพ้ืนที่ก่อสร้างผ่าน

ทางเข้าออก จ านวน 1 จุด คือ ทางเข้าออกที่เชื่อมระหว่างถนนภาระจ ายอมกับถนนมิตรภาพ โดยมีจ านวน
เที่ยวประมาณ 46 เที่ยวต่อวัน โดยมีรายละเอียดของการขนส่งคนงานและวัสดุก่อสร้าง ดังนี้  

 

 รถของเจ้าหน้าที่ ใช้รถขนาด 4 ล้อ จ านวน  4  เที่ยว/วัน 
 รถขนส่งคนงาน ใช้รถสองแถวใหญ่ 6 ล้อ  จ านวน  7  เที่ยว/วัน 
 รถบรรทุกดิน ใช้รถบรรทุกขนาด 10 ล้อ  จ านวน  5  เที่ยว/วัน 
 รถบรรทุกวัสดุก่อสร้าง ใช้รถบรรทุกขนาด 10 ล้อ  จ านวน  10  เที่ยว/วัน 
 รถบรรทุกคอนกรีตผสมเสร็จ ใช้รถบรรทุกขนาด 6 ล้อ  จ านวน  20  เที่ยว/วัน 

ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) ช่วงเปิดด าเนินการมีทางเข้าออก 1 จุด คือ ทางเข้าออกที่
เชื่อมระหว่างถนนภาระจ ายอมกับถนนมิตรภาพ และโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ในช่วงก่อสร้าง มีทางเข้าออกด้าน
ทิศตะวันออก เชื่อมกับถนนภาระจ ายอมและออกสู่ถนนมิตรภาพ (ดูรูปที่ 2.14.3-1 ประกอบ) โดยทั้ง  
2 โครงการ มีต าแหน่งทางเข้าออก อยู่คนละต าแหน่ง แต่มีทางเข้าออก เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม
เช่นเดียวกัน ดังนั้น จะมีการใช้เส้นทางร่วมกันบริเวณถนนภาระจ ายอมและถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
ในช่วงเปิดด าเนินการโครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) และช่วงก่อสร้างโครงการ รีเน่ (RI-NÉ) ทั้งนี้ ทั้ง 2 โครงการ
จะแบ่งช่องทางจราจรเป็น 2 ช่อง เพ่ือเป็นทางเข้าของแต่ละโครงการ โดยจัดให้มีแผงกั้นจราจร (แบริเออร์) 
เพ่ือกั้นแบ่งเลน รวมทั้ง มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 
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โครงการจะควบคุมน้ าหนักของรถบรรทุกรวมน้ าหนักวัสดุ ไม่ให้เกินน้ าหนักบรรทุกของถนนมิตรภาพ 
พร้อมทั้งจะมีการบริหารและจัดการให้รถทยอยเข้าสู่โครงการ เพ่ือลดผลกระทบและความเสียหายของถนน 
และความปลอดภัยของประชาชนที่ใช้ถนนมิตรภาพด้านหน้าโครงการ รวมถึงตลอดเส้นทางการขนส่ง โดยได้
เพ่ิมเติมมาตรการ ดังนี้ 

1) ให้พนักงานติดตั้งป้าย หรือสัญลักษณ์เตือน พร้อมทั้งมีพนักงานให้สัญญาณแก่ประชาชน บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ในขณะที่มีรถบรรทุกเลี้ยวเข้า-ออกจากโครงการ 

2) ควบคุมน้ าหนักของรถบรรทุกรวมวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินน้ าหนักบรรทุกของถนนมิตรภาพ 
3) ควบคุมและจัดการการจราจรไม่ให้มีรถบรรทุกเข้ามาในพ้ืนที่โครงการพร้อมกันเป็นจ านวนมาก 
4) หากเกิดความเสียหายบนผิวถนนสาธารณะและถนนภาระจ ายอม ซึ่งเกิดจากโครงการ โครงการ 

จะเป็นผู้รับผิดชอบทั้งหมด โดยจะรีบด าเนินการแก้ไขกลับสู่สภาพปกติโดยเร็ว 
 

2.14.4 การจัดผังบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง  
 โครงการได้จัดวางผังพ้ืนที่ก่อสร้างในเนื้อที่ ขนาด 3-0-94.9 ไร่ หรือเท่ากับ 5,179.6 ตารางเมตร  
ซึ่งจัดต าแหน่งทาวเวอร์เครนไว้บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง จ านวน 2 จุด บริเวณทางด้านทิศเหนือและทิศใต้ของพ้ืนที่
ก่อสร้าง โดยแขนเครนจะสามารถกวาดแขนท างานคลุมพ้ืนที่ก่อสร้างได้ทั้งหมด และไม่ต้องยกแขนข้ามอาคาร
ข้างเคียง ทั้งนี้ เครนที่ใช้เป็นแบบบูมกระดก (Luffing Crane) มีรัศมีแขนเครน 50 เมตร ซึ่งสามารถจ ากัดการกวาด
แขนเครนไม่ให้ล้ าเข้าไปในทางสาธารณะและที่ดินข้างเคียงได้  ทั้งนี้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างยังประกอบด้วย
องค์ประกอบต่างๆ ดังนี้ 
 

- พ้ืนที่จอดรถบรรทุก 
- พ้ืนที่เก็บวัสดุก่อสร้าง 
- พ้ืนที่กองวัสดุก่อสร้าง 
- พ้ืนที่กองดินช่วงก่อสร้าง 
- พ้ืนที่รับประทานอาหารส าหรับแรงงาน 
- ห้องน้ า/ส้วมคนงานก่อสร้าง จ านวน 12 ห้อง 
- ระบบสาธารณูปโภคและความปลอดภัยต่างๆ ได้แก่ ถังบ าบัดน้ าเสีย (ระบบเติมอากาศ) ถังเก็บ

น้ าดี พ้ืนที่ล้างล้อรถ ถังดับเพลิง ถังขยะ บ่อดักขยะ และระบบท่อระบายน้ า ฯลฯ 
 

นอกจากนี้ จุดล้างล้อของโครงการ ติดตั้งอยู่บริเวณทางเข้าออกพ้ืนที่ก่อสร้างและรูปตัดบ่อล้างล้อ มี
ขนาด 32.0 ตารางเมตร (กว้าง 4.0 เมตร ยาว 8.0 เมตร) โดยการล้างล้อจะกระท าเมื่อรถบรรทุกดินหรือวัสดุ
ก่อสร้างต่างๆ ทุกคันเดินทางออกจากพ้ืนที่ก่อสร้าง ในการล้างล้อจะใช้เจ้าหน้าที่ฉีดน้ าล้างท าความสะอาด โดย
น้ าที่ปนเปื้อนดินโคลนจากการล้างจะไหลลงสู่บ่อรับน้ าขนาด 4.0 ตารางเมตร (กว้าง 4.0 เมตร ยาว 1.0 เมตร) 
ลึก 1.10 เมตร ที่จัดท าขึ้นภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือดักตะกอนดิน และจะมีการตักตะกอนทิ้งทุกครั้งที่มีการ
ล้างล้อ ส่วนน้ าใสจะไหลออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ผังบริเวณและระบบสุขาภิบาลภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง แสดงดังรูปที่ 2.14.4-1  
แบบขยายบ่อล้างล้อรถ แสดงดังรูปที่ 2.14.4-2 
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2.14.5 คนงานก่อสร้างและที่พัก  
เจ้าหน้าที่และคนงานที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน 

ช่างเชื่อม ช่างเหล็ก พนักงานคุมเครื่องจักรกลและคนงาน เป็นต้น จ านวนคนงานจะผันแปรตามลักษณะของ 
งานก่อสร้าง โดยจะใช้คนงานสูงสุดประมาณ 250 คน/วัน คนงานทั้งหมดจะพักอาศัยที่บ้านพักคนงานของ
ผู้รับเหมาซึ่งอยู่นอกพ้ืนที่โครงการ เป็นการท างานแบบเช้ามา-เย็นกลับ ส่วนภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง จะมีการจัด
ผังบริเวณ ประกอบด้วย พ้ืนที่ก่อสร้าง พ้ืนที่เก็บวัสดุก่อสร้าง และพ้ืนที่จอดรถ เป็นต้น  

การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง จะด าเนินการเมื่อได้รับอนุญาตก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุบริษัทที่เข้ามา
รับงานก่อสร้าง และต าแหน่งที่พักคนงานได้ อย่างไรก็ตาม โครงการได้ก าหนดมาตรฐานบ้านพักคนงานและ
ข้อก าหนดที่จะเป็นมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อชุมชน ซึ่งเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน” (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย, 2537)  
ซึ่งสามารถรองรับความต้องการของคนงานก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ นอกจากนี้ ทางโครงการยังได้ออกแบบผังระบบ
สุขาภิบาลภายในพ้ืนที่บ้านพักคนงาน โดยได้แสดงรายละเอียดต่างๆ ไว้อย่างครบถ้วน ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ระบบรวบรวมและระบายน้ า จ านวนห้องน้ าห้องส้วมของคนงาน ห้องพักมูลฝอย เป็นต้น  

 

1) มาตรฐานของบ้านพักคนงาน 
(1) ก าหนดบ้านพักคนงาน ประกอบด้วยห้องพักขนาด 2.4x2.4 เมตร และพักไม่เกิน 2 คน/ห้อง 

โดยจัดให้มีจ านวนห้องพักเพียงพอต่อจ านวนคนงาน 
(2) ก าหนดโถงทางเดินกว้าง 1.5 เมตร 
(3) ก าหนดพ้ืนที่อาบน้ าและซักล้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีบ่อน้ าก่ออิฐขัดมันขนาด 2x5x1 เมตร 

จ านวน 3 บ่อ ต่อท่อส่งน้ าประปาพร้อมหัวจ่ายน้ าส าหรับเป็นน้ าใช้ รองรับคนงานจ านวน 250 คน  
(4) ก าหนดห้องน้ าขนาด 1x5 เมตร และจัดให้มีจ านวนสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 

(2537) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 63 (2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522  

หมวด 2 แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม 
ข้อ 8 อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ ต้องมีห้องน้ าและห้องส้วมไม่น้อยกว่าจ านวน

ที่ก าหนดไว้ในตารางท้ายกฎกระทรวงนี้ (ตารางที่ 2.14.5-1) 

ทั้งนี้ ในช่วงก่อสร้าง จะมีจ านวนคนงานสูงสุด 250 คน (ก าหนดสัดส่วนคนงานชายและหญิง
เท่ากับ 200 และ 50 คนตามล าดับ) ซึ่งโครงการฯ จะจัดให้มีห้องน้ าห้องส้วมเพียงพอต่อจ านวนคนงาน ดังนี้  

- คนงานชาย : จัดให้มีห้องถ่ายอุจจาระไม่น้อยกว่า 6 ห้อง ห้องน้ าไม่น้อยกว่า 6 ห้อง  
และอ่างล้างมือไม่น้อยกว่า 4 อ่าง  

- คนงานหญิง : จัดให้มีห้องถ่ายอุจจาระไม่น้อยกว่า 3 ห้อง ห้องน้ าไม่น้อยกว่า 3 ห้อง  
และอ่างล้างมือไม่น้อยกว่า 1 อ่าง 
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5) น้ าทิ้งจากลานซักล้าง อาบน้ า และห้องน้ า จะผ่านรางระบายน้ าและท่อเข้าสู่ถังบ าบัดเพ่ือบ าบัด
น้ าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 

(6) มีถังรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับคนงานก่อสร้าง 250 คน  
(7) ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบัดน้ าเสีย น้ าส าหรับอุปโภค-บริโภค

จะต้องจัดเตรียมให้เพียงพอส าหรับคนงาน 250 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคภายนอกพ้ืนที่
บ้านพักคนงานและชุมชนโดยรอบ 

(8) ต้องมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่ที่บริเวณทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน 
(9) จัดให้มีถังดับเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ประจ าภายในบ้านพักคนงาน 

ตัวอย่างผังบ้านพักคนงานก่อสร้างของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.14.5-1  
 

ตารางที่ 2.14.5-1 จ านวนหอ้งน้ าและห้องส้วมของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (2537) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 63 (2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ประเภท เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน้ า 
อ่าง 

ล้างมือ ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ที่ถ่าย
ปัสสาวะ 

อาคารช่ัวคราวประเภท 
อาคารที่พักคนงานหรือ
ลักษณะอื่นที่คล้ายคลึง
กัน หรือเพื่อแทนอาคาร
เดิมที่ ถูกท าลายหรือ 
ท าให้ เสียหายจากภัย
ธรรมชาติหรือเพลิงไหม้ 

(1) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายไม่เกิน 15 คน 

(2)  ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่
อาศัยหญิงไม่เกิน 15 ค น 

(3) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่เกิน 40 คน 

(4) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่อาศัย
หญิงตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่เกิน 40 คน 

(5) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผู้อยู่อาศัย
ชายตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน 

(6) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู้อยู่อาศัย
หญิงตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน 
จ านวนคนงานหรือผู้อยู่อาศัยที่เกินตาม 
(5) และ (6) ให้เพิ่มอย่างละ 1 ที่ต่อจ านวน
คนงานหรือผู้อยู่อาศัยทุก 50 คน 
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2) มาตรการป้องกันผลกระทบจากบ้านพักคนงานต่อชุมชนข้างเคียง 
การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้างจะด าเนินการเมื่อได้รับอนุญาตก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุบริษัท 

ที่เข้ามารับงานก่อสร้าง และต าแหน่งบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกัน
ผลกระทบจากบ้านพักคนงานต่อชุมคนข้างเคียง ดังนี้ 

(1) จัดให้มีการตรวจสอบประวัติคนงาน และตรวจสุขภาพพนักงานก่อนรับเข้าปฏิบัติงาน  
โดยพนักงานที่เป็นโรคติดต่อร้ายแรง ต้องให้หยุดงานจนกว่าจะหายขาด 

(2) การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่ก่อสร้างผ่านถนนมิตรภาพ ช่วงผ่านพ้ืนที่ชุมชนต้องก าชับให้
พนักงานขับรถรับ-ส่งคนงานขับรถด้วยความระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณทางข้าม ทางร่วม และทางแยกต่างๆ 

(3) ต้องควบคุมมิให้คนงานในสังกัด ดื่มสุราในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง แม้ว่าเป็นเวลาเลิกงาน
แล้ว เพ่ือป้องกันเหตุวิวาท และเตือนคนงานไม่ให้ เข้าไปในย่านที่พักอาศัยใกล้เคียง เพ่ือป้องกันประชาชน
หวาดระแวงหรือรู้สึกไม่ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 

(4) ให้ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องควบคุมไม่ให้คนงานในสังกัดเสพยาเสพติด หากตรวจพบให้แจ้ง
ต่อเจ้าหน้าที่ต ารวจเพ่ือด าเนินการตามกฎหมาย หากมีการตรวจพบโดยผู้ควบคุมงานก่อสร้าง หรือเจ้า
พนักงานอ่ืนใด ให้ถือว่าผู้รับเหมามีความผิดฐานบกพร่อง 

(5) จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) รอบรั้วบ้านพักคนงานก่อสร้าง เพ่ือความปลอดภัย
และความสงบเรียบร้อยของชุมชนข้างเคียง 

(6) ในกรณีที่ต้องมีการติดต่อประสานงานกับผู้พักอาศัยในบ้านพักใกล้ เคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง  
ให้เจ้าหน้าที่ผู้ประสานงานของโครงการซึ่งมีความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยโดยรอบเป็นผู้ประสานงาน เพ่ือป้องกัน
ความผิดพลาดของการสื่อสาร ป้องกันเหตุวิวาทหรือความไม่เข้าใจระหว่างกัน 

(7) ห้ามผู้ปฏิบัติหน้าที่ในโครงการ ใช้เครื่องขยายเสียงเพ่ือความบันเทิงหรือกระท าการใด 
อันเป็นที่อึกทึกโดยไม่มีเหตุอันควรตลอดการก่อสร้าง 

(8) หลังเวลาการก่อสร้างห้ามเจ้าหน้าที่หรือคนงาน เว้นแต่งานรักษาความปลอดภัย  
อยู่ในพื้นท่ีก่อสร้าง 

(9) ก าหนดเวลาเข้า-ออกบ้านพักคนงานไว้ไม่เกิน 21.00 น. และห้ามน าคนนอกเข้ามาในที่พัก 
(10) ห้ามเล่นการพนัน และดื่มสุราในบริเวณบ้านพักคนงาน 
(11) ห้ามส่งเสียงดัง หลังเวลา 21.00 น. 

นอกจากนี้ โครงการยังมีมาตรการป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค โดยจะท าข้อตกลงกับ
ผู้รับเหมาให้จัดการพ้ืนที่หลังจากที่การก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยจะเข้าปรับปรุงพ้ืนที่ให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย 
สร้างความพึงพอใจให้กับเจ้าของที่ดิน ทั้งนี้ จะจัดเก็บเศษวัสดุก่อสร้าง มูลฝอย และสิ่งที่เป็นมลภาวะทาง
สายตา เช่น ปรับแต่งผิวที่ดินให้เรียบ ตามที่ได้ก าชับกับทางผู้รับเหมาให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด เพ่ือไม่ให้
การก่อสร้างส่งผลกระทบหรือก่อให้เกิดแหล่งเสื่อมโทรมต่อพ้ืนที่ข้างเคียงตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

ทั้งนี้ หากผู้รับเหมาก่อสร้างจัดหาพ้ืนที่พักอาศัยแบบถาวร เช่น เช่าบ้าน หรือเช่าหอพักให้กับ
คนงาน หรือคนงานมีบ้านพักของตนเอง ไม่ได้จัดท าที่พักคนงานชั่วคราวตามข้อเสนอแนะ โครงการจะให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างแสดงเอกสารการเช่าบ้านพัก พร้อมแนบภาพถ่าย ประกอบในรายงานการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงระยะก่อสร้าง 
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2.14.6 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
 

1) น้ าใช้ 
1.1) แหล่งน้ าใช้ น้ าใช้ในระยะก่อสร้างทั้งที่พ้ืนที่ก่อสร้าง และบ้านพักคนงานจะรับบริการจากการ

ประปาส่วนภูมิภาค สาขาขอนแก่น กิจกรรมการใช้น้ าในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น้ าของคนงาน เพ่ือ
การช าระล้าง ห้องน้ า/ห้องส้วม และการท าความสะอาดพ้ืนที่หลังเลิกงาน ด้านการก่อสร้างส่วนโครงสร้างจะใช้
คอนกรีตผสมส าเร็จทั้งหมด  

1.2) ปริมาณน้ าใช้  
(1) ปริมาณน้ าใช้ในบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง ประเมินจากจ านวนคนงานสูงสุด 250 คน โดย

คิดอัตราการใช้น้ าส าหรับคนงาน 50 ลิตร/คน/วัน เนื่องจากคนงานไม่ได้ประจ าที่พ้ืนที่ก่อสร้าง จึงมีความต้องการ
น้ าใช้สูงสุดจากคนงานก่อสร้างประมาณ 12.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

(2) ปริมาณน้ าใช้บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง ประเมินจากจ านวนคนงานสูงสุด  
250 คน โดยคิดอัตราการใช้น้ าส าหรับคนงาน 200 ลิตร/คน/วัน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม, 2560) จึงมีความต้องการน้ าใช้สูงสุดจากคนงานก่อสร้าง ประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 

1.3) การส ารองน้ าใช้  
(1) ก าหนดให้ผู้รับเหมาจัดให้มีถังส ารองน้ าใช้ในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง ไม่น้อยกว่า  

12.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน และสามารถส ารองน้ าได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
(2) ก าหนดให้ผู้รับเหมาจัดให้มีถังส ารองน้ าใช้ในบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง ไม่น้อยกว่า 

50 ลูกบาศก์เมตร/วัน และสามารถส ารองน้ าได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
 

2) การบ าบัดน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป

ชั่วคราวจนได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนระบายออกนอกพ้ืนที่ก่อสร้าง ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ชั่วคราวโดยเป็นระบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ สามารถบ าบัดน้ าเสียจากพ้ืนที่ก่อสร้างและบ้านพักคนงานได้ไม่
น้อยกว่า 12.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับพื้นที่ก่อสร้าง และไม่น้อยกว่า 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับบ้านพัก
คนงานก่อสร้าง และต้องมีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้น้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกเป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้ง
ที่เก่ียวข้องก่อนที่จะปล่อยระบายออกสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะ 

 

ตัวอย่างรูปแบบระบบบ าบัดน้ าเสียชั่วคราวที่จะติดตั้งในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างแสดงดัง 
รูปที่ 2.14.6-1 อนึ่ง ระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าว เมื่อสิ้นสุดการใช้งานหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ ผู้รับเหมาฯ 
จะขนย้ายออกนอกพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือน ากลับไปใช้งานใหม่ในพ้ืนที่ก่อสร้างถัดไปของบริษัทผู้รับเหมาฯ  
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รูปที่ 2.14.6-1 ตัวอย่างรูปแบบระบบบ าบัดน้ าเสียชั่วคราวที่จะติดตั้งในบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
 

3) การระบายน้ า  
 การระบายน้ า ได้แก่ น้ าทิ้งและน้ าฝนจากพ้ืนที่ก่อสร้างจะจัดให้มีท่อระบายน้ ามีขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.3 เมตร ล้อมรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง และจัดสร้างบ่อพักน้ าหรือบ่อดักตะกอนดิน เพ่ือดักเศษตะกอนดิน
ให้จมตัวก่อนสูบออกสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะ นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดรางระบายน้ า
ชั่วคราวและบ่อดักตะกอนดิน ทุกๆ สัปดาห์ เพ่ือป้องกันการอุดตันและการสะสมตัวของดินตะกอน 

4) การจัดการมูลฝอยในระยะรื้อถอน/ก่อสร้าง 

4.1) เศษวัสดุจากการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง 
ในการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง ได้แก่ อาคารส านักงานขายชั่วคราว สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ซึ่งจากการประเมินปริมาณเศษวัสดุจากการรื้อถอนจากอาคารจริง พบว่า จะเกิดขึ้นเท่ากับ 562.67 ตัน โดยแยก
ปริมาณวัสดุจากการรื้อถอนแต่ละชนิด ดังรายละเอียด ตารางที่ 2.14.6-1 

ตารางที่ 2.14.6-1 องค์ประกอบของเศษวัสดุจากการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง 

ประเภทเศษวัสดุจากการรื้อถอน 
ปริมาณเศษวัสดุจาก 

การรื้อถอน (ตัน) 
วิธีการจัดการ 

อาคารส านักงานขาย สูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร พื้นที่ 700.50 ตารางเมตร  
- คอนกรีต 416 บริษัทเอกชนที่ได้รับใบอนุญาตใน

การก าจัดฯ - คอนกรีตฐานราก 84 
- งานโครงสร้างเหล็กรูปพรรณ 40.84 

น ากลบัไปรีไซเคิล  
หรือขายต่อให้ผู้รับซื้อ 

- สกร ู 0.004 
- เหล็กข้ออ้อย SD-40 และ SD-50 11.56 
- Cable & Raceway (EMT 1,2,3,4,5 

และ 6 sq.mm.) 
0.17 

- หลังคา Metal Sheet (อลูมินัมรีดลอน) 0.32 
- แผ่นยิปซั่มบอร์ด หนา 6 มม. 7.19 บริษัทเอกชนที่ได้รับใบอนุญาต

ในการก าจัดฯ - อิฐมวลเบา 2.42 

- PVC Pipe ขนาด 1, 2 และ 4 นิ้ว 0.16 
น ากลบัไปรีไซเคิล  

หรือขายต่อให้ผู้รับซื้อ 
รวม 562.67 ตัน 
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4.2) เศษวัสดุจากการก่อสร้าง  
เศษวัสดุที่เหลือใช้จากการก่อสร้าง คาดว่าจะมีปริมาณไม่มาก เนื่องจากโครงการใช้

คอนกรีตผสมส าเร็จในงานโครงสร้างทั้งหมด ส าหรับงานผนังจะใช้ชิ้นงานส าเร็จรูปในการก่อสร้างเป็นหลัก   
จึงท าให้ลดปริมาณงานที่หน้างานก่อสร้าง ลดปริมาณเศษวัสดุสูญเสีย และควบคุมเวลาก่อสร้างได้ เศษวัสดุ 
ที่เหลือจากงานก่อสร้างส่วนใหญ่ประกอบด้วยเศษคอนกรีต อิฐ หิน ปูน ทราย ไม้ เศษเหล็ก พลาสติก ฯลฯ 

การประเมินปริมาณวัสดุการก่อสร้างของโครงการ อ้างอิงจากโครงการศึกษาและส ารวจ 
การจัดตั้งศูนย์ก าจัดหรือน ากลับมาใช้ใหม่ของมูลฝอยวัสดุก่อสร้าง โดยส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร 
(พ.ศ.2554) พบว่าปริมาณเศษวัสดุจากการก่อสร้างมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 5.81 ตันต่อพ้ืนที่ก่อสร้าง 100 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการจะก่อสร้างอาคารโครงการ จึงประเมินปริมาณมูลฝอยวัสดุก่อสร้างได้ดังนี้ 

 พ้ืนที่ก่อสร้างอาคารโครงการ 15,874.96 ตารางเมตร  
 อัตราการเกิดเศษวัสดุก่อสร้างจาก

การก่อสร้าง 
5.81 ตัน/พื้นที่อาคาร 100 ตร.ม. 

 ปริมาณเศษวัสดุก่อสร้าง = (5.81 x 15,874.96)/100 
≈ 922.34 ตัน 

 
 

ดังนั้น การก่อสร้างอาคารโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณเศษวัสดุก่อสร้างประมาณ 922.34 ตัน 
ซึ่งจะประกอบด้วยองค์ประกอบหลัก (ร้อยละโดยน้ าหนัก) ได้แก่ คอนกรีตร้อยละ 23 (212.14 ตัน) แผ่น
กระเบื้องร้อยละ 18 (166.02 ตัน) ผนังเพดาน ร้อยละ 15 (138.35 ตัน) เหล็ก ร้อยละ 13 (119.90 ตัน)  
ไม้ ร้อยละ 6 (55.34 ตัน) วัสดุที่มาจากบรรจุภัณฑ์ ร้อยละ 6 (55.34 ตัน) อลูมิเนียม ร้อยละ 5 (46.12 ตัน) 
พลาสติก ร้อยละ 5 (46.12 ตัน) แก้วหรือกระจก ร้อยละ 4 (36.89 ตัน) ทราย ร้อยละ 3 (27.67 ตัน) และอ่ืนๆ 
ร้อยละ 2 (18.45 ตัน) (hongkamsuk et al., 2017) แสดงได้ดังตารางที่ 2.13.6-2 
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ตารางท่ี 2.14.6-2 องค์ประกอบของเศษวัสดุก่อสร้างจากกิจกรรมโครงการ    

มูลฝอยวัสดุก่อสร้าง 
สัดส่วนเศษวัสดุก่อสร้าง 

(ร้อยละโดยน้ าหนัก) 
ปริมาณที่เกิดขึ้น (ตัน) 

 คอนกรีต 23 212.14 
 แผ่นกระเบื้อง 18 166.02 
 ผนังเพดาน 15 138.35 
 เหล็ก 13 119.90 
 ไม้ 6 55.34 
 วัสดุที่มาจากบรรจุภัณฑ์  6 55.34 
 อะลูมิเนียม 5 46.12 
 พลาสติก 5 46.12 
 แก้วหรือกระจก 4 36.89 
 ทราย 3 27.67 
 อ่ืนๆ 2 18.45 

รวม 100 922.34 
ที่มา: Table 1. C&D waste generation in high-rise buildings construction and environmental impacts and pollution generation, 
Waste generated in high-rise buildings construction: A current situation in Thailand, Poombete Thongkamsuk, Krichkanok 
Sudasna and Tusanee Tondee, 2017  
 
 

เศษวัสดุก่อสร้างจะต้องแยกเก็บรวบรวมกองไว้เป็นสัดส่วนภายในพ้ืนที่ก่อสร้างและหลังจาก
ก่อสร้างแล้วเสร็จ ต้องท าการเก็บขนเศษวัสดุก่อสร้างออกจากบริเวณพ้ืนที่โครงการให้เรียบร้อยโดยให้น าไปก าจัด
ด้วยวิธีการ ดังนี้ 
 

 เศษวัสดุที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ ได้แก่ ไม้ เหล็ก อะลูมิเนียม กระเบื้องต่างๆ  
ที่ไม่ช ารุด ซึ่งถ้าเป็นวัสดุที่ไม่ช ารุด โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างน ากลับมา 
ใช้ใหม่ หรือขายต่อให้ผู้รับเหมาที่รับซื้อเพ่ือน าไปรีไซเคิล (Recycle) 

 วัสดุประเภทคอนกรีตหรือเศษอิฐ หรือวัสดุก่อสร้างที่ต้องการท าลาย มีสภาพช ารุด
หรือไม่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ ให้ผู้รับเหมาน าส่งไปก าจัดที่หน่วยงานที่ได้รับ
อนุญาตให้ก าจัด หรือบริษัทผู้รับเหมาอ่ืนๆ ที่ขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม
เป็นประเภท รง.105 หรือ 106 เพ่ือมารับไปก าจัด โดยปฏิบัติตามเงื่อนไขของบริษัทฯ 
อย่างเคร่งครัด 

 มูลฝอยทั่วไป จะประสานงานให้เทศบาลนครขอนแกน่รับไปก าจัด  
 มูลฝอยอ่ืนๆ ที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้าง เช่น ถังสีที่หมดแล้ว กระป๋องสเปรย์ ภาชนะ

บรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ เป็นต้น คาดว่า 
จะมีปริมาณไม่มาก เนื่องจากวัสดุบางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่  
มีอายุการใช้งานยาวนานสามารถน ากลับไปใช้ในงานก่อสร้างต่อไปได้ ส่วนมูลฝอย
อันตรายประเภทกระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงา 
ต่าง ๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงานตกแต่ง จะก าหนดให้
ผู้รับเหมารับไปก าจัด โดยจะระบุในสัญญาว่าจ้างให้ชัดเจน ซึ่งผู้รับเหมาต้องมีแหล่ง
ก าจัดมูลฝอยอันตรายที่ถูกสุขลักษณะ  
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4.3) มูลฝอยจากกิจกรรมคนงานภายในพื้นที่ก่อสร้าง 
โครงการจะมีจ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุด 250 คนต่อวัน โดยทั้งหมดจะมีที่พักอยู่นอกพ้ืนที่

ก่อสร้าง เข้ามาท างานแบบเช้ามาเย็นกลับ ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ก่อสร้าง จะคิดอัตราการเกิด 
มูลฝอยที่ 0.5 กิโลกรัม/คน/วัน (คิดเป็นครึ่งนึงของอัตราการเกิดมูลฝอย 1.0 กิโลกรัม/คน/วัน ; ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม, 2542) ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นที่พ้ืนที่ก่อสร้างเท่ากับ 125 
กิโลกรัม/วัน ซึ่งสามารถจ าแนกองค์ประกอบมูลฝอยประเภทต่างๆ (ดัดแปลงจากกองจัดการกากของเสียและสาร
อันตราย กรมควบคุมมลพิษ, 2565) เพ่ือมาประเมินเป็นปริมาตรมูลฝอยแต่ละประเภทได้ดังตารางที่ 2.14.6-3 

อนึ่ง เพ่ือให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเชื้อโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19  
ในปัจจุบัน โครงการได้ค านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว
เพ่ิมเติมจากมูลฝอยโดยปกติที่ เกิดจากโครงการไว้ด้วยแล้ว เพ่ือให้เหมาะสมกับขนาดถังรองรับมู ลฝอย 
ที่จะจัดเตรียมไว้ โดยก าหนดให้คนงานทุกคนใช้หน้ากากอนามัย 1 ชิ้น/คน/วัน และใช้ชุดตรวจ ATK ทุก 7 วัน 
โดยอ้างอิงจากมหาวิทยาลัยรังสิต, 2563 ซึ่งระบุว่าน้ าหนักของหน้ากากอนามัย 1 ชิ้น เท่ากับ 2.1 กรัม 

 

ตารางท่ี 2.14.6-3 ปริมาตรมูลฝอยประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมของคนงานภายในพื้นที่ก่อสร้าง 

ประเภทของ 
มูลฝอย 

องค์ประกอบ 
มูลฝอย 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
แต่ละประเภท 

(กก./วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย 
แต่ละประเภท 1/ 

(ลิตร/วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย
สะสม 3 และ 15 วัน2/ 

(ลิตร) 

วิธีการจัดการ 
มูลฝอย 

มูลฝอยแห้งท่ัวไป 9.49 11.86 79.07 237.21 ประสานงานให้เทศบาล
นครขอนแก่นรับไปก าจัด มูลฝอยเปียก 41.66 52.08 173.6 520.8 

มูลฝอยรีไซเคิล 47.92 59.9 399.33 1,197.99 ขายต่อให้แก่ผู้รับเหมา 

มูลฝอยอันตราย 0.93 1.16 7.73 115.95 
ประสานงานให้เทศบาล
นครขอนแก่นรับไปก าจัด 

รวม 100 125 659.73 2,071.95  
หน้ากากอนามัย/ 

ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว3/ 
 2.31 15.4 46.2 

ประสานงานให้เทศบาล
นครขอนแก่นรับไปก าจัด 

รวมทั้งหมด  127.31 675.13 2,118.15  
หมายเหตุ :  1/  ปริมาตรมูลฝอย = ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) / ความหนาแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 

2/  ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก เท่ากับ 0.3 กก./ลิตร ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล/มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยอันตราย  
และมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว เท่ากับ 0.15 กก./ลิตร. 

                        3/  น้ าหนักหน้ากากอนามัยประมาณ 2.1 กรัม/ชิ้น (มหาวิทยาลัยรังสิต, 2563) และชุดตรวจ ATK เฉลี่ย 100 กรัม/ชิ้น 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด 675.13 ลิตร/วัน หรือประมาณ 127.31 กิโลกรัม/วัน 
โครงการจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทที่มีความสามารถในการรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ยกเว้น
มูลฝอยอันตราย 15 วัน ตั้งไว้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเพ่ือรอการจัดเก็บโดยรถเก็บขนจากเทศบาลนครขอนแก่น ดังนี้ 

-  ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป (สีน้ าเงิน) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัย/ATK ใช้แล้ว (สีส้ม) ขนาด 120 ลิตร 

จ านวน 1 ถัง 
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4.4)  มูลฝอยจากกิจกรรมคนงานภายในบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
โครงการจะมีจ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุด 250 คนต่อวัน จะคิดอัตราการเกิดมูลฝอย 

ที ่1 กิโลกรัม/คน/วัน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม, 2542) ดังนั้น จะมีปริมาณ
มูลฝอยเกิดขึ้นที่พ้ืนที่ก่อสร้าง เท่ากับ 250 กิโลกรัม/วัน ซึ่งสามารถจ าแนกองค์ประกอบมูลฝอยประเภทต่างๆ  
โดยอ้างอิงจากกลุ่มงานวิจัยและพัฒนา ส านักงานจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ส านักสิ่งแวดล้อม , 2565  
และกองจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ, 2565 เพ่ือมาประเมินเป็นปริมาตรมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้ดังตารางที่ 2.14.6-4 

 อนึ่ง เพ่ือให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเชื้อโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 
ในปัจจุบัน โครงการได้ค านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ที่ใช้
แล้วเพ่ิมเติมจากมูลฝอยโดยปกติที่เกิดจากโครงการไว้ด้วยแล้ว เพ่ือให้เหมาะสมกับขนาดถังรองรับมูลฝอย 
ที่จะจัดเตรียมไว้ โดยก าหนดให้คนงานทุกคนใช้หน้ากากอนามัย 1 ชิ้น/คน/วัน และใช้ชุดตรวจ ATK ทุก 7 วัน 
โดยอ้างอิงจากมหาวิทยาลัยรังสิต, 2563 ซึ่งระบุว่าน้ าหนักของหน้ากากอนามัย 1 ชิ้น เท่ากับ 2.1 กรัม  
 

ตารางท่ี 2.14.6-4 ปริมาตรมูลฝอยประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมของคนงานภายในบ้านพักคนงาน  

ประเภทของ 
มูลฝอย 

องค์ประกอบ 
มูลฝอย 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
แต่ละประเภท 

(กก./วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย 
แต่ละประเภท 1/ 

(ลิตร/วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย
สะสม 3 วัน และ 15 

วัน6/  (ลิตร) 

วิธีการจัดการ 
มูลฝอย 

มูลฝอยแห้งท่ัวไป1/ 43.37 108.43 355.65 1,066.95 ประสานงานให้หน่วยงาน
ท้องถิ่นท่ีดูแลพ้ืนท่ีรับไป

ก าจัด มูลฝอยเปียก1/ 48.59 121.48 809.87 2,429.61 

มูลฝอยรีไซเคิล1/ 7.11 17.78 118.53 355.59 ขายต่อให้แก่ผู้รับเหมา 

มูลฝอยอันตราย2/ 0.93 2.33 15.53 232.95 
ประสานงานให้หน่วยงาน
ท้องถิ่นท่ีดูแลพ้ืนท่ีรับไป

ก าจัด 
รวม 100 250 1,300 4,085  

หน้ากากอนามัย/ 
ชุดตรวจ ATK 

ใช้แล้ว5/ 
 4.09 27.31 61.45 

ประสานงานให้หน่วยงาน
ท้องถิ่นท่ีดูแลพ้ืนท่ีรับไป

ก าจัด  
รวมทั้งหมด 100 254.09 1,327.31 4,146.55  

หมายเหตุ : 1/ ดัดแปลงข้อมูลจากกลุ่มงานวิจัยและพัฒนา ส านักงานจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ส านักสิ่งแวดล้อม, 2565 
   2/ อ้างอิงจากกองจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ, 2565 

3/ ปริมาตรมูลฝอย = ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) / ความหนาแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 
4/ ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก เท่ากับ 0.3 กก./ลิตร ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล/มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยอันตราย และมูลฝอย

ประเภทหน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว เท่ากับ 0.15 กก./ลิตร. 
5/ น้ าหนักหน้ากากอนามัยประมาณ 2.1 กรัม/ชิ้น และชุดตรวจ ATK เฉลี่ย 100 กรัม/ชิ้น 
6/ คิดปริมาตรมูลฝอยสะสม 3 วัน ส าหรับมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งทั่วไปและมูลฝอยรีไซเคิล และคิดปริมาตรมูลฝอยสะสม 15 วัน ส าหรับอันตราย 
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ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด 254.09 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 1,327.31 ลิตร/วัน โครงการ
จะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทที่มีความสามารถในการรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ยกเว้น มูลฝอย
อันตราย 15 วัน ตั้งไว้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเพ่ือรอการจัดเก็บโดยรถเก็บขนจากหน่วยงานท้องถิ่นที่ดูแลพ้ืนที่ ดังนี้ 

-  ถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป (สีน้ าเงิน) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 11 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง 
-  ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
-  ถังรองรับหน้ากากอนามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้แล้ว (สีส้ม) ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง  
 

5) การไฟฟ้า 
 โครงการจะขอรับบริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดขอนแก่น โดยจะติดตั้งมิเตอร์

ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้เฉพาะในระยะก่อสร้าง มีปริมาณการใช้ไม่สูงมาก การไฟฟ้านครหลวง สามารถ
ให้บริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 

2.14.7 ระบบป้องกันอัคคีภัยในช่วงก่อสร้าง  
ในระยะก่อสร้าง อาจเกิดอัคคีภัยขึ้นได้ ซึ่งสาเหตุมักจะเกิดจากความประมาทของคนงานก่อสร้าง เช่น การ

สูบบุหรี่ หรือกองวัสดุไวไฟอยู่ในพ้ืนที่ติดไฟง่าย เป็นต้น เพ่ือป้องกันเหตุที่อาจจะเกิดขึ้น โครงการจะต้องปฏิบัติตาม
กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการ
ท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ.2551 หมวด 3 งานไฟฟ้าและการป้องกันอัคคีภัย ส่วนที่ 2 ป้องกันอัคคีภัย 
ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะก่อสร้างอาคารตามข้อก าหนด ดังนี้  

ข้อ 25 ห้ามนายจ้างเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดไว้ในอาคารซึ่งอยู่ในระหว่างการก่อสร้างและที่พัก
อาศัยของลูกจ้างในเขตก่อสร้าง เว้นแต่เก็บไว้ในที่ซึ่งปลอดภัยเท่าที่จ าเป็นแก่การใช้งานประจ าวันเท่านั้น 

ข้อ 26 ให้นายจ้างดูแลมิให้บุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณที่มีการกักเก็บวัตถุไวไฟ หรือวัตถุ
ระเบิด และจัดท าป้าย "อันตราย" "ห้ามสูบบุหรี่" "ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ" หรือ "ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับ
จุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ายซึ่งมีข้อความอ่ืนที่มีความหมายในท านองเดียวกัน ตามสภาพหรือคุณสมบัติของวัตถุ
ไวไฟหรือวัตถุระเบิดไว้ให้เห็น ได้ชัดเจน ณ บริเวณนั้น 

ข้อ 27 ให้นายจ้างจัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบเคลื่อนย้ายได้ที่เหมาะสมกับชนิดของเชื้อเพลิง และ
ต้องมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่าเครื่องละ 4 กิโลกรัม โดยให้มีอย่างน้อย 1 เครื่อง ในทุกจุดที่มีงานเชื่อมโลหะ  
งานสีที่มีส่วนผสมของสารตัวท าละลายที่ไวไฟหรือติดไฟ งานที่อาจจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้หรือบริเวณที่มี 
การกักเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิด 

ในการติดตั้งเครื่องดับเพลิงทุกจุดจะต้องให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารหรือ
สถานที่ก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ในที่ซึ่งสามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวกและจัดให้มี 
การตรวจสอบเครื่องดับเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้งาน ได้อย่างน้อยหกเดือนต่อครั้ง 

ข้อ 28 ให้นายจ้างจัดให้มีทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ รวมทั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทุกชั้นของอาคาร
ซึ่งอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง และต้องดูแลไม่ให้มีกองวัสดุ เครื่องจักร หรือสิ่งอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและ
บันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ทางหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร และบันไดหนีไฟถ้าเป็นบันไดชั่วคราว
จะต้องมีความม่ันคง แข็งแรงและปลอดภัยแก่ผู้ใช้ 
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ข้อ 29 การก่อสร้างอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร ขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ให้นายจ้างจัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่สามารถ 
ได้ยินโดยทั่วถึงกันทั้งอาคาร 

 

1) พื้นที่ก่อสร้าง 
- ห้ามเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดไว้ในอาคารซึ่งอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง  ที่พักอาศัยของ

คนงานในพ้ืนที่ก่อสร้าง เว้นแต่เก็บไว้ในที่ซึ่งปลอดภัยเท่าที่จ าเป็นแก่การใช้งานประจ าวัน
เท่านั้น  

- จัดท าป้าย "อันตราย" "ห้ามสูบบุหรี่" "ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ" หรือ "ห้ามพกพาอุปกรณ์
ส าหรับจุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ายซึ่งมีข้อความอ่ืนที่มีความหมายในท านองเดียวกัน  
ตามสภาพหรือคุณสมบัติของวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดไว้ให้เห็น ได้ชัดเจน ณ บริเวณนั้น   
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลมิให้บุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณที่มีการกักเก็บวัตถุไวไฟ 
หรือวัตถุระเบิด 

- จัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบเคลื่อนย้ายได้ และต้องมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่าเครื่องละ 10 ปอนด์ 
อย่างน้อย 1 เครื่องในบริเวณส านักงานภาคสนาม บริเวณที่มีงานเชื่อมโลหะ งานสีที่มีส่วนผสมของ
สารตัวท าละลายที่ไวไฟหรือติดไฟ งานที่อาจจะก่อให้เกิดอัคคีภัย และบริเวณพ้ืนที่เก็บเชื้อเพลิงหรือ
วัตถุไวไฟอ่ืนๆ รวมถึงในพ้ืนที่ก่อสร้างอาคารแต่ละชั้นอย่างน้อยชั้นละ 1 จุด  

- ในการติดตั้งเครื่องดับเพลิงทุกจุดจะต้องให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ พ้ืนอาคาร
หรือสถานที่ก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร สามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก 

- ตรวจสอบเครื่องดับเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้งานได้ตลอดช่วงที่ก่อสร้าง โดยตรวจสภาพทุก  
6 เดือน  

- ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงแต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้
ที่เกิดเหตุสามารถใช้งานได้ทันที 

- จัดให้มีทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ รวมทั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทุกชั้นของอาคารซึ่งอยู่ใน
ระหว่างการก่อสร้าง และต้องดูแลไม่ให้มีกองวัสดุ เครื่องจักร หรือสิ่งอื่นใดกีดขวางทางหนีไฟ
และบันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ทางหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร และบันไดหนีไฟถ้า
เป็นบันไดชั่วคราวจะต้องมีความม่ันคง แข็งแรง และปลอดภัยแก่ผู้ใช้ 

- จัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่สามารถได้ยินโดยทั่วถึงกันทั้งอาคาร เนื่องจาก
อาคารที่ก่อสร้างเป็นอาคารขนาดใหญ่ ก าหนดให้มีผู้รับผิดชอบเกี่ยวกับการป้องกันและระงับ
อัคคีภัย ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ควบคุมการก่อสร้าง เพ่ือก าหนดแผนงานป้องกัน และ
ควบคุมเหตุการณ์เมื่อเกิดเหตุอัคคีภัยภายในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ 

นอกจากนี้ โครงการฯ ได้จัดให้มีอุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยตามค าแนะน าในการจัดเตรียมระบบ
ป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสร้างอาคาร ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 
(มาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย, วสท.3002-51) โดยรายละเอียดจะน าเสนอในหัวข้อที่ 3) แผนป้องกันและระงับ
อัคคีภัยในระยะก่อสร้าง ต่อไป 
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2) อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นแบบถังดับเพลิงผงเคมีแห้ง  ขนาด 10 ปอนด์  

ไว้ประจ าพ้ืนที่ก่อสร้างในบริเวณต่างๆ เพ่ือความพร้อมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจากกิจกรรมที่เสี่ยงต่ออัคคีภัย 
ได้แก่ งานเชื่อม หรืองานที่มีการใช้แก๊สเชื้อเพลิง เป็นต้น โดยจะติดตั้งไว้ในบริเวณต่างๆ ดังนี้  

 ส านักงานควบคุมการก่อสร้าง จ านวน 1 ถัง  
 พ้ืนที่เก็บวัสดุก่อสร้าง จ านวน 2 ถัง  
 พ้ืนที่ก่อสร้างตัวอาคารในชั้นต่างๆ ชั้นละ 2 ถัง (วางประจ าอยู่ในต าแหน่งที่ได้ก าหนดไว้ 1 

จุดต่อ 1 ชั้น และวางในต าแหน่งต่างๆ ที่เสี่ยงต่อการเกิดประกายไฟอย่างน้อย 1 จุดต่อ 1 ชั้น) 

นอกจากนี้ ได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือช่วยในการตรวจสอบสถานภาพของ
พ้ืนที่ โดยมีห้องควบคุมที่ส านักงานก่อสร้างโครงการ รวมถึงจะจัดให้มีการอบรมการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 
แก่คนงานและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  

 

3)  แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะก่อสร้าง 
โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยในช่วงการก่อสร้างโครงการ ซึ่งจะมีระยะเวลาใน

การก่อสร้าง 16 เดือน และมีการใช้จ านวนคนงานสูงสุด 250 คน โดยแผนป้องกันและระงับภัย ประกอบไปด้วยการ
อบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การตรวจตราพ้ืนที่ การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการ
ปฏิรูปฟ้ืนฟู องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะด าเนินการในภาวะต่างกัน โดยแบ่งเป็น 3 ช่วงหลัก ดังนี้   
(ดภูาคผนวก ง.1 แผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัย) 

3.1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนป้องกันอัคคีภัยทั้งหมด 4 แผน คือ แผนการจัดเตรียม
ระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้าง แผนตรวจตราพ้ืนที่และภายในอาคารที่ก่อสร้าง แผนการอบรม และแผนการรณรงค์
ป้องกันอัคคีภัย มีจุดประสงค์เพ่ือลดอัตราความเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยและเป็นการป้องกันการเกิดอัคคีภัยเบื้องต้น 

(1) แผนการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้าง : ด าเนินการตามค าแนะน าใน 
การจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสร้างอาคาร ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
 ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) (มาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย , วสท.3002-51) โดยอาคารที่อยู่ระหว่าง 
การก่อสร้าง สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง ตามขั้นตอนการก่อสร้าง ดังนี้ 

 

 การจัดเตรียมระบบดับเพลิง (ช่วงท่ี 1) 
- ให้มีแผนการดับเพลิง และก าหนดเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบให้ชัดเจน ให้ทราบว่า

จะต้องด าเนินการอย่างไร เมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
- จัดเตรียมน้ าดับเพลิงให้เพียงพอกับจ านวนเชื้อเพลิงที่สะสมไว้ในอาคาร  

ซึ่งโดยทั่วไปในการก่อสร้างขั้นตอนนี้จะต้องมีการใช้น้ าเพ่ือบ่มคอนกรีต และใช้ใน
ห้องน้ าของคนงานก่อสร้าง โดยจัดให้มีขนาดท่อน้ าและความดันที่เหมาะสม ให้
สามารถช่วยในการดับเพลิง 

 การจัดเตรียมระบบดับเพลิง (ช่วงที่ 2) 
- การจัดเตรียมระบบดับเพลิงในขั้นตอนนี้ จะท าต่อเนื่องกับช่วงงานโครงสร้าง  

มีการส ารองปริมาณน้ าที่มากขึ้นตามจ านวนเชื้อเพลิง ซึ่งจะมีการใช้น้ าเพ่ิมขึ้น
จากการผสมปูนในงานก่ออิฐฉาบปูน และการใช้น้ าของคนงาน  
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- จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 
ปอนด์ โดยติดตั้งเครื่องดับเพลิงไม่สูงกว่า 1.40 เมตร จากระดับพ้ืนจนถึงหัวของ
เครื่องดับเพลิง และแบ่งถังดับเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกวางประจ า 
อยู่ในต าแหน่งที่ได้ก าหนดไว้ 1 จุดต่อ 1 ชั้น เพ่ือให้สามารถหยิบมาใช้ได้ทันที
เมื่อเกิดเพลิงไหม้ ส่วนที่สองวางในต าแหน่งต่างๆ ที่เสี่ยงต่อการเกิดประกายไฟ
อย่างน้อย 1 จุดต่อ 1 ชั้น 

- จัดเตรียมกระบะทรายดับเพลิงไว้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยให้ส ารองไว้ในปริมาณ 
ที่เพียงพอในการใช้ดับเพลิง 

 การเตรียมระบบดับเพลิง (ช่วงที่ 3) 
ขั้นตอนตกแต่งภายใน ระบบดับเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคารในส่วนหลักๆ  

จะติดตั้งแล้วเสร็จ ยังคงเหลือส่วนย่อยที่ต้องติดตั้งประสานกับงานตกแต่งภายใน และการท างานของระบบ
โดยรวม ในขั้นนี้สามารถจัดเตรียมระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพเพ่ือใช้งานได้ ดังนี้ 

- ถังเก็บน้ าถาวร ควรแล้วเสร็จ และมีการเตรียมน้ าส ารองไว้ตลอดเวลา 
- ตู้ เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิง ติดตั้ งให้ครอบคลุมได้ทั้ งอาคาร  

และมีการอบรมเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบ ให้สามารถใช้สายดับเพลิงได้ถูกต้อง 
- ถังดับเพลิงชนิดหิ้วได้ ควรมีถังดับเพลิงชนิดหิ้วได้ ประจ าอยู่ที่ตู้ เก็บสาย

ดับเพลิง และอยู่ในจุดที่มีโอกาสเกิดเหตุเพลิงไหม้ เช่นจุดที่มีการเชื่อมท่อเหล็ก 
ท่อทองแดง จุดที่มีการพ่นสีด้วยเครื่องอัดลม 

- จัดการเศษวัสดุก่อสร้าง และบรรจุภัณฑ์ ต้องมีการก าจัดเศษวัสดุก่อสร้าง เช่น 
เศษไม้ ฉนวน และบรรจุภัณฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถังทินเนอร์ ถังสี เป็นต้น 
และควบคุมให้มีปริมาณของเศษวัสดุดังกล่าวอยู่ตามพ้ืนที่ต่างๆ ให้น้อยที่สุด 

- ห้ามเก็บถังก๊าซหุงต้มไว้ในอาคารในระหว่างการก่อสร้าง ให้น าถังก๊าซหุงต้มออก
จากพ้ืนที่ท างาน หลังเลิกงานทุกครั้ง พร้อมทั้งจัดให้มีการป้องกันอัคคีภัยและ
ตรวจสอบดูแลอยู่ตลอดเวลา 

 

(2) แผนการตรวจตราพื้นที ่
- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างจัดท าแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตราอาคาร 

ที่อยู่ในระหว่างก่อสร้างเพ่ือเฝ้าระวัง ป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ 
โดยก าหนดบุคคลและพ้ืนที่ที่รับผิดชอบ ตรวจตราจุดเสี่ยงต่างๆ ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคารที่ก่อสร้าง และพ้ืนที่โดยรอบ เช่น ตรวจสอบการใช้งานและความ
ครบถ้วนของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่จุดติดตั้งในแต่ละชั้น ตรวจสอบจุดวางกอง
เศษวัสดุก่อสร้างที่สามารถเป็นเชื้อเพลิงได้ และส ารวจเส้นทางที่จะใช้ ใน 
การอพยพหนีไฟไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ ทั้งนี้ ทางโครงการจะต้องจัดให้มีเวร
ยามคอยส ารวจตรวจตราพ้ืนที่ดังกล่าวตลอดช่วงที่มีการก่อสร้างโครงการ 
โดยเฉพาะในเวลากลางคืนเมื่อคนงานก่อสร้างกลับที่พักแล้ว 

- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างมอบหมายหน้าที่ให้ผู้รับผิดชอบตรวจตราสถานที่ตามที่
ก าหนด พร้อมจัดท ารายงานแสดงการตรวจสอบพ้ืนที่ประจ าวัน สัปดาห์ หรือเดือน 
ตามดุลพินิจของผู้ควบคุม การก่อสร้าง/ผู้จัดการส านักงานก่อสร้าง 
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- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างตรวจตราการปฏิบัติตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐาน
ในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อม
ในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หากพบว่าไม่เป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าวให้ด าเนินการแก้ไขทันที พร้อมทั้งให้บันทึกในรายงานการตรวจสอบพ้ืนที่ 

- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างเมื่อตรวจพบข้อผิดพลาดหรือข้อบกพร่อง ต้อง
มอบหมายให้พนักงานผู้เชี่ยวชาญเข้าไปตรวจสอบและแก้ไขโดยทันที 

 

(3) แผนการอบรม 
- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างจัดท าแผนการอบรม โดยมีการก าหนดผู้รับผิดชอบ 

ระยะเวลาด าเนินการ และงบประมาณให้ชัดเจน แผนการอบรม ประกอบด้วย 
การฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้น การฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
การปฐมพยาบาล และการช่วยชีวิต  

- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างจัดอบรมให้ความรู้แก่เจ้าหน้าที่และคนงานก่อสร้าง ใน
ด้านการป้องกันและการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย เพ่ือเป็นการป้องกันและลด
ความเสี่ยงด้านการเกิดอัคคีภัย 

- ผู้จัดการส านักงานก่อสร้างจัดอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้ให้หน่วยงาน
ดับเพลิง มาจ าลองสถานการณ์อัคคีภัยจริง เพ่ือให้คนงานก่อสร้างผู้ปฏิบัติงานใน
พ้ืนที่ก่อสร้างเข้าใจขั้นตอนการปฏิบัติตนเบื้องต้นในขณะเกิดเหตุ 

 

(4) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 
- ผู้ควบคุมงานก่อสร้างจัดบอร์ดให้ความรู้ในเรื่องเกี่ยวกับสาเหตุการเกิดอัคคีภัย

ความเสียหาย และผลกระทบที่เกิดขึ้นจากเหตุอัคคีภัยเพ่ือสร้างความตระหนักใน
การป้องกันอัคคีภัย พร้อมทั้งแนวทางการปฏิบัติเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัย 

- ผู้ควบคุมงานก่อสร้างติดตั้งป้ายเตือน ป้ายห้าม วิธีปฏิบัติในบริเวณท่ีเสี่ยงต่อการ
เกิดอัคคีภัย 

- ผู้ควบคุมงานก่อสร้างออกระเบียบข้อบังคับในการตรวจสอบเครื่องใช้/อุปกรณ์ใน
การระงับอัคคีภัย 

- ผู้ควบคุมงานก่อสร้างจัดให้พนักงานดับเพลิงมาชี้แจงถึงผลกระทบที่อาจเกิดจาก
อัคคีภัย พร้อมยกตัวอย่างเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจริง เพ่ือสร้างจิตส านึกให้กับคนงาน
ก่อสร้าง ผู้ควบคุมอาคาร และตระหนักถึงอันตรายที่เกิดจากอัคคีภัย 

3.2) ระยะเกิดเหตุ ประกอบด้วย ทั้งหมด 2 แผน คือ แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพ 
หนีไฟ จุดประสงค์เพ่ือแก้ไขสถานการณ์ขณะเกิดอัคคีภัยและเป็นการป้องกันการเกิดอัคคีไม่ให้ลุกลามเพ่ิมข้ึน 

(1)  แผนการดับเพลิง  เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้มีล าดับขั้นตอนการปฏิบัติ ดังนี้  
(1.1)  คนงาน/พนักงานที่พบเหตุเพลิงไหม ้
(1.2)  แจ้งเพ่ือนร่วมงานและเข้าดับเพลิงทันที 
(1.3)  หากสามารถดับได้ตนเองหรือเพ่ือนร่วมงานเข้าช่วยดับให้ดูรายงานผู้บังคับ  

 บัญชาตามล าดับชั้น 
(1.4) หากไม่สามารถดับได้ตนเองหรือเพ่ือนร่วมงานให้ขอความช่วยเหลือจากเจ้าหน้าที่   

 ความปลอดภัยในการท างานระดับวิชาชีพหรือผู้ที่เกี่ยวข้อง 
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(1.5)  หากเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการท างานระดับวิชาชีพหรือผู้ที่เกี่ยวข้อง 
 ภายในโครงการไม่สามารถระงับเหตุได้ให้แจ้งผู้อ านวยการดับเพลิงหรือ 
 ผู้จัดการส านักงานก่อสร้าง เพ่ือขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดับเพลิงจาก 
 ภายนอกโครงการ 

ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการส านักงานก่อสร้าง  
 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ แผนอพยพหนีไฟก าหนดขึ้นเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและ
ทรัพย์สินของคนงานหรือพนักงานและประชาชนในบริเวณใกล้เคียงในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ มีองค์ประกอบ
ต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจ านวนคนงานหรือพนักงาน, ผู้น าทางหนีไฟ, จุดนัดพบ, หน่วยช่วยชีวิต และ
ยานพาหนะ เป็นต้น โดยในแผนอพยพหนีไฟได้ก าหนดให้มีการปฏิบัติ ดังนี้  

(2.1) ผู้น าทางหนีไฟ จะเป็นผู้น าทางคนงานหรือพนักงานหนีไฟไปตามทางออกที่จัดไว้ 
(2.2) จุดนัดพบหรือเรียกอีกอย่างว่า “จุดรวมพล” จะเป็นสถานที่ที่ปลอดภัย ซึ่งคนงาน

หรือพนักงานสามารถที่จะมารายงานตัวและท าการตรวจสอบนับจ านวนได้ 
(2.3) หน่วยตรวจสอบจ านวนคนงานหรือพนักงาน มีหน้าที่ตรวจนับจ านวนคนงาน

หรือพนักงานว่า มีการอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบริเวณที่ปลอดภัยครบทุก
คนหรือไม่ หาพบว่าคนงานหรือพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตาม
จ านวนจริง ซึ่งหมายถึงยังมีคนงานหรือพนักงานติดอยู่ในพ้ืนที่ที่เกิดอัคคีภัย 

(2.4) หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะ จะเข้าค้นหาและท าการช่วยชีวิตคนงานหรือ
พนักงานที่ยังติดค้างอยู่บริเวณที่เกิดอัคคีภัย รวมถึงกรณีของคนงานหรื อ
พนักงานที่ออกมาอยู่ที่จุดรวมคนแล้วมีอาการเป็นลมช็อคหมดสติหรือบาดเจ็บ 
เป็นต้น หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะจะท าการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและ
ติดต่อหน่วยงานยานพาหนะให้ในกรณีท่ีต้องน าส่งโรงพยาบาล 

ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการส านักงานก่อสร้าง 
 

3.3) ระยะหลังเกิดเหตุ ประกอบด้วย ทั้งหมด 4 แผน คือ แผนส ารวจความเสียหาย แผนบรรเทา
ทุกข์ และแผนปฏิบัติการฟ้ืนฟู และแผนการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้ เพ่ือเสนอต่อผู้อ านวยการ
ดับเพลิงหรือผู้จัดการส านักงานก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) แผนส ารวจความเสียหาย 
- การส ารวจความเสียหาย 
- การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงานและรายงานสถานการณ์เพลิงไหม ้
- การช่วยชีวิตและขุดค้นหาผู้เสียชีวิต 
- การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัย 
ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการโครงการ 

(2) แผนการบรรเทาทุกข์ 
- จัดหาที่พักชั่วคราว ดูแลสวัสดิการด้านปัจจัยและการพยาบาลให้กับผู้ประสบภัย

(คนงาน พนักงาน และประชาชนในบริเวณใกล้เคียง) 
ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการโครงการ 

(3) แผนปฏิรูปฟื้นฟู 
- ให้ความช่วยเหลือและปฏิรูปฟื้นฟูขั้นต้น 
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- ปฐมพยาบาลผู้บาดเจ็บและผู้ป่วยจากเหตุเพลิงไหม้ และด าเนินการน าส่งอย่างถูกต้อง 
- ขนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินไปยังท่ีปลอดภัย 
- ส ารวจความเสียหายและความต้องการด้านต่างๆ 
- ปฏิบัติการประชาสัมพันธ์เพ่ือเสริมสร้างขวัญและก าลังใจของเจ้าหน้าที่ให้กลับคืนสู่

สภาพปกติโดยเร็ว 
- ปรับปรุงซ่อมแซมแก้ไขความเสียหายให้กลับคืนสู่สภาพปกต ิ
- รักษาความสงบเรียบร้อยของพ้ืนที่เกิดเหตุ 
- จัดตั้งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนที่เสียหาย และด าเนินการ

ซ่อมแซม ก่อสร้าง 
ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการโครงการ 

(4) แผนการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง 
- ส ารวจบริเวณพ้ืนที่ต้นเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม ้สาเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ เช่น ไฟฟ้า

ลัดวงจร สูบบุหรี่ภายในอาคาร วัตถุท่ีมีผิวร้อนจัด เครื่องจักรที่เกิดความร้อนสูง ฯลฯ 
- จัดท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น เพ่ือน ามาปรับปรุงแก้ไขและ

ประยุกต์เข้ากับสถานการณ์ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต 
- จัดประชุมเพ่ือแถลงการณ์เกี่ยวกับเหตุการณ์ และปรึกษาหารือเพ่ือแสดงความ

คิดเห็นในการพัฒนาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 
- จัดตั้งโครงการประชาสัมพันธ์สาเหตุของการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกัน

ในรูปแบบต่างๆ 
- สรุปรายละเอียด จัดท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน เพ่ือเสนอ

ผู้อ านวยการดับเพลิงเพ่ือเก็บข้อมูล 
ผู้รับผิดชอบ : ผู้อ านวยการโครงการ 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   
โครงการ โซแอนด์ (SOŪ&) บริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ  2-288 
KKC2318_C2 

2.14.8  ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง  
การก่อสร้างในข้ันตอนงานฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน จะมีการขุดดินเพื่อท าการก่อสร้าง  

โดยโครงการได้มีการออกแบบต าแหน่งการขุดและปริมาณ ดินขุด ดินถม แสดงดังตารางท่ี 2.14.8-1  
 

ตารางท่ี 2.14.8-1 ปริมาณดินขุด ดินถมในระยะก่อสร้าง  

รายการ ปริมาตรดินขุด (ลบ.ม.) ปริมาตรดินถม (ลบ.ม.) 
งานฐานราก  1,331.26 - 
งานเสาเข็ม 3,621.78 - 
ถังเก็บน้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก 348.95 - 
ถังบ าบัดน้ าเสีย 613.17 - 
บ่อหน่วงน้ า 382.20 - 
พ้ืนที่ถมดิน - 12,931.24 
รวม 6,297.36 12,931.24 
ปริมาณดินขาดทั้งหมด           =        12,931.24 – 6,297.36 
           =        6,633.88 ลูกบาศก์เมตร  

 

 โครงการมีปริมาณดินขุด เท่ากับ 6,297.36 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณดินถม เท่ากับ 12,931.24 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าปริมาณดินขุด ดังนั้น จึงมีปริมาณดินที่ต้องจัดหาเพ่ิมเติม เท่ากับ 6 ,633.88  
ลูกบาศก์เมตร ปริมาณดินที่ต้องจัดหาเพ่ิมเติมเพ่ือน ามาปรับถมภายในพื้นที่โครงการนั้น จะขนส่งดินเข้ามาใน
พ้ืนที่โครงการ โดยใช้รถบรรทุกขนาด 10 ล้อ ที่มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยจะขนส่ง ประมาณ 5 เที่ยว/วัน 
ดังนั้น จะต้องใช้เวลาในการขนส่งน าดินเข้ามาในพ้ืนที่โครงการ ประมาณ 89 วัน (6 ,633.88/(15×5))  
โดยโครงการโซแอนด์ (SOŪ&) ได้น าดินจากโครงการรีเน่ (RI-NE’) มาใช้เป็นดินถมในโครงการ อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้ก าหนดให้ผู้รับเหมาต้องปฏิบัติตาม พรบ.ขุดดินและถมดิน พ.ศ.2543 อย่างเคร่งครัด 

รายการค านวณปริมาณดินขุด-ดินถมแสดงในภาคผนวก ค.13  




